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Festsetzung des Flachenwidmungsplanes

und des Bebauungsplanes fir das Gebiet
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(StraRenbahntrasse) und Linienzug 2-3 im

10. Bezirk, Kat. G. Favoriten und Inzersdorf Stadt
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Erliuterungshbericht 2 - OA/BV

for ein Verfahren gemdR & 2 der Bauordnung (BO) fur Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des dicht bebauten, grinderzeitlichen
Rasterviertels des 10. Bezirks. Der halboffene, dreieckige Baublock besteht aus 5-geschoRigen
Wohnbauten, die vor der Jahrhundertwende bzw. dem ersten Weltkrieg entstanden, und 6ffnet sich
zur dreieckigen Parkflache Kndllgasse bzw. zum evangelischen Friedhof Matzleinsdorf, und wird
Ostlich von der StraBenbahntrasse (Rampe zur USTRABA beim Matzleinsdorfer Platz und Girtel)

begrenzt. Die Gebaude bilden das nordliche Ende des grinderzeitgepragten Triesterviertels.
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Gebietsdaten

Die GroRe des Plangebiets betrdgt rund 0,9 Hektar.

Die verfugbaren statistischen Daten Uber Bevdlkerung, Wohnungsanzahl, Arbeitsstdtten und
Beschaftigte beziehen sich auf eine deutlich grolRere Flache als das Antragsgebiet. Die Aussagekraft
dieser Angaben ist daher auf Grund des unterschiedlichen Flachenbezuges fir das Plangebiet stark

eingeschrénkt, sodass die nachfolgenden Daten auf erhebungsbedingten Abschatzungen beruhen.

Bevdlkerung: ca. 120 Einwohner
Wohnraum:  ca. 65 Wohneinheiten
Wirtschaft: ca.5 Arbeitsstatten

ca. 15 Beschaftigte

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Der 5-geschoRige Gebdudebestand weist in den ObergescholRen Wohnnutzung und im Erdgeschol}
Geschaftsnutzung auf. Eine Kleinkinderbetreuungseinrichtung, eine konfessionelle Einrichtung

sowie vereinzelte BUrordaumlichkeiten ergdnzen die Erdgeschof3nutzung.

Freiflachen und Grinraume:

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird durch die kleine Parkanlage Knéllgasse charakterisiert. Der
Blockinnenbereich ist unbebaut und begrint. Im gegenstandlichen Blockabschnitt endet die entlang
der Quellenstralle auf Seite der geraden Orientierungsnummern existente Baumreihe/Allee.
Unmittelbar &stlich aufRerhalb des Plangebietes befindet sich der Alois-Greb-Park sowie der

evangelische Friedhof Matzleinsdorf mit stockendem Baumbestand an der Grundgrenze.

Eigentumsverhéltnisse:
Die Gebaude bzw. Baulandflachen befinden sich einerseits im Wohnungseigentum bzw. andererseits
im Privateigentum. Die Parkflachen bzw. die &ffentlichen Verkehrsflaichen stehen in der

Grundverwaltung der jeweiligen Fachdienststellen der Stadt Wien.

Infrastruktur:
Waren des tdglichen Bedarfs sind im Plangebiet in der QuellenstralRe sowie in erster Linie auch
auBerhalb in der QuellenstralRe vorhanden. Eine Volksschule VS und Mittelschule MS sind im Bereich

QuellenstraRe/Sonnleithnergasse in  knapp 3 Gehminuten erreichbar. Eine private



Plan Nr. 8430 Erlauterungsbericht 2 - OA/BV - 3von 14

Kinderbetreuungseinrichtung sowie konfessionelle Einrichtung befinden sich im Plangebiet, in ca. 5
bis 7 Gehminuten sind etliche vorwiegend privat gefUhrte Kinderbetreuungseinrichtungen sowie
sdmtliche andere Gesundheits- und Sozialeinrichtungen erreichbar. Unmittelbar westlich der
Triesterstral3e kann in einem Baumarkt der Uberwiegende Haushalts- und Wohnbedarf abgedeckt

werden.

Verkehrssituation:
FuRRgdngerverkehr:
Dem fuBlaufigen Verkehr stehen die vorhandenen Straf3enzige zur Verfigung. Die Gehsteigbreiten

entsprechen im gesamten Siedlungsgebiet den aktuellen standardmafigen Anforderungen.

Radverkehr:

Im Plangebiet selbst befindet sich keine Radverkehrsanlage. Das Radwegenetz sieht Radfahranlagen
im Basisnetz im Mischverkehr und als Radfahren gegen die Einbahn vor.

Im dicht bebauten Grinderzeitviertel ist in der Davidgasse in Ost-West-Richtung sowie in der
Herzgasse in Nord-Sid-Relation die Schaffung einer Hauptradverbindung vorgesehen.

Als wesentlichstes Element bei der Radwegrealisierung ist der geplante LiUckenschluss der
Hauptradwegverbindung in der Triester Strale zwischen Matzleinsdorfer Platz und
KundratstraBe/Davidgasse zu sehen, der in Abhangigkeit vom aktuellen U-Bahnbau der U2-

Verlangerung zum Wienerberg und nach dessen Fertigstellung realisiert werden soll.

offentlicher Verkehr:

Das Plangebiet ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut erschlossen. Die Stra3enbahnlinien 1
und 6, deren Haltestellen sich im bzw. unmittelbar auRerhalb des Plangebietes befinden,
ermdglichen einerseits die direkte Erreichbarkeit der EinkaufsstraBen Quellenstral’e und
Favoritenstral3e mit Anbindung an die U1, und somit weiter ins Stadtzentrum bzw. Erholungsgebiet
sUdlicher Laaer Berg, und andererseits zum hochrangigen Umsteigeknoten Matzleinsdorfer Platz mit
Umsteigen in andere StraBenbahnlinien, die OBB Schnellbahn und Regionalziige (weiter zum
Hauptbahnhof bzw. OV-Knoten Meidling) sowie in die Wiedner HauptstraRe und ins Stadtzentrum.
Mit Fertigstellung der U2-Verldngerung erfolgt eine weitere Aufwertung des Verkehrsknotens
Matzleinsdorfer Platz.

Knapp auBerhalb des Plangebietes befinden sich in der Triester Stralle im Bereich des
Matzleinsdorfer Platzes die Haltestellen verschiedener Regionalbusse mit Zielen in den stdlichen

Nachbargemeinden und weiter in den Siden Niederd&sterreichs.
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Individualverkehr (MIV):

Uber die Quellenstrale wird das Plangebiet im Westen an die Triester StraRe HB17 und im Osten an
die Laxenburger Strale HB230 und Favoritenstrafle HB16 angebunden. Diese Hauptstrafen
ermdgliche den Anschluss an das Ubergeordnete Stral’ennetz. Die Straflen im angrenzenden

Siedlungsgebiet entsprechen grundsatzlich im aktuellen Bestand den verkehrlichen Erfordernissen.

Umweltsituation

Im Plangebiet selbst treten die der Funktion entlang der umgebenden StralRenziige entsprechenden
Larm- und Luftschadstoffemissionen im entsprechenden Ausmal? auf. Im Stra3enverkehr zeigen sich
ebenfalls typische lokalbezogene Larmimmissionswerte.

FUr ein positives Kleinklima und den nétigen Wasserrickhalt sorgen die plangebietsbezogenen
Griun- und Freirdume sowie Bereiche des stockenden Baumbestandes entlang der Ostlichen
Grundgrenze als auch im Bereich der privaten Garten und die Grinbereiche des evangelischen
Friedhofs Matzleinsdorf unmittelbar auf3erhalb des Plangebietes.

Grinflachen aulRerhalb des Antragsgebiet sind der Alois-Greb-Park, Martin-Luther-King-Park am
Beginn der KundratstraBe, der Barankapark-Hellerwiese beim Belgradplatz und der Waldmdller-
Park bei der Landgutgasse.

Im angrenzenden evangelischen Friedhof befinden sich zwei Naturdenkmaler: Nr. 830 -
Hangeesche und Nr. 831 - Blaue Atlaszeder.

Laut Wiener Arten- und Lebensraumschutzprogramm ,Netzwerk Natur® von 2002 ist das
Antragsgebiet den stadtdkologischen Funktionstypen ,dichtbebaute Wohn- & Mischgebiete mit
geringem Reproduktionspotenzial” sowie ,Parkanlagen und GroRBerholungsgebiete” zugeordnet.
Die Biotopvernetzung entlang der Sudbahntrasse und Triester StraRe verlduft vom Waldmillerpark
Uber neu zu schaffende Grinbereiche im Stadtentwickungsgebiet Matzleinsdorfer Platz SUd Uber
den evangelischen Friedhof Matzleinsdorf und die Parkanlage Kndllgasse bzw. Alois-Greb-Park zum
Martin-Luther-King-Park und weiter entlang der Kundratstare zum Friedhof Meidling mit dem Ziel
der Erhaltung von Freiflichen und quantitative und qualitative Verbesserung der Vernetzung als
auch bei grof3en Parks und Grinanlage die Erhaltung dieser und Schaffung naturnaher Strukturen.
Der Bereich des Evangelischen Friedhofs Matzleinsdorf sowie der sidlich anschlie3ende Alois-Greb-
Park auRRerhalb des Plangebiets wird als Verdachtsfladchen fur Feldhamstervorkommen beschrieben.

In den bisherigen offiziellen Kartierungen der Magistratsabteilung 22 Umweltschutz aus den Jahren
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2010, 2015 u. 2020 konnten im Gegensatz zu anderen bekannten potentiellen Hamsterhabitaten im
weiteren Umgebungsbereich bislang keine offiziellen Sichtungen vermerkt werden.

Im Bauland unmittelbar aulRerhalb des Plangebietes gibt es durch die blockinnen liegenden
GriUnbereiche vor allem bei gréReren Wohnhausanlagen ebenfalls einen hohen Anteil an

GriUnflachen.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes:

Beilage 550 ex 1899, Gemeinderatsbeschluss vom 12.01.1901, Pr.ZI. 10776
Beilage 195 ex 1921, Gemeinderatsbeschluss vom 04.10.1921, Pr.ZI. 111128 /21
PD 1371 Gemeinderatsbeschluss vom 14.04.1939, M.Abt.23/3894/38

PD 1987, Gemeinderatsbeschluss vom 05.05.1949, A, VI Z 488/49

PD 4204, Gemeinderatsbeschluss vom 31.07.1964, Pr.ZI. 1443 /64

PD 4433, Gemeinderatsbeschluss vom 14.04.1967, Pr.ZI. 599/67

PD 5302, Gemeinderatsbeschluss vom 28.02.1975, Pr.ZI. 515/75

PD 6151, Gemeinderatsbeschluss vom 29.09.1989, Pr.ZI. 2755/89

D 6982, Gemeinderatsbeschluss vom 25.06.1997, Pr.ZI. 168 GPZ/1997

Aufgrund der in den vergangenen Jahrzehnten wechselvollen widmungsrechtlichen Grundlagen
kann unterstiUtzt durch die zusammenfassende Information der MA 64 Folgendes festgehalten
werden:

1904 wurden im Bereich der gegenstandlichen Grundsticke 2759, 2760, 2761 und 2762 der EZZ
3201, 3249, 3374 und 3373 Grundabteilungen bewilligt und Baustellen (entspricht nach heutiger
Rechtsauslegung einem Bauplatz) genehmigt. Dabei wurde die unentgeltliche Abtretung des
heutigen Grundstickes 2765 zu einer unbenannten Gasse (unbenannte Verkehrsflache Code 09158)
entlang des Evangelischen Friedhofs in das 6ffentliche Gut vorgeschrieben. Beim Grundstiick 2134/1
handelte es sich bereits um einen Weg, weshalb diese Flache nicht abzutreten war (sogenanntes
altes offentliches Gut).

Mit PD 4204 wurde die gewidmete Verkehrsfliche entlang des Evangelischen Friedhofs im
nordlichen Bereich aufgelassen und von der Quellenstralle ausgehend als Sackgasse mit einem
Wendehammer festgesetzt sowie eine Bebauung im Wohngebiet im Bereich der Grundstiicke 2762

und 2763 vorgesehen. Mit PD 4433 wurden diese Festsetzungen beibehalten.



Plan Nr. 8430 Erlauterungsbericht 2 - OA/BV - 6 von 14

Anlasslich der Neufestsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes PD 5302
wurde die Verkehrsflache (Sackgasse mit Wendehammer) aufgelassen und mit Ausnahme der an der
QuellenstralRe gelegenen Bereiche der Grundsticke 2759 und 2760 von Wohngebiet auf Grinland,
Erholungsgebiet - Parkanlage (Epk) umgewidmet. Die Baulinie zur QuellenstraRe wurde im Bereich
des Grundstiickes 2759 an die bestehende Eckabkappung angepasst.

Mit PD 6151 wurde die Abgrenzung zwischen Wohngebiet und Epk an die hintere Grenze der
Grundsticke 2759 und 2760 gelegt sowie das Epk zusétzlich als Grundflache fur 6ffentliche Zwecke
(OZ) ausgewiesen. Mit PD 6982 wurden diese Festsetzungen beibehalten.

Mit dem derzeit giltigen PD 7805 wurde im Bereich der Grundsticke 2761 und 2762 sowie in
Teilbereichen des Grundstickes 2765 von Epk OZ auf Bauland umgewidmet. Dabei wurde keine
bebaubare Fldche ausgewiesen, sondern bestimmt, dass auf dieser Fldche in einem Ausmaf3 von 50 %
das Einstellen von Kraftfahrzeugen zuldssig ist und dass die Ubrige Flache gartnerisch auszugestalten
ist (BB9). Damit sollten die in diesem Bereich bestehenden Stellpldtze fir die umliegende
Wohnbevélkerung geschaffen werden. Entlang des Evangelischen Friedhofes wurde wieder eine
Verkehrsflache als FuRweg (Fw) festgesetzt.

Der Objektbestand an der Quellenstrafe ist mit Bauland Gemischtes Baugebiet mit der Ergénzung

als Geschaftsviertel, in der Bauklasse IV und geschlossener Bauweise (GBGV IV g) festgesetzt.

Derzeit ist im Plangebiet folgendes Plandokument giltig:
PD 7805, Gemeinderatsbeschluss vom 30.10.2008, Pr. ZI. 3551/2008-GSV

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebaude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stddtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen grof3en Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalBnahmen ergriffen werden
missen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren

Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher prioritar zu
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setzenden MafRRnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Fdrderung einer zukunftsfdhigen WaZ&rme- und
Kalteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stéddtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Aus dem Stadtentwicklungsplan (STEP 2025) ergibt sich eine Vielzahl an energierelevanten
Planungsaufgaben, wie etwa die Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende
Planungsprozesse sowie die Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten fir neue Stadtteile

und Quartiere.

Stadtentwicklungsplan (STEP 2025) - plangebietsbezogen/nicht energierelevant

Der STEP 2025 hat einen vorwiegend strategischen Charakter und gibt die Richtung der
Stadtentwicklung vor. Im Leitbild Siedlungsentwicklung im STEP 2025 ist das Gebiet vom
Matzleinsdorfer Platz sidwarts als Gebiet mit keiner weiteren stddtischen Entwicklung ausgewiesen
(Bestandsentwicklung grinderzeitlich gepragte Gebiete). Laut STEP sollen bis 2025 jedoch knapp
ein Viertel der Wohnungen durch Weiterentwicklung des Gebdudebestandes, wie z. B. durch
DachgescholRausbau oder durch Auswechslung von Geb&dude oder durch Bebauung flachiger,
bereits versiegelter Flachen, wie PKW-Stellpldtzen, neu entstehen. Die stadtebaulichen

Strukturen im Plangebiet eignen sich fir eine Verdichtung.

Fachkonzept Griin- und Freiraum

Das Fachkonzept ist richtungsweisend fir die Grin- und Freiraumentwicklung Wiens. Das
Freiraumnetz im Fachkonzept zielt darauf ab, Grin- und Freirdume miteinander zu verbinden.
Begrinte StraBenrdume erfillen wichtige Funktionen im Stadtraum wie z. B. fir Aufenthaltsqualitat,
Stadtklima und Lufthygiene. Teiléffentliches Grin, wie die Grinanlagen von 6ffentlichen Gebduden
sowie begriinte Innenhdfe, v.a. von Wohnhausanlagen bieten mit halb&ffentlichen Grinbereichen
ein ausreichendes Mal an nutzbaren Grinraum und Gbernehmen ebenfalls wichtige Funktionen fir
die Lebensqualitdt und das Stadtklima. Die Sicherung von begrinten StralRenrdumen soll auf der

Ebene des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans erfolgen.

Leitbild Grinrdaume Wien
Dieses Leitbild ist die rédumlich-strategische Vorgabe fir die Bewahrung und Entwicklung der Wiener
Grin- und Freirdume. Es kennzeichnet Bereiche, in denen in alle Zukunft keine Siedlungsentwicklung

stattfinden darf und solche, die langfristig von der Siedlungsentwicklung ausgenommen sind. So
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werden Flachen in unterschiedlichen Kategorien ausgewiesen: Wiener Immergrin, Zukunftsgrin,
wandelbares Grin, grine Reserve und Gewdsser, erganzt durch das Freiraumnetz.
Das Plangebiet und der unmittelbare Umgebungsbereich gehért im Freiraumnetz zum urban

gepragten Netz mit vorwiegender Bestandsaufwertung.

Fachkonzept Mobilitat

Das Fachkonzept beschreibt detailliert den Weg zu einer nachhaltigen Mobilitdt in Wien. Die
Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs auf den Umweltverbund, Multimodalitat sowie die
Verbesserung und der Ausbau von Radfahrinfrastruktur sind wesentliche generelle Zielsetzungen
des Fachkonzeptes. In diesem Sinne legt das Fachkonzept als allgemeines Ziel die Einfihrung einer
durchgehenden Mindest-Gehsteigbreite von 2,0 m fest. Weiters wird die Erhhung der Qualitat und
Sicherheit von Schulvorplatzen angefUhrt (Schule Sonnleithnergasse), die vor allem durch

verkehrsberuhigte Zonen vor Schulen erreicht werden sollen.

Fachkonzept Offentlicher Raum

Dieses Fachkonzept behandelt urban gepragte 6ffentliche Freirdaume und ihr Umfeld. Die Vorsorge
fir die Pflanzung von Bdumen im &ffentlichen Raum und die Begriinung von Flachdéchern und
Fassaden sind im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan konkrete Schritte fir eine optimale

Frischluftversorgung und zur Vorbeugung gegen sommerliche Uberhitzung.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fir Neubaugebiete” stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhangigkeit
von der GroRe von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stadtischen Energieplanung

fUr Neubaugebiete" getroffen.

Urban Heat Islands - Strategieplan Wien

Der ,UHI-Strategieplan Wien" beschreibt Mdglichkeiten, die stadtischen Hitzeinseln abzukihlen.
Unter den MalRnahmen, die fur die Umsetzung im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan genannt
sind, finden sich die Freiraumvernetzung, die Sicherung gewasserbegleitender Grinraume, die
Erhaltung und Aufwertung von Grinrdumen, die Sicherung und Ausweitung des (StralBen-)

Baumbestandes sowie die Begrinung von Dachern und Fassaden.
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Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden”
Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begrinung der Fassaden" legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal eine Fassadenbegriinung vorgeschrieben

werden soll.

MaRgebliche Entwicklungen und Planungen

Beim einem Bestandsgebdude an der QuellenstralSe ist ein DachgescholRausbau geplant. Dazu ware
entsprechend des derzeit giiltigen Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes eine neue
Bauplatzschaffung notwendig. Dies bedingt jedoch die Einbeziehung zweier Grundstiicke der
Nachbarliegenschaft, welche als ,alte Bauplatze’ Rechtsbestand haben, jedoch keine bebaubaren
Flachen aufweisen.

Die fur eine zweckmafige grundsticksrechtliche Bereinigung beim geplanten Bauvorhaben
erforderliche Grundstickseinbeziehung gegen Entschadigung zu Baulandpreisen steht in keiner
Relation zur Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens.

Unabhangig davon wurde fir die als ,alten Bauplatze’ bezeichneten Grundstiicke der Wunsch nach
Festsetzung einer Bebauungsmoglichkeit im Sinne der Bebauung entlang der Quellenstralie
vorgebracht.

Weiters ist festzuhalten, dass im Rahmen der Gesamtentwicklung im Umfeld des
Matzleinsdorferplatzes die aktuell vorhandene Stichstrale (unbenannte Verkehrsfliche Code
09158) im Hinblick auf die Verbesserung der Grinraumqualitdt mitgeplant werden soll und
langerfristig eine 6ffentliche Grinraumnutzung und - vernetzung angedacht ist.

Ausgeldst durch die dadurch erforderliche Uberarbeitung des Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanes ergibt sich die Mdglichkeit der Schaffung von zeitgemaRem Wohnraum in einem
infrastrukturell sehr gut erschlossenen Teil des Triesterviertels.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaR & 1Abs. 4
der BO fir Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Zjele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden
daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

Unter Bericksichtigung verbesserter Umweltbedingungen und im Hinblick auf das prognostizierte

Bevolkerungswachstum kdnnen verfigbare Flachen fir den Wohnbau genutzt werden. Jedenfalls
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sollen aber bestehende, kleinklimarelevante sowie wasserhaushaltrelevante Grinrdume und

stockender Baumbestand bericksichtigt werden.

« Vorsorge fur Flachen fUr den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevolkerungsentwicklung und der Anspriiche der Bevélkerung an ein zeitgemal3es und leistbares
Wohnen;

+ Vorsorge fir der Erholung und dem Mikroklima dienende Griunflachen;

+ Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im &ffentlichen
Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der Skologischen Vielfalt
in der Stadt;

« Erhaltung, beziehungsweise Herbeiflhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fur einen mdoglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

« Vorsorge fiur zeitgemaRe Verkehrsflichen zur Befriedigung der Mobilitdtsbedirfnisse der
Bevdlkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

+ Bericksichtigung der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens.

Festsetzungen

Um die angefUhrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen
vorgeschlagen:

Im Hinblick auf die angestrebte Schaffung von zeitgemaRem Wohnraum in einem von Wohnnutzung
gepragten Umfeld soll fir die beiden derzeit als Wiese genutzten Ergénzungsflachen GstNr. 2761
und 2762 (,alte Bauplédtze') hinter der Liegenschaft Quellenstrale ONr. 154 im Bereich der
StichstralRe (unbenannte Verkehrsflaiche Code 09158) die Errichtung von Wohnungen ermdglicht
werden. Aus stadtgestalterischen Grinden soll die Bebauungsstruktur des gegenstandlichen
Baublocks im Sinne der vorhandenen Blockrandbebauung grundsatzlich aufgegriffen werden,
wobei durch Absetzen der Neubebauung im Sinne einer Solitdrbebauung eine verbesserte
Belichtungssituation im blockinnenliegenden Eckbereich der Liegenschaft Quellenstral’e ONr. 154
als auch die Bericksichtigung des entsprechenden Wachstumsbereiches des stockenden
Baumbestandes gewahrleistet werden soll. Die Eckliegenschaft soll grundsétzlich bestandsgemal

bericksichtigt werden. Die bestehende Bebauungsstruktur soll weiterhin als Bauland Gemischtes
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Baugebiet, mit der Bauklasse IV und in geschlossener Bauweise vorgeschlagen werden. Die im
Erdgeschol3 vorherrschende Geschéftsnutzung entlang der QuellenstraBe soll mit dem
Widmungszusatz ,Geschaftsviertel' auch weiterhin gesichert werden (GBGV IV g). Die Trakttiefe soll
bestandentsprechend mit 13,00 m festgesetzt werden.

Die erforderlichen Stellplétze fir die geplante Neubebauung sollen im Rahmen einer Tiefgarage im
Bereich der oberirdischen Baulichkeit projektbezogen realisiert werden. Die Ein- und Ausfahrt soll im
Bereich der Baulinie der StichstralRe (unbenannte Verkehrsfliche Code 09158) im stidlichen Bereich
der Liegenschaft errichtet und mittels Ein- u. Ausfahrtensperre gesichert werden.

Im Bereich der Stichstrale (unbenannte Verkehrsfliche Code 09158) erscheint es aufgrund
rechtlicher Rahmenbedingungen zweckmaRig, eine 6ffentliche Verkehrsflache grundsatzlich in der
gesamten Breite bis zur Grundgrenze zum Park entsprechend der urspringlichen Abtretung
vorzuschlagen.

Beziglich der Rechtssituation wirden hier weder Einbeziehungs- noch Abtretungsverpflichtungen
von bereits zu Verkehrsflachen abgetretenen Grundflachen entstehen, die Grundsticke 2760, 2761
und 2762 sind bereits genehmigte Baupldtze und selbsténdig bebaubar. Es wirden keine
Mehrleistungsentschadigungsanspriche gemal § 58 Abs. 2 lit. d BO auftreten.

In diesem Zusammenhang soll daher im Hinblick auf eine stadtgestalterische Betonung des
erhaltenswerten stockenden Einzelbaumes unmittelbar neben der Grundgrenze der Grundsticke
GstNr. 2761 u. 2765 und gleichzeitiger straBenraumwirksamer Projektausformung eine
Verschiebung der Baulinie um rd. 4,00 m 6stlich der derzeitigen o.a. Grundgrenze vorgeschlagen
werden.

Der im Norden des Plangebietes vorhandene Parkbereich soll weiterhin als Grinland

Erholungsgebiet Parkanlage (Epk) ausgewiesen werden.

Bestimmungen fir das gesamte Plangebiet

Um die verkehrlichen Anforderungen des FuRgangerverkehrs im Hinblick auf die Alltagstauglichkeit
fUr samtliche Gruppen an Benutzern ohne Einschrankung gewahrleisten zu kénnen, soll ab einer
Gesamtbreite der Verkehrsflache von 11,00 m die Mindestbreite der Gehsteige 2,00 m betragen. Bei
den StraRen im Plangebiet wird mit Ausnahme der oben erwshnten Stichstrale keine Anderung der
festgesetzten Breiten empfohlen. Um das Erscheinungsbild des Straflenraums aufzuwerten als auch
um eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitdét und des
Regenwassermanagements zu erreichen, sollen in der QuellenstraRe und der Stichstralle
(unbenannte Verkehrsfliche Code 09158) mindestens eine Baumreihe gesichert bzw.

Baumpflanzungen ermdglicht werden. In diesem Zusammenhang sollen im Hinblick auf das
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StralRenbild und die Sicherung des Baumbestandes in der Quellenstrale und der Stichstralle
(unbenannte Verkehrsflache Code 09158) Erker, Balkone und vorragenden Loggien die Baulinien
nicht Uberragen.

Im Hinblick auf die Gewéhrleistung der verkehrlichen Sicherheit und das ausschlielRliche
ErschlieBungserfordernis fir die beiden alten Baupldtze Grundsticke 2761 und 2762 soll eine Ein-
und Ausfahrtensperre angeordnet werden. Fir die damit lageméfig begrenzte Garagenzufahrt soll
eine befestigte Verkehrsfliche im unbedingt erforderlichen AusmalR von 5,00 m Breite
vorgeschlagen (Schnitte S1-S2 u. S3 - S4) werden. Die Zufahrt soll verkehrsrechtlich den Anrainern
sowie den Blaulichtorganisationen udm. und dem FuR- und Radverkehr (Mischflache) vorbehalten
bleiben. Die gesamte offentliche Verkehrsfliche soll im Zuge einer Detailplanung mit
entsprechender Gringestaltung nutzungsadaquat realisiert werden (Schnitte S1-S2 bzw. S3 - S4).

Unter Bedachtnahme auf die Proportionalitdt im Stadtbild und die Dachlandschaft der unmittelbar
angrenzenden Bebauung soll bestimmt werden, dass der oberste Abschluss des Daches hochstens
4,5 m Uber der tatsdchlich errichteten Gebaudehdhe liegen darf.

Im Hinblick auf die Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitdt sowie im Sinne
des Regenwassermanagements sollen einerseits oberirdisch bebaubare, jedoch unbebaut bleibende
Grundflachen gartnerisch ausgestaltet werden, und andererseits die zur Errichtung gelangenden
Déacher von Gebiuden mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von
15 Grad intensiv gema ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen
Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietrédger Uberdeckt werden, ist eine extensive
Dachbegrinung gemsR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm
ausreichend. Die ONORM L 1131 kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden. Im
Hinblick auf die Vermeidung UbermaRiger Versiegelung von Grinflachen und zur Verbesserung der
kleinklimatischen Verhaltnisse soll pro Bauplatz nur ein Nebengeb&dude mit einer bebauten Flache
von maximal 30,0 m? errichtet werden. Die Vorgabe bei der Errichtung von Dichern bei
Nebengebauden entspricht den oben angefihrten Rahmenbedingungen bei Errichtung von
Déachern von Gebauden, wobei die zur Errichtung gelangenden Dacher von Nebengebauden mit
einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? als Flachdécher auszufihren sind.

Zur Verbesserung des Mikroklimas sollen bei Neubauten in der geschlossenen Bauweise mit einer
zuldssigen Gebdudehdhe von mehr als 7,5m und hdochstens 26 m, die StralRenfronten und
Gebaudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, mindestens im Ausmal} von
20 v H, gemaR dem Stand der Technik, begriint werden. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die
Uber 21 m Gebaudehdhe liegen, sollen aus brandschutztechnischen Grinden bei der Berechnung des

Ausmales unbericksichtigt bleiben.
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Im Hinblick auf die &kologischen und klimatischen Zielsetzungen und zur Sicherung der
vorhandenen Grin- und Freifldichen der gegenstdndlichen Liegenschaften im Hofbereich der
Bestandsbebauung sowie zur Vermeidung der Errichtung von grof3flachigen unterirdischen Garagen
sowie ausufernd grofer Nebengebaude soll die Errichtung von ober- und unterirdischen Gebauden
mit Ausnahme von o.a. Nebengebauden im Bereich der gartnerischen Ausgestaltung (G) untersagt
werden (BB1). In diesem Zusammenhang soll auch im Bereich des stockenden Baumbestandes im
Bereich der Baulinie die Errichtung von ober- und unterirdischen Gebauden oder Gebaudeteilen
untersagt werden (BB2). Zur Sicherung des Eindrucks zusammenhangender Grinflachen sollen
Einfriedungen an seitlichen und hinteren Grundgrenzen ab einer Héhe von 0,5m den freien
Durchblick nicht hindern.

Mit der Festlegung von Geschéftsviertel im Bereich der Bestandsbebauung wird das Ziel verfolgt,
eine belebte Erdgeschol3zone zu schaffen und zu erhalten. Versorgungseinrichtungen mit einem

Uber das Plangebiet hinausreichenden Einzugsbereich sind dabei nicht beabsichtigt.

Umwelterwédgungen

Durch den vorliegenden Entwurf werden in Teilbereichen die zuvor giltigen Festsetzungen nur
geringfigig abgeandert. Die Rahmensetzung fur die mégliche Entwicklung in diesen Bereichen des
Plangebietes und damit auch fur allfdllige Projekte, die gemdlR dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. I Nr. 26/2023, einer Umweltvertrédglichkeitsprifung zu unterziehen waren, war daher bereits
durch die zuvor geltenden Festsetzungen gegeben und erfolgt nicht erst durch den nunmehr
vorliegenden Entwurf.

Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht
berihrt. Es ist daher gemal & 2 Abs. 1a der BO fur Wien keine Umweltprifung durchzufihren.

Auf Grund des Umstandes, dass der beabsichtigte Plan Uberwiegend dem vorhandenen Bau- und
Nutzungsbestand entspricht und die durch den Plan erméglichten Nutzungen und Bebauungen
Uberwiegend bereits realisiert sind bzw. nur geringe zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten
bestehen, konnen durch den Plan voraussichtlich nur geringfigige Auswirkungen auf den
bestehenden Umweltzustand eintreten.

Jene Teilbereiche, wo fur die bestehenden, in der aktuellen Rechtslage aber widmungsmafig nicht
berUcksichtigten Bauplatze eine Bebauung ausgewiesen wird bzw. die bestehenden
Bebauungsbestimmungen geandert werden, kdnnten bereits heute zum Uberwiegenden Teil
versiegelt werden (Parkplatzflache oder eingeschoflige Palettengarage). Dazu zahlt insbesondere

jene potentiell versiegelbare Pkw-Stellplatzflache, die neu als bebaubarer Bereich im Rahmen des
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Wohngebietes ausgewiesen werden sollen. Die aufgrund des vorliegenden Entwurfes zu
erwartenden Entwicklungen der Umweltsituation sind nicht als erhebliche Umweltauswirkungen im
Sinne der Kriterien des Anhangs Il der Richtlinien 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme zu beurteilen. Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 1b der BO fiur Wien ist daher ebenfalls
nicht erforderlich.

Es war daher auch gemaR & 2 (1b) keine Umweltprifung durchzufGhren.

Nach Abschluss des Verfahrens gemafl § 2 der Bauvordnung fur Wien kénnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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