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sowie Festsetzung einer Schutzzone

gemal & 7 (1) der BO fur Wien

fir einen Teil des Plangebietes

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erlduterungsbericht 1- OA/BV

for ein Verfahren gemdR & 2 der Bauordnung (BO) fur Wien zur Festsetzung des
Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes sowie Festsetzung einer Schutzzone gemal

&7 (1) der BO fur Wien fur einen Teil des Plangebietes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in der Katastralgemeinde Josefsdorf im 19. Wiener Gemeindebezirk und
umfasst den gleichnamigen Bereich am Kahlenberg mit seinen zeilenférmig angeordneten, ein- bis
zweigeschossigen Wohngebduden sowie die das Stadtbild pragende St. Josefskirche am

Kahlenberg.
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Das Josefsdorf entwickelte sich im ausgehenden 18. Jahrhundert aus dem ehemaligen
Kamaldulenser-Kloster. Im Jahr 1892 wurde das Josefsdorf, welches am Kahlenberg nahe der
Stadtgrenze zu Klosterneuburg im Nordwesten von Wien situiert ist, als Teil des Kahlenbergerdorfs
gemeinsam mit benachbarten Wiener Vororten als Bezirk D6bling nach Wien eingemeindet.
Stdlich des Josefsdorfs an der nach Wien gewandten Hangkante des Kahlenberges und damit
bereits aullerhalb des Plangebietes befindet sich ein Gebdudekomplex bestehend unter anderem
aus der Modul Tourismusuniversitat, einem Restaurant und einem Appartementhotel. Im westlichen
Nahbereich zum Josefsdorf sind die 1878 erbaute Stephaniewarte, die Sendeanlage Kahlenberg und
sieben vorwiegend grinderzeitliche Villen am Villenweg situiert.

Der umgebende Landschaftsraum wird durch den auf maRig steilen Hangen stockenden Wald, der

von Wiesenflachen unterbrochen wird, charakterisiert.

Historische Entwicklung

Das am Kahlenberg (ehemals Sau- oder Schweinberg) situierte Josefsdorf mit seiner Josefskirche
entwickelte sich im ausgehenden 18. Jahrhundert im Umfeld eines von Kaiser Ferdinand Il. im

17. Jahrhundert gegrindeten und von Kaiser Joseph Il. 1782 aufgelosten Klosters der
Kamaldulenser. Die urspringlich aus vier regelmafligen Reihen von giebelsténdigen Hauschen —den
Klosterzellen - und Gemeinschaftseinrichtungen bestehende Eremitage zeigt sich heute in neun im
nordlichen Teil noch bestehenden, teils authentischen, teils stark veranderten Klosterzellen.

In den 70er Jahren des 19. Jahrhunderts liel} die Kahlenberg-Aktiengesellschaft auf der nach Wien
gerichteten Hangkante, auf der sich den Besucherlnnen ein einzigartiger Blick auf das
Siedlungsgebiet bot, ein Hotel errichten und eine Zahnradbahn erbauen, die zwischen Kahlenberg
und NuBdorf verkehrte. Der Kahlenberg entwickelte sich zu einem beliebten touristischen
Ausflugsziel.

Im Zuge des Baus der HohenstraBe, deren Abschnitt bis zum Leopoldsberg im Jahr 1937
fertiggestellt werden konnte, wurde im Jahr 1935 ein von Architekt Boltenstern geplantes
Restaurantgebaude er&ffnet. In den Jahren 1960 und 1961 erfolgte schlielRlich der Neubau eines
Hotels. Heute befindet sich hier ein Gebdudekomplex mit der im Jahr 2007 eréffneten Modul

Tourismusuniversitat und eine zentrale Aussichtsterrasse.

Gebietsdaten
Das Plangebiet liegt im 19. Bezirk und umfasst einen ca. 2,2 ha grof3en Bereich. Im Plangebiet und

seinem ndheren Umfeld wohnen 14 Personen (Kleinrdumige WBR Daten, Abteilung fir Wirtschaft,
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Arbeit und Statistik, 2022). Das gesamte Zahlgebiet umfasst 13 Arbeitsstatten mit 140 Beschaftigten,

wovon jedoch nur ein kleiner Anteil innerhalb des Plangebiets beschaftigt ist.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Das Plangebiet weist nur wenige Gebdude auf. Das Josefsdorf besteht aus zeilenférmig
angeordneten, ein- bis zweigeschossigen Wohngebauden. In ihrem Zentrum ist die 1734 vollendete
Klosterkirche St. Josef, die einen wichtigen stadtebaulichen Merkpunkt darstellt, situiert.

Seitens des Bundesdenkmalamtes sind folgende Objekte bzw. Objektteile unter Denkmalschutz
gestellt:

¢ Am Kahlenberg 2, Brunnen

¢ Am Kahlenberg 15, ehemalige Camaldulenserzelle

¢ Am Kahlenberg 18, Wehrturm und Mauer

¢ AmKahlenberg 19, ehemalige Camaldulenserzelle

¢ Am Kahlenberg 21, ehemalige Camaldulenserzelle

e Am Kahlenberg 38, kath. Pfarrkirche, Kahlenbergkirche St. Josef

Im Gebaude auf der Liegenschaft Am Kahlenberg 12 ist ein Restaurant bzw. Bistro untergebracht
und im Eingangsbereich zum Josefsdorf befindet sich ein Imbissstand.

Bereits aulRerhalb des Plangebietes sind an der Héhenstrale eine 6ffentliche Toilettenanlage und
ein Souvenirgeschéft situiert. Weitere Infrastruktureinrichtungen befinden sich im unmittelbaren
Nahbereich sudlich des Plangebietes im Gebdudekomplex entlang der Hangkante, wie die private

Modul Tourismusuniversitat mit einem Restaurant, ein Cafe und ein Appartementhotel.

Freiflachen und Grinrdume:

Das Plangebiet ist Teil des Wald- und Wiesengurtels und zeichnet sich durch seine einzigartige
Hohenlage am Kahlenberg aus. Das Kahlengebirge und der Neubergriicken begrenzen das Wiener
Stadtgebiet im Nordwesten. Der Kahlenberg ist mit seinen 484 m Hohe der bekannteste Wiener
Haus- und Aussichtsberg des nérdlichen Wienerwaldes an der Stadtgrenze zu Klosterneuburg.
Sowohl die ausgleichende Wirkung des Waldes auf das Stadtklima als auch seine Benitzung fir
Erholungszwecke sind von hohem 6ffentlichen Interesse.

Dieses Stadtareal ist Bestandteil eines weitldufigen Naherholungsgebietes zum Wandern und
Spazierengehen und wird von der Bevdlkerung gerne als Ausflugsziel aufgesucht. Die

Stadtwanderwege 1 und 1a fUhren von NulRdorf bzw. dem Kahlenbergerdorf zum Kahlenberg und
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somit zum Josefsdorf. Auch der ,Rundumadum-Wanderweg" fihrt in seiner ersten Etappe von
NulRdorf Uber den Kahlenberg zum CobenzI.

Das Josefsdorf ist durch einen hohen Durchgrinungsgrad gekennzeichnet und im Nordwesten des
Plangebietes ist die kleine Parkanlage ,Am Kahlenberg" mit Sitzgelegenheiten und dem Sobieski-

Denkmal situiert.

Eigentumsverhaltnisse:
Neben Privateigentum befinden sich groBere Plangebietsteile im Eigentum von sonstigen
juristischen Personen. Das Kirchengebaude ist einer Religionsgemeinschaft zuzuordnen wahrend

das Kirchenvorfeld bzw. die Verkehrsflachen im Eigentum der Stadt Wien stehen.

Infrastruktur:

Das Josefsdorf ist an das 6ffentliche Versorgungsnetz mit Wasser, Gas und Strom sowie an das
Telekommunikationsnetz angeschlossen. Die St. Josefskirche, die von polnischen Priestern betreut
wird, ist ein beliebter Wallfahrtsort fur polnische Touristen und Touristinnen und ist auch Standort

des Kahlenbergermuseums.

Verkehrssituation:

Das Angebot des 6ffentlichen Verkehrs entspricht der diinnen Besiedelung dieses Stadtgebietes.
Das Josefsdorf und der Leopoldsberg werden vom Bahnhof Heiligenstadt (U-Bahnlinie U4, diverse
Regional- und Schnellbahnlinien) aus mit der Buslinie 38A angefahren. Die HohenstraRe, die das
Plangebiet im Westen tangiert, ist die hdchstrangige Strafle in diesem Stadtareal. Die Ubrigen
Verkehrsflichen im Plangebiet dienen dem Anliegerverkehr. Fiur den motorisierten
Individualverkehr bzw. Ausflugsverkehr steht am Kahlenberg nordwestlich des Plangebietes ein
PKW- und Bus Parkplatz, der als Tempo 30 Zone ausgewiesen ist, mit rund 600 Stellpldtzen zur
Verfigung,

Das Plangebiet ist Uber eine Mountainbikestrecke vom Kahlenbergerdorf Uber die

Eisernenhandgasse erreichbar.

Umweltsituation
Das Plangebiet liegt inmitten des Landschaftsschutzgebietes Débling, Teil A, Wienerwald (LGBI. fur
Wien Nr. 21/1990) und ist Bestandteil der Entwicklungszone des Biospharenparks Wienerwald -

Wiener Teil. Im Plangebiet gibt es keine Naturschutzgebiete bzw. Naturdenkmaler gemaR
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Wiener Naturschutzgesetz (Gesetz mit dem das Wiener Naturschutzgesetz erlassen wird,
LGBI. Nr. 45/1998 idgF).

Das Josefsdorf ist klimatisch dem sogenannten Siedlungsklima zuzuordnen, wobei dieser
Siedlungskdrper selbst in den Wienerwald mit seinen klimafunktionalen Wirkungen eingebettet ist.
Bedingt durch seine Lage inmitten des Wienerwaldes ist das Gebiet somit gegen unmittelbare
Luftschadstoffe und Larmimmissionen der Stadt abgeschirmt.

Im Norden des Plangebietes sind Teilareale mit ihrem Vegetationsbestand als Waldflachen im Sinne

des Forstgesetzes 1975 BGBI. Nr. 440 festgelegt.

Rechtslage

FUr das Plangebiet gilt zunachst das Plandokument 7771, welches vom Gemeinderat am
25. Janner 2007 (Pr. ZI. 4979/2005-GSV) beschlossen wurde. Im Hinblick auf eine UberprUfung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans wurde fir das Plangebiet mit Plandokument 8403 vom
Gemeinderat am 18. Oktober 2023 eine zeitlich begrenzte Bausperre geméaf3 § 8 Abs. 2 der BO fur
Wien verhangt. In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, den Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan zu Uberprifen, inwieweit die derzeitigen Ausweisungen unter Bericksichtigung
insbesondere der stadtgestalterischen, naturrdumlichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen
aufrechterhalten oder modifiziert werden sollen. Weiters gilt es dieses Stadtgebiet im Hinblick auf
eine etwaige Ausweisung einer Schutzzone gemaR § 7 der BO fir Wien zu Gberprifen.

Die Rechtskraft der Bausperre erstreckt sich bis zum 2. November 2026.

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplans und
des Bebauungsplans:

Die Liegenschaften im Josefsdorf sind als Bauland/Wohngebiet in der Bauklasse | h6henbeschrankt
auf 6,5 m in der offenen oder gekuppelten Bauweise festgelegt. Die Kirche St. Josef ist
bestandsorientiert als Bauland/Wohngebiet in der Bauklasse | in der geschlossenen Bauweise
ausgewiesen. Fir die Grin- und Freiflachen ist die gartnerische Ausgestaltung angeordnet, wobei
auf den mit GBB5 bezeichneten Grundflachen die Errichtung von ober- und unterirdischen
Baulichkeiten untersagt ist. Die an das Bauland angrenzenden Grinareale sind als

Schutzgebiet/Wald- und Wiesengurtel festgelegt.

Ubergeordnete Konzepte
Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040

die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebiude,
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Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegrinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stéddtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groBen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
missen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher prioritér zu
setzenden Mallnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Aus dem Stadtentwicklungsplan 2025 (STEP 2025) ergibt sich eine Vielzahl an energierelevanten
Planungsaufgaben, wie etwa die Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende
Planungsprozesse sowie die Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten fir neue Stadtteile
und Quartiere.

Das Leitbild Siedlungsentwicklung des Stadtentwicklungsplans 2025 (STEP 2025) sieht keine

stadtebaulichen Entwicklungen im gegenstandlichen Planungsgebiet vor.

Im Fachkonzept Griin- und Freiraum wird das Leitbild Grinrdaume aus dem STEP 2025 durch die
Einflhrung von zwdlf verschiedenen Freiraumtypen konkretisiert, welche die zentralen
Gliederungselemente des Wiener Grin- und Freiraumsystems beschreiben. Teile des Plangebietes
mitihrem Vegetationsbestand sind dem Typ 12 ,Schutzgebiete" zuzuordnen. Es gilt den Schutzstatus
sicherzustellen und diesen aufbauend auf den hohen 6ffentlichen Interessen fir Naturraum und

Landschaft weiterzuentwickeln.

Laut Leitbild Grinrdume ist der Wienerwald der Leitbildkategorie des ,Wiener Immergrin“
zuzuordnen, wobei das Plangebiet selbst nicht Bestandteil dessen ist.

Das Fachkonzept Mobilitdt unterstitzt die Zielsetzungen des STEP 2025 durch die generelle
Forderung der Festsetzung groRzigiger Gehsteigbreiten und die Schaffung eines durchgangigen,

zusammenhangenden Ful3- und Radwegenetzes. Weitere Ziele des Fachkonzepts Mobilitat sind die
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Reduktion des motorisierten Individualverkehrs, der Ausbau des Offentlichen Verkehrs und die
Starkung des Ful3- und Radverkehrs.

Im Fachkonzept Mobilitat werden Ziele fir ein zukunftsfdhiges Verkehrssystem festgelegt, sowie
Schritte beschrieben, mit welchen diese gesetzten Ziele erreicht werden kénnen. Hauptziele sind

unter anderem der Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs und mehr Platz fir FuBgdnger und Radfahrer.

Das Fachkonzept Offentlicher Raum stellt eine gesamtheitliche Betrachtung des Offentlichen
Raums als fUr alle zuganglicher Aufenthalts-, Verkehrs- und Grinraum dar. In diesem Sinn wird unter
anderem gefordert Stralenraum nicht ausschlieRlich als Verkehrsflache zu betrachten, sondern als
vielfiltig nutzbare Freiflichen. Daher ist bei der Gestaltung von Offentlichen Rdumen auf hohe
Aufenthaltsqualitdten und MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel Wert zu legen. Die
getroffenen MalRnahmen betreffen jedoch Uberwiegend den stddtischen Raum, weshalb dieses

Fachkonzept nur bedingt auf das Plangebiet anwendbar ist.

Der Urban Heat Island - Strategieplan Wien gibt Auskunft Uber die sommerliche Hitzebelastung fur
das Wiener Stadtgebiet und fUhrt entsprechende MafRnahmen an, um dieser entgegenzuwirken. Der
Wienerwald, in dem sich das Plangebiet befindet, spielt eine wesentliche Rolle fur die Kihlung der
Stadt. Daher sollen hier Kaltluftproduktionsflachen erhalten bleiben. Bei Bebauungen ist auf eine

gute Luftzirkulation und helle Oberflachen zu achten.

Wiener Wald- und Wiesen-Charta:

Die "Wiener Wald- und Wiesen-Charta" schliet an die Planungen des Wiener Gringirtels
unmittelbar an und erweitert sie fur kinftige Entwicklungen. Die Charta enthélt 12 Leitsatze mit
entsprechenden Erlduterungen und beispielhaften SchlusselmalRnahmen fur die grofRen grinen
Landschaftsrdume in  und um Wien. Diesbeziglich werden beispielhaft folgende
SchlisselmaBnahmen  genannt:  Sicherung  des  Grinraumanteils, Fortsetzung des

Schutzprogrammes "Netzwerk Natur" und Renaturierung von FlieBgewéssern.

MaBgebliche Entwicklungen und Planungen

Eine wesentliche Zielsetzung im Plangebiet ist die Bedachtnahme auf das &rtliche Stadtbild des
Josefsdorfs mit seinem historischen Gebdudebestand.

In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, den Flachenwidmungs- und Bebauungsplan zu
Uberprifen, inwieweit die derzeitigen Ausweisungen unter BeriUcksichtigung insbesondere der

stadtgestalterischen, naturrdumlichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen aufrechterhalten
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oder modifiziert werden sollen. Weiters gilt es dieses Stadtgebiet im Hinblick auf eine etwaige

Ausweisung einer Schutzzone gemal’ § 7 der BO fir Wien zu Uberprifen.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Rucksichten

gemaR & 1 Abs. 4 der BO fur Wien dar, die fUr eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

Vorsorge fur Flachen fur den erforderlichen Wohnraum wunter Beachtung der
Bevdlkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevdlkerung an ein zeitgeméafRes und
leistbares Wohnen;

angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhdnge sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;

Erhaltung, beziehungsweise HerbeifGhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fUr einen mdglichst sparsamen und &kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. mit dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen
und anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

Vorsorge fur der Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserfldchen,
insbesondere des Wald- und Wiesengurtels, und Erhaltung solcher Flachen;

Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der
okologischen Vielfalt in der Stadt;

Vorsorge fur zeitgemaRe Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevdlkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitatsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

Vorsorge fir Flachen fir der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fir Bildungs-
, Sport-, kulturelle, religitse, soziale, sanitdre und Sicherheitszwecke sowie fir Zwecke der

offentlichen Verwaltung;
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e Vorsorge fir angemessene, der Land- und Forstwirtschaft dienende Grundflachen;

e HerbeifUhrung eines den zeitgemaRen Vorstellungen entsprechenden &rtlichen Stadtbildes
und Gewahrleistung des Bestandes von Gebieten, die wegen ihres 6rtlichen Stadtbildes in ihrem
dulReren Erscheinungsbild erhaltungswirdig sind;

e Forderung der nachhaltigen Nutzung natirlicher Ressourcen.

Dabei soll auf die im § 1 Abs. 2 der BO fir Wien, insbesondere auf die in den Ziffern 1, 3, 4, 6, 6a, 8,

12, 13, 14 und 18 angefUhrten Ziele Bedacht genommen werden.

Festsetzungen
Um die angefihrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:

Bebauungsstruktur:

FUr das gesamte Bauland wird unter Bericksichtigung der bestehenden Nutzungsstruktur
Wohngebiet vorgeschlagen.

Um die Erhaltung des &rtlichen Erscheinungsbildes in seiner Kleinteiligkeit und MalRstablichkeit im
Neu-, Zu- oder Umbaufall bestmdglich gewahrleisten zu kodnnen, soll sich die
Gebaudehdhenbeschréankung an der jeweiligen gegenwartigen Bestandsgebaudehdhe orientieren.
Es wird daher die Widmung Bauland/Wohngebiet in der Bauklasse | héhenbeschrankt auf 4,5 m und
6,5 m vorgeschlagen. Fir die Kirche St. Josef soll bestandsorientiert die Bauklasse | ohne zusatzliche
Hohenbeschréankung und die geschlossene Bauweise festgelegt werden.

Die bebaubaren Fladchen im nordlichen Plangebietsteil sollen mit Baufluchtlinien derart ausgewiesen
werden, dass die typische, gewachsene kleinteilige Bebauungsstruktur des Josefsdorfs mit seinen
Zellen des ehemaligen Kamaldulenserklosters erhalten bleibt. Fir den historischen Gebaudebestand
im Bereich dieses StralRenzuges soll der Gebaudestruktur entsprechend die offene oder gekuppelte
Bauweise festgelegt werden.

Um eine fir das Josefsdorf addquate kleinteilige Bebauungsstruktur gewahrleisten zu kénnen, wird
im Hinblick auf das &rtliche Stadtbild fur den siidlichen, vorwiegend unbebauten Plangebietsteil die
offene oder gekuppelte Bauweise bzw. die offene Bauweise sowie eine Hohenbeschrankung auf
4,5 m in der Bauklasse | vorgeschlagen, wobei die bebaubaren Bereiche unter Beriicksichtigung des

Vegetationsbestandes reduziert werden sollen
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Aufgrund der Schmalheit der &stlich der Kirche gelegenen Verkehrsflache sollen wichtige
Versorgungsleitungen innerhalb des Baulandes durch eine 3 m breite Einbauten-Trasse gesichert

werden.

Aus stadtgestalterischen Grinden sollen im Bauland folgende Bestimmungen eingehalten werden,
um die Mal3stablichkeit der Baukdrper auch im Hinblick auf die topografischen Gegebenheiten zu
sichern:

e An den zu &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fronten dirfen die Baumassen an den
Baulinien nicht gestaffelt werden.

e Erker und Balkone sind nicht zuldssig. Vorstehende Bauelemente, die der Gliederung oder der
architektonischen Ausgestaltung der Schauseiten dienen, dirfen an StraRen bis 16 m Breite um
hochstens 0,6 m Uber die Baulinien vorragen.

e Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 3,5m Uber der tatsidchlich errichteten
Gebaudehdhe liegen. Dadurch wird gewahrleistet, dass keine unverhéltnismafig hohen Dacher
entstehen.

¢ Damit in Hanglagen keine zu hohen Fassaden in Erscheinung treten, wird soweit die zulassige
Gebdudehdhe nach §81 Abs. 2 der BO fur Wien zur ermitteln ist, fUr die Gliederung der
Baumassen bestimmt, dass die festgesetzte Gebdudehdhe an keiner Stelle um mehr als 1,5m

Uberschritten werden darf.

Erhaltenswerte Gebiude:

Das Erscheinungsbild des historischen Josefsdorfs als Wohnstandort ist grofteils bis heute erhalten
geblieben und soll auch weiterhin bewahrt werden. Neben den oben angefihrten MaRnahmen des
Stadtbildes soll daher in Abstimmung mit der Schutzzonenuntersuchung der Abteilung fir
Architektur und Stadtgestaltung der kleine historische Ort als Schutzzone geméaf3 § 7 Abs. 1 der BO
fUr Wien ausgewiesen werden, zumal die Zellenstruktur des ehemaligen Kamaldulenserklosters und
somit die historischen Bau- und Siedlungsformen erhalten werden sollen. So sind von den
urspringlich achtzehn Zellenh&dusern neun Gebaude im nérdlichen Bereich des Plangebietes und die
Kirche erhalten, sodass der Charakter der historischen Gesamtanlage noch gut ablesbar ist.

Es wird daher vorgeschlagen, die ehemaligen Zellenhduser (Am Kahlenberg 13, 14, 15-17, 18-21)
sowie die Kirche St. Josef als Teile des ehemaligen Kamaldulenserklosters in die Schutzzone
aufzunehmen. Weiters soll auch der sudliche Teil des Plangebietes mit seinem Rest eines ehemaligen

Zellenhauses (sudlich von Am Kahlenberg 15) in die Schutzzone aufgenommen werden.
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Um die zur Stralle ausgerichtete charakteristische Giebelstellung der Dacher des erhaltenswerten
Gebiudebestandes innerhalb der Schutzzone bewahren zu kdnnen, missen innerhalb der mit BB2
bezeichneten und als Bauland/Wohngebiet gewidmeten Fldchen die Firste der Dacher parallel zu

den seitlichen Grundgrenzen verlaufen.

Verkehr:

Die Verkehrsflachen ,Am Kahlenberg" sollen weitgehend bestandsorientiert festgelegt werden. In
Abstimmung mit dem Fachkonzept Mobilitdt und zur sicheren Abwicklung des fuBlaufigen Verkehrs
soll bei der Ausgestaltung von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mindestens 11 m, soweit
sie innerhalb des Plangebietes liegen, die Mindestbreite der Gehsteige mit jeweils 2m
vorgeschrieben werden. Bei der Ausgestaltung von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von
unter 11 m, soweit sie innerhalb des Plangebietes liegen, sollen die Gehsteige niveaugleich mit der
Fahrbahn hergestellt werden.

Unter Bericksichtigung der positiven Wirkungen von StraBenbdumen soll der Platz vor der
Josefskirche derart ausgestaltet werden, dass die Herstellung und Erhaltung von zwei
Baumgruppen, die sich nordwestlich bzw. sidwestlich der Kirche befinden, mit einer Mindestanzahl

von fUnf Baumen maglich ist.

Freiflachen und Grinrdume:

Im Hinblick auf langfristige Gbergeordnete Planungsziele sollen die Festsetzungen fir das Grinland
grof3tenteils aus der bisherigen Rechtslage Ubernommen und festgesetzt werden, wobei die
Anordnung der gértnerischen Ausgestaltung zur Versorgung mit wohnungsbezogenen Grinflachen
beitragen soll.

Zur Sicherung zusammenhangender und versickerungsfahiger Grinrdume, ortskernrelevanter
Grinareale sowie sensibler Grinflachen im Nahbereich zum Schutzgebiet/Wald- und Wiesengurtel
sollen diese Bereiche als gdrtnerisch auszugestaltende Flachen (G) mit dem Verbot der Errichtung
von unterirdischen Gebduden oder Gebaudeteilen sowie Nebengebauden (BB1) ausgewiesen
werden. Diese Festsetzungen dienen der Erhaltung des Wurzelraumes bestehender und zukinftiger
Baume, der Grinraumvernetzung sowie dem Erhalt bzw. der Verbesserung des Kleinklimas.

Die im Norden und Osten an den Siedlungskdrper angrenzenden Wald- und Wiesenflachen und die
Parkanlage ,Am Kahlenberg" sollen als Grinland/Schutzgebiet - Wald- und Wiesengirtel

festgesetzt werden, um die landschaftspragenden Elemente zu sichern.
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Zur Erhaltung und Sicherung des wertvollen Grinflachenanteils und zusammenhdngender

GriUnbereiche im Bauland, zur Erhaltung von fir das Pflanzen von Baumen geeigneten Freiflachen,

zur Erméglichung der Versickerung von Niederschlagswassern sowie zur Verbesserung des

Mikroklimas sollen folgende widmungsmaRige Malinahmen getroffen werden:

Bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen sind zur Erhaltung der Qualitat des
Wohnumfeldes gartnerisch auszugestalten.

Einfriedungen an seitlichen und hinteren Grundgrenzen dirfen den Boden der hdher gelegenen,
anschlieBenden Grundfldche um nicht mehr als 2 m Uberragen. Einfriedungen dirfen ab einer
Hohe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern, um den Eindruck zusammenhangender
Freiflachen zu fordern.

Die bebaute Fliche aller Nebengebiuden auf demselben Bauplatz darf hdchstens 30 m?
betragen. Zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitat sowie
im Sinne des Regenwassermanagements missen die zur Errichtung gelangenden Dacher von
Nebengebiduden mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? als Flachdécher ausgefiihrt und
intensiv gemaR ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen
Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietrdger Uberdeckt werden, ist eine extensive
Dachbegriinung gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm
ausreichend. Die ONORM L 1131kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.
Zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitdt sowie im Sinne
des Regenwassermanagements mussen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Geb&duden
mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv
gemalR ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur
Nutzung umweltschonender Energietrdger Uberdeckt werden, ist eine extensive
Dachbegriinung gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm

ausreichend. Die ONORM L 1131kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Umwelterwigungen

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund des vorliegenden Planes Projekte entstehen werden, die

gemall dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 26/1993, in der Fassung des

Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertrdglichkeitsprifung zu unterziehen sind.

Europaschutzgebiete (§22 Wiener Naturschutzgesetz, LGBI. Nr.45/1998 idgF) werden vom

vorliegenden Plan nicht berUhrt.

Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 1a BO fur Wien ist daher nicht erforderlich.
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Auf Grund des Umstandes, dass der beabsichtigte Plan Uberwiegend dem vorhandenen Bau- und
Nutzungsbestand entspricht und die durch den Plan ermdglichten Nutzungen und Bebauungen
Uberwiegend bereits realisiert sind bzw. nur geringe zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten
bestehen, kénnen durch den Plan voraussichtlich nur geringfigige Auswirkungen auf den
bestehenden Umweltzustand eintreten.

Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 1b BO fir Wien ist daher nicht erforderlich.

Nach Abschluss des Verfahrens gemaRl § 2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.

Sachbearbeiter Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Jens Sonderegger Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger
Tel.: +43 14000 88535



