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Festsetzung des Flachenwidmungsplanes

und des Bebauungsplanes fur das Gebiet zwischen
Seestadtpromenade, Sonnenallee, Seestadtstralie,
Linienzug 1-2 (Wangari-Maathai-Platz), Wangari-
Maathai-Platz, Linienzug 3-4 (Wangari-Maathai-
Platz), Simone-de-Beauvoir-Platz, Eva-Maria-
Mazzucco-Platz, Linienzug 5-6 (Trude-Fleischmann-
Gasse), Maria-Tusch-Stral3e, Janis-Joplin-Promenade,
Linienzug 7-8 (Janis-Joplin-Promenade), Straf3e Code
05638, Zaha-Hadid-Platz, Barbara-Prammer-Allee,
Sabine-Oberhauser-Strafe, Mela-Kdhler-Stralie,
Lina-Bo-Bardi-Platz und Linienzug 9-10 (Lina-Bo-
Bardi-Platz) im

22. Bezirk, Kat. G. Aspern

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erlauterungsbericht 2 - OA/BV

fur ein Verfahren gemall 8§ 2 der Bauordnung (BO) fur Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.
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Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das rd. 19 ha grofR3e Plangebiet liegt im Stadtentwicklungsgebiet Aspern Seestadt und umfasst die
ufernahen Bereiche nordostlich und sudlich des namensgebenden Landschaftsteichs. Wahrend der
sudliche Bereich als Teil des sogenannten Seeparkquartiers grof3teils fertiggestellt ist und
stadtischen Charakter aufweist, ist das nordostliche Ufer unbebaut. Ostlich davon schlieBt das
Quartier am Seebogen an, welches 2021/ 2022 fertig gestellt und bezogen wurde (bis auf das fir

den Campus der Religionen vorgesehene Baufeld H2).

Historische Entwicklung

Das Plangebiet befindet sich auf den Flachen des ehemaligen Flughafens Aspern, welcher 1912
errichtet wurde und damals zu den modernsten in ganz Europa zahlte.

Im ersten Weltkrieg war Aspern ein wichtiger Stitzpunkt der heimischen Luftschutztruppen. 1920
wurde der Flughafen weiter ausgebaut. Wéhrend des zweiten Weltkriegs stellte der Flugplatz ein
Hauptziel der Luftwaffenangriffe dar und wurde vollstandig zerstort. Trotz Instandsetzung verlor
das Flugfeld Aspern an Bedeutung, da sich der Flugverkehr immer mehr auf Schwechat
konzentrierte. Am 1. Mai 1977 wurde der Flughafen schliel3lich aufgelassen. Gelegentlich wurde die
Rollbahn fur Autorennen verwendet. 1980 kam es zum Abbruch des Flughafengebdudes und des
Kontrollturms. An deren Stelle wurde die Produktionshalle von General Motors errichtet.

Im Zusammenhang mit dem zu Beginn der 90er-Jahre bestehenden Wohnraumbedarf und der
daraufhin eingeleiteten Stadterweiterungsphase erfuhr der Raum Aspern - ERling einen deutlichen
Bevolkerungszuwachs. Dabei stand auch die Entwicklung des Flugfelds Aspern bereits im Blickfeld
der Stadtplanung. Der Zustrom an Bewohnerinnen und Bewohnern in den 22. Bezirk bei gleichzeitig
unzureichender Ausstattung an Arbeitspléatzen, aber auch die neuen Chancen, welche sich durch die
EU-Osterweiterung ergaben, &nderten jedoch die Rahmenbedingungen. Infolgedessen wurden
mehrere Gro3projekte fur die Bewaltigung des Verkehrs im Nordost-Raum Wiens entwickelt.

Die Ergebnisse flossen in den Masterplan Verkehr und die folgenden Stadtentwicklungsplane ein
und bilden seither die Grundlage fur die zahleiche Infrastrukturprojekte im 21. und 22. Wiener
Gemeindebezirk (u. a. Verlangerungen der Linien Ul und U2, Ausbau des StralRenbahnnetzes,
Ausbau des hochrangigen Stral3ennetzes).

Mit Regierungsbeschluss vom Oktober 2003 wurde die Erarbeitung eines Masterplans fir die
stadtebauliche Entwicklung des ehemaligen Flugfelds Aspern in Auftrag gegeben. 2005 wurde ein
zweistufiges stddtebauliches Verfahren ausgelobt, woraus der Entwurf von dem schwedischen
Planungsbiro Tovatt Architects & Planners siegreich hervorging und gemeinsam mit den

Architekten der Masterplan erstellt wurde, welcher am 25. Mai 2007 im Gemeinderat beschlossen
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wurde. Es folgten die Erstellung von Flachenwidmungs- und Bebauungspldnen fir die erste
Entwicklungsetappe im Studwesten sowie die Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitsprifung fur
die Aspern Seestadt Sud.

2012 wurde das stadtebauliche Leitbild fur die Umsetzung des Projekts Aspern Seestadt noch einmal
weiterentwickelt. Im September 2013 nahm die verlangerte U2 ihren Betrieb auf. Wahrend 2014 die
Besiedelung des sidwestlichen Quartiers erfolgte, wurde parallel dazu die né&chste
Entwicklungsetappe fur das Seeparkquartier sowie dem Norden der Aspern Seestadt gestartet. 2015
wurden die beiden Plandokumente 8105 (Seeparkquartier) und 8071 (Aspern Seestadt Nord) im
Wiener Gemeinderat beschlossen. Aufbauend darauf folgte die bauliche Umsetzung im
Seeparkquartier (Fertigstellung grof3teils 2019). Fur die Aspern Seestadt Nord wurde 2018 das
Umweltvertraglichkeitsprifungsverfahren positiv abgeschlossen. 2019 erfolgte der Baustart fur das
Quartier am Seebogen im Nordosten des Stadtentwicklungsgebiets und mit dem
Plandokument 8264 wurde ein Flachenwidmungs- und Bebauungsplan fir einen Grof3teil der

westlichen Flachen festgesetzt.

Gebietsdaten

Im Plangebiet wohnen laut Bevoélkerungsevidenz (Stichtag 1.11.2022) ca. 1.116 Menschen in
509 Haushalten in den bereits besiedelten Baubltcken stidlich des Landschaftsteichs.

Eine genaue Angabe der Arbeitsplatzanzahl kann aufgrund der Datenlage nicht getatigt werden. Im
besiedelten Bereich des Plangebiets befinden sich jedenfalls auch ein Kindergarten, ein Supermarkt
(in einer ruckbaufahigen Halle als Zwischennutzung), eine Volkshochschule sowie mehrere Arzte,

Geschéfte und Dienstleistungsbetriebe.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Das Plangebiet wird von der U-Bahn-Hochtrasse gequert. Dartber hinaus gibt es nérdlich des Sees
keine Hochbauten innerhalb der Gebietsabgrenzung.

Der gemischt genutzte, mehrgeschossige Baubestand sidlich des Sees ist Teil des sogenannten
Seeparkquartiers und wurde mit Ausnahme des Projekts Hoho (Fertigstellung 2020) und dem
Baugruppenprojekt Seeparq (Fertigstellung 2021) 2019 bezogen.

Entsprechend dem zugrundeliegenden Leitbild von Arch. Ridiger Lainer entstand an der zum See
orientierten StralR3enfront eine nach Osten hin ansteigende Kette an Hochhéusern, deren vorlaufiger

Abschluss der rd. 84 m hohe Buro- und Gewerbekomplex HoHo Wien bildet. Wahrend die Bebauung
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zwischen Maria-Tusch-Stral3e und Lydia-Sicher-Gasse dem Typus Terrassenhaus entspricht, sind die
Hochpunkte auf dem Baufeld dstlich der Lydia-Sicher-Gasse klar als Turme ablesbar.

Auf dem Baufeld J6 6stlich der U2-Trasse befindet sich eine als Supermarkt genutzte riickbauféhige
Halle aus Holzmodulen.

Freiflachen und Griinrdume:

Im Plangebiet befindet sich der rd. 5 ha umfassende Landschaftsteich Aspern Seestadt sowie der
angrenzende rd. 4,5 ha grol3e Seepark mit Spielplatzen fir unterschiedliche Altersgruppen, 2
Badestellen und einer Hundezone im Osten. Nahe dem Jane-Jacobs-Weg befindet sich zudem eine

aus Containern gebaute Strandbar.

Eigentumsverhaltnisse:
Die Eigentiimerstruktur ist heterogen. Die noch nicht ausgebauten Flachen im Offentlichen Gut
nordlich des Sees sowie der See und der Seepark sind Eigentum der Wirtschaftsagentur, die Ubrigen

Grundflachen stehen im Eigentum von Privaten bzw. juristischen Personen.

Infrastruktur:

Der Ausbau der fiur das Stadtentwicklungsvorhaben bendétigten sozialen und technischen
Infrastruktur erfolgt etappenweise parallel zur Umsetzung der Aspern Seestadt.

Der Schulraumbedarf fiir die im Plangebiet enthaltenen Flachen kann Uber die beiden bereits
bestehenden Bildungscampi am Hannah-Arendt-Platz 8 bzw. der Sonnenallee 115 abgedeckt
werden.

Die bereits umgesetzten Quartiere der Aspern Seestadt bieten ein umfassendes Angebot an
offentlichen Einrichtungen (u. a. Polizeistation, Sozialamt, Volkshochschule), Kindertagesstatten,
Arzten, Apotheken, Handels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben insbesondere auch
entlang der das Seeparkquartier durchquerenden Fuf3gdngerzone (Simone-de-Beauvoir-Platz,
Wangari-Maathai-Platz, Eva-Maria-Mazzucco-Platz). Innerhalb des Plangebiet befinden sich
demnach u. a. eine Zahnarztpraxis (Baufeld J3B), ein privater Kindergarten (Baufeld J3D), eine
Volkshochschule, ein Drogeriemarkt (beide Baufeld J4) und eine Backerei (Baufeld J5B).

Die technische Infrastruktur innerhalb des Plangebietsist siidlich des Sees komplett und nérdlich des

Sees teilweise ausgebaut.

Verkehrssituation:
Innerhalb des Plangebiets befindet sich die U2-Endstation ,,Seestadt”, welche auch Anschluss an das

lokale Busnetz (84A, 88A, 88B) bietet.
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Am rd. 700 m ndrdlich des Plangebiets gelegenen Bahnhof und Umsteigeknoten , Aspern Nord*
halten neben der U2 die Schnellbahn S80 (Wien Hutteldorf — Hauptbahnhof — Aspern Nord), Zige
des Regionalverkehrs nach Marchegg bzw. Bratislava sowie die Busse 84A, 89A, 95A, 99A, 99B.

Der Anschluss an das hochrangige Stral3ennetz erfolgt derzeit tiber die Johann-Kutschera-Gasse
bzw. die Ostbahnbegleitstral3e im Osten bzw. Norden sowie tiber die Seestadtstralie im Stiden. Auch

Radfahranlagen befinden sich in allen bereits ausgebauten StraRenziigen.

Umweltsituation

In der Karte des Wiener Umweltguts sind keine relevanten Schutzgiter im Plangebiet dargestellt.

In allen bereits ausgebauten StralRenziigen (Seeparkquartier) sind abhéangig von ihrer Breite und
Funktion 1 -2 Baumreihen gepflanzt.

Gemal Artenkartierung im Wiener Umweltgut-Informationssystem ist das Plangebiet Lebensraum
mehrerer Tier- und Pflanzenarten.

GemaR Larminfo-Karte des Bundesministeriums gibt es im Gebiet keine Uberschreitungen der Larm-

Grenzwerte.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen der Flachenwidmungsplane und
der Bebauungsplane:

Im Seeparkquartier sowie im 6stlichen Teil des Landschaftsteichs und Seeparks ist Plandokument
(PD) 8105 gultig. Die Festsetzungen basieren auf dem stadtebaulichen Leitbild von Arch. Ridiger
Lainer. Alle Baufelder im Plangebiet sind als ,Bauland/Gemischtes Baugebiet” gewidmet. In den
stdlichen Baufeldteilen der Baufelder J3 und J4 sind Strukturgebiete festgesetzt:

In Strukturgebiet 1 an der Maria-Tusch-StralRe (Baufeld J3D) darf der oberirdisch umbaute Raum
maximal 29.000 m3 umfassen und der oberste Abschluss der zur Errichtung gelangenden Bauwerke
nicht mehr als 25 m tUber der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Die Nutzflache von Wohnungen
ist auf max. 3.500 m2 beschrénkt. In Strukturgebiet 2 am Eva-Maria-Mazzucco-Platz (= Baufeld J3C)
darf der oberirdisch umbaute Raum maximal 21.000 m3 umfassen und der oberste Abschluss der zur
Errichtung gelangenden Bauwerke nicht mehr als 30 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache
liegen. Die Nutzflache von Wohnungen ist auf max. 3.200 m2 beschrankt. In Strukturgebiet 3 am
Simone-de-Beauvoir-Platz (= Baufeld J4) darf der oberirdisch umbaute Raum maximal 66.000 m3
umfassen und der oberste Abschluss der zur Errichtung gelangenden Bauwerke nicht mehrals 30 m
Uber der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Die Nutzflache von Wohnungen ist auf max. 8.000 mz?

beschrankt. In allen Strukturgebieten muss die Mindestraumhdhe in Erdgeschossen 4 m betragen.
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Aufdem Baufeld J3 ist als zusatzliche Verbindung die Anlage eines 5 m breiten Durchgangs zwischen
den Punktepaaren A-B und C-D angeordnet.

Far die UUbrigen Baufelder entlang der Uferkante wurden im PD 8105 keine
Bebauungsbestimmungen ausgewiesen, da hier gem&aR dem staddtebaulichen Leitbild
Hochhausstandorte verortet sind, welche erst nach Konkretisierung der Planungen durch
Wettbewerbe Eingang in den Flachenwidmungs- und Bebauungsplan finden sollten.

Fir die Errichtung einer baufeldiibergreifenden Sammel-Tiefgarage mit max. 200 Stellplatzen (BB8)
bestehtin der Trude-Fleischmann-Gasse eine Widmung in 2 Ebenen (BB4). Die BB4 ist auch teilweise
am Wangari-Mathai-Platz festgesetzt um die Errichtung einer unterirdischen Zufahrt zum
Sammelgaragenstandort auf Baufeld J14 zu ermdglichen.

Der Landschaftsteich und Seepark sind als Griinland/Erholungsgebiete-Parkanlage gewidmet. Die
U-Bahntrasse ist als ,Verkehrsband” festgesetzt, in Kreuzungsbereichen mit dem 6&ffentlichen Gut
bzw. Uber EPK-Flachen mittels Widmung in 2 Ebenen.

Auf den beiden Baufeldern nérdlich des Sees ist PD 8071 gultig. Sie sind ebenfalls als
-Bauland/Gemischtes Baugebiet® ausgewiesen. Auch hier sind gemall Masterplan
Hochhausstandorte verortet, deren Planungen zum Zeitpunkt der Festsetzung des PD 8071 noch
nicht konkretisiert worden waren, weshalb auch hier kein Bebauungsplan festgesetzt wurde. Auf
Baufeld H1 ist die Anlage eines 5,0 m breiten Durchgangs in Verbindung der Punkte A — B als
zusatzliche Wegverbindung und Absicherung der Blickachse zum See angeordnet.

Im Seepark bis zum Jane-Jacobs-Weg einschlief3lich des sudlichen Bereichs des Landschaftsteichs
ist PD 7918 gultig. Park und See sind als Griinland/Erholungsgebiete-Parkanlage gewidmet.
Zusatzlich ist die Errichtung von Bauwerken fir die erholungssuchende Bevdlkerung mit einer
bebauten Flache von insgesamt hdchstens 900 m2 erlaubt.

Fur den nordlichen Bereich des Landschaftsteichs sowie fur die anschlieRenden Stralenrdume ist PD
8264 gultig ist. Der Teich ist darin als Grinland/Erholungsgebiete-Parkanlage gewidmet.

Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente gultig:

PD 7918, Beschluss des Gemeinderats vom 31. Mai 2010, Pr. ZI. 1502/2010-GSV.

PD 8071, Beschluss des Gemeinderats vom 1. Juli 2015, Pr. ZI. 1401/2015-GSK.

PD 8105, Beschluss des Gemeinderats vom 29. Janner 2015, Pr. Z|. 3917/2014-GSK.

PD 8264, Beschluss des Gemeinderats vom 25. Oktober 2019, Pr. ZI. 765254/2019-GSK.

Fir die fur Hochhauser vorgesehenen Bereiche im PD 8071 (=Baufelder H1 und H5) und PD 8105 (=
Baufelder J3/Nordteil, J4/Nordteil, J5 und J6) wurde nur ein Flachenwidmungsplan und kein
Bebauungsplan festgesetzt. Es besteht daher in diesen Bereichen eine Bausperre gemal § 8 Abs. 1

der BO fiir Wien.
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Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Geb&ude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO»-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
mussen, um den Treibhausgasausstol3 einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsméchtigsten und daher prioritar zu
setzenden Malinahmen zahlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die
Senkung des Energieverbrauchs, die Fdrderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kalteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitat sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stddtebaulichen Entwicklungen zu berticksichtigen.

Aus dem Stadtentwicklungsplan (STEP) 2025 ergibt sich eine Vielzahl an energierelevanten
Planungsaufgaben, wie etwa die Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende
Planungsprozesse sowie die Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten fiir neue Stadtteile

und Quartiere.

Die in Entwicklung befindliche Aspern Seestadt wird zudem an mehreren Stellen genannt
(u. a. Abdeckung des Siedlungsbedarfs) und als positives Beispiel herangezogen (Smart City Wien).
Im ,Leitbild Siedlungsentwicklung® ist sie als ,,Gebiet mit Entwicklungspotential fir Wohnen und
Arbeiten” sowie in Hinblick auf die Entwicklung von Zentren und Wirtschaft als ,Vorrangzone fir
eine kunftige Ergdnzung von City-Funktionen® (,,City Erweiterung”) und als ,Stadtteilzentrum mit

Entwicklungsbedarf” dargestellt.

Im STEP 2025-Fachkonzept Griin- und Freiraum wurde fur den dauerhaften Aufbau einer Griin- und
Freiraumvernetzung ein gesamtstadtisches Freiraumnetz mit einer maximalen Maschenweite von
500 m entwickelt. Im Bereich der Aspern Seestadt sind die Grinzige im Osten und Westen, eine

Achse parallel zu den Verkehrsbauwerken am ndrdlichen Rand sowie weitere Achsen erfasst, welche
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die Grun- und Freirdume innerhalb der Seestadt verbinden und der Anbindung des Umlands an die
beiden U2-Stationen dienen. Des Weiteren werden durch Grin- und Freiraumkennwerte Standards

der Griun- und Freiraumversorgung fur die Wiener Bevolkerung definiert.

Im Leitbild Grinraume sind alle bereits gebauten sowie geplanten Parkflachen der Seestadt ebenso
wie die, die Seestadt im Osten und Westen begrenzenden Grinzige dem ,Wiener Immergrin®
zugeordnet. Flachen des ,Wiener Immergrins® sind fur immer als hochwertige Grinraume
geschutzt. Die flankierenden Griinziige sind zudem als ,,Griinkorridore in Stadtentwicklungsgebieten
— Mindestbreite 100 m* ausgewiesen. Das in Ost-West-Richtung verlaufende Grinraumband von
Yella-Hertzka-Park Uber Seepark bis Asperner Terrassen ist als ,,Griinachse” gekennzeichnet. Der
See selbst ist als ,Gewasser” blaue Infrastruktur und inklusive seiner Uferbereiche besonders
schutzwiirdig. Eine in Ost-West-Richtung verlaufende Verbindungslinie entlang der Gratzlparks
sowie eine von Norden nach Suden verlaufende Verbindung von Aspern Nord tiber die StraRe Code
05600 bis zum Seepark sind Teil des ,urban gepragten (Freiraum-)Netzes".

Eine weitere ,Griinachse” bildet die Ostbahntrasse bzw. ihre Begleitwege am nérdlichen Rand der

Seestadt.

Im STEP 2025-Fachkonzept Mobilitat sind die Malinhahmen festgelegt, wie die verkehrlichen
Zielvorgaben des Stadtentwicklungsplans 2025 erreicht werden sollen. Das Verkehrskonzept der
Seestadt mit hochrangiger 6ffentlicher ErschlieBung von Beginn an, Sammelgaragenkonzept und
der Einrichtung eines Mobilitatsfonds aus den, durch Herabsetzung der Pflichtstellplatze gesparten
Mitteln der Bautrdger wird darin explizit als Beispiel fur erfolgreiches Mobilitdtsmanagement
genannt.

In Hinblick auf den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur ist die Stralienbahn-ErschlieBung der Aspern
Seestadt eines der prioritar angefiuihrten Projekte im Bereich des oOffentlichen Verkehrs. Im
Bahnverkehr hat die S-Bahn-Verbindung S 80 Stadlau - Hutteldorf (,West-Ost-Tangente” in
Kombination mit dem Ausbau Marchegger Ast der Ostbahn und Attraktivierung der
Verbindungsbahn) erste Prioritat.

Die Errichtung der Stadtstral3e Aspern zur Anbindung der Seestadt Aspern ist als Ergdnzung des
Hauptstral3en-B-Netzes in Umsetzung. In Kombination mit der laut Bundesstrallengesetz geplanten

S1-Spange Seestadt ist auch eine Entlastung der alten Ortskerne vorgesehen.
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Im STEP 2025-Fachkonzept Mittelpunkte des stadtischen Lebens - Polyzentrales Wien werden
rdumliche Festlegungen getroffen und Steuerungsinstrumente und Prozesse definiert, die bei der
(Weiter-) bzw. Neuentwicklung von Zentren zur Anwendung kommen. Im raumlichen Leitbild
spolyzentrale Stadtstruktur” sind bestehende bzw. neu zu schaffende Zentren erfasst und in
Metropolzentren, Hauptzentren und Quartierszentren kategorisiert. Die Aspern Seestadt ist darin

als neues Hauptzentrum definiert.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fur Neubaugebiete” stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhangigkeit
von der GroRe von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stadtischen Energieplanung

fur Neubaugebiete” getroffen.

Laut Fachkonzept Hochhauser ist bei Hochhausplanungen in Phase 3 (Entwurf) ein Energiekonzept
zu erstellen und mit der MA 20 abzustimmen, das folgenden Pramissen folgt: a) Minimal:
Energiebedarf der Gebdude minimieren, b)Effizient: Energieflisse optimal verwerten und
¢) Nachhaltig und Lokal: Energie aus erneuerbaren Quellen oder Abwéarme vor-Ort nutzen. Im Detail

bedeutet das:

o Konstruktion und Bauausstattung mit niedrigen 6kologischen Lebenszykluskosten

o Hohe Gesamtenergieeffizienz (Niedrigstenergiehaus- bzw. Passivhausstandard)

o Energieeffiziente Warmeerzeugung mit geringstmaglichen Emissionen

e FEinsatz erneuerbarer Energietrager

e Dezentrale Stromerzeugung und -speicherung (Photovoltaik etc.)

Sinnvoll ist dabei die Betrachtung eines gesamten Entwicklungsgebietes, nicht nur eines Gebaudes,
da so Ressourcen bestmdglich genutzt werden kénnen.

Die im Fachkonzept Hochhauser erlduterten Planungsphasen sind von einer projektspezifisch

zusammengesetzten Lenkungsgruppe zu begleiten, welche insbesondere die Wahrung offentlicher

Interessen sicherstellt.

Die Planungsgrundlagen zur Widmung ,,Gebiete fiur geférderten Wohnbau“ legen dar und
begrinden, welcher Anteil an geférdertem Wohnraum zweckmaRig ist und in welchen Sachlagen die

mit der Bauordnungsnovelle 2018 geschaffene Widmung grundsétzlich anzuwenden ist.
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Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,,.Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal eine Fassadenbegriinung vorgeschrieben

werden soll.

In Bezug auf die Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens sowie des Gender
Mainstreaming ist auf eine ausreichende und sichere Durchwegung des Gebiets, auf die ful3laufige
Erreichbarkeit von 6ffentlichen bzw. sozialen Einrichtungen und Einrichtungen der Nahversorgung

und auf gute ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu achten.

Bereits Anfang der 2000er Jahre wurde das ehemalige Flugfeld Aspern aufgrund seiner Lage an der
Achse Wien-Bratislava sowie der guten Grundsticksverfigbarkeit als strategisches
Stadtentwicklungsprojekt definiert und fand Eingang in die Ubergeordneten Konzepte der
Stadtplanung (STEPO5, Masterplan Verkehr 2003). Ausgehend von jenen quantitativen Parametern,
die aus der hochrangigen ErschlieRung des Gebiets mit dem 6ffentlichen Verkehr (OV) sowie aus
dem Anspruch, ein neues Zentrum fir diesen Raum zu schaffen, resultierten, wurde ein Leitbild
entwickelt, das als ,Masterplan Flugfeld Aspern“im Mai 2007 vom Wiener Gemeinderat einstimmig
als Orientierung fur die weiteren Planungs- und Umsetzungsprozesse zur Kenntnis genommenen
wurde.

Im Hinblick auf die wichtige Rolle, die der 6ffentliche Raum fir die Qualitat eines Stadtteils spielt,
wurde in Weiterentwicklung des Masterplans das Handbuch ,Partitur des 6ffentlichen Raums*
erstellt. Zentrale o6ffentliche Bereiche des Stadtentwicklungsgebiets wurden darin nach ihrer
Funktion in vier farblich codierte Zonen, den sogenannten Saiten, gegliedert. Die Achse zwischen
den beiden U-Bahn-Stationen ist Teil der Roten Saite, welche als Handels- und Kulturachse der
Seestadt konzipiert ist.

Im Jahr 2011/12 erfolgte die Bearbeitung des Masterplans in der Seestadt Nord aufgrund der
weiterentwickelten Planungen im unmittelbaren Umfeld (U-Bahn, OBB, ASFINAG) sowie auch auf
strategischer Ebene (u. a. Entwicklung des Bildungscampus-Modells) und wurde in der Folge in der
Wiener Stadtentwicklungskommission zustimmend zur Kenntnis genommen.

2013/14 erfolgte aufbauend auf den Erfahrungen bei der Umsetzung im Stiden eine Vertiefung der
verkehrlichen Organisation und der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes fiir den nérdlichen Teil der
Aspern Seestadt. Es wurden typologische StralRenquerschnitte festgelegt, das im Stiden umgesetzte
Sammelgaragenkonzept weiterentwickelt und ein System fur ein im Stralenraum integriertes
Regenwassermanagement bericksichtigt. Diese Konzeption wurde im Marz 2014 in der Wiener

Stadtentwicklungskommission zustimmend zur Kenntnis genommen. Das Sammelgaragenkonzept
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wurde in der Folge weiter verfeinert und eine Kombination aus Hoch- und Tiefgaragen-Standorten
entwickelt. Ebenfalls 2014 wurde das stadtebauliche Leitbild Seeparkquartier in der Wiener
Stadtentwicklungskommission zustimmend zur Kenntnis genommen.

2018 wurde fir die Bebauung am nérdlichen Seeufer aufgrund der prominenten Lage ein 2-stufiger
Wettbewerb durchgefuhrt mit dem Ziel, die stadtebaulichen Leitlinien (u.a. Bebauungskanten/
Offnungen, Silhouette am See, baufeldbezogenen Freirdume) aufbauend auf dem Masterplan und
unter Einhaltung der vorgegebenen Nutzungsmengen zu scharfen. Von den siegreichen Biros
Studio VlayStreeruwitz ZT-Gmbh/Carla Lo Landschaftsarchitektur wurde in der Folge das Leitbild
Seeterrassen sowie das Leitbild Rote Saite fiir die anschlie3ende Geschaftsstralle Richtung Bahnhof
Aspern Nord ausgearbeitet. Die Leitbilder einschlie3lich ihrer Prazisierungen fiir die enthaltenen
Hochhausstandorte wurden im Dezember 2019 in der Wiener Stadtentwicklungskommission
zustimmend zur Kenntnis genommen.

Im Oktober 2021 wurde in der Stadtentwicklungskommission eine Aktualisierung des Masterplans
beschlossen, welche u. a. die Vorgehensweisen bei Wohnbau- und Hochhausentwicklungen in der
Aspern Seestadt vertiefen:

Bei Wohnbauentwicklungen, deren Anteil an geférderten Wohnnutzflachen wegen der raumlichen
Anordnung in einem Plandokument geringer als zwei Drittel ist, muss sichergestellt sein, dass
gleichzeitig oder vorher in anderen Plandokumenten in der Seestadt ein entsprechend héherer
Anteil festgeschrieben wird, sodass in Summe die zwei Drittel auf den neu auszuweisenden Flachen
nie unterschritten werden.

Bei Hochhausentwicklungen wurde der Qualitatssicherungsprozess aktualisiert. Wahrend bei den
bereits bebauten Hochhaus-Standorten die Qualitatssicherung geméafl den stddtebaulichen
Leitlinien fur Hochhéauser in Wien (2002) erfolgte, soll diese bei den derzeit noch unbebauten
Hochhausstandorten in einen Prozess gemald STEP 2025 Fachkonzept Hochhauser tbergeleitet
werden. Basierend darauf wurde Ende 2021 eine Lenkungsgruppe unter Leitung der MA 21 B
konstituiert, welche zukinftig als qualitatssicherndes Gremium alle Hochhausplanungen in der

Aspern Seestadt bis zur Fertigstellung begleiten soll.

Mafgebliche Entwicklungen und Planungen

Seeparkquartier westlich der U2-Station

Der tiberwiegende Teil des Seeparkquartiers, einschliel3lich der im Plangebiet befindlichen Baufelder
J3, J4 und J5, wurde im Zuge der 2. Umsetzungsetappe im Anschluss an die Umsetzung des
stidwestlich gelegenen Pionierquartiers in den Jahren 2017-2021 fertiggestellt. Die Grundlage daftr

bildet das stadtebauliche Leitbild von Rudiger Lainer (2013). Das Leitbild entstand in der Folge eines
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2011 durchgefiuhrten 2-stufigen Verfahrens, aus dem das Biro Lainer siegreich hervorging. Die
Aufgabe des Verfahrens bestand in der stddtebaulichen Ideenfindung fur den linsenférmigen
Bereich stdlich des Sees.

Das Leitbild war Grundlage des im Janner 2015 im Wiener Gemeinderat beschlossenen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans PD 8105. Fir die nérdlichen Baufeldteile der Baufelder J3
und J4 sowie fur das Baufeld J5 (und Baufeld J6 oOstlich der U2-Trasse) wurde nur ein
Flachenwidmungsplan und kein Bebauungsplan ausgewiesen, da geméaR Leitbild entlang der Janis-
Joplin-Promenade eine nach Osten hin ansteigende Kette an Hochhausbebauungen entstehen
sollte und zum Zeitpunkt der Festsetzung des PD 8105 keine ausreichende Konkretisierung der
Hochhausplanungen vorlag.

Diese Planungen wurden anschliel3end préazisiert. Fur die Hochhausbebauungen auf den Baufeldern
J3 und J4 sowie fiir den Baufeldteil J5A wurden Architekturwettbewerbe durchgefuhrt. Fir den
Baufeldteil J5B wurde der Bebauungsvorschlag von Rudiger Lainer aus dem 2-stufigen Verfahren
zur Leitbildfindung weiterentwickelt, da neben dem stédtebaulichen Schwerpunkt dieses
Verfahrens zuséatzlich die Ausarbeitung eines Leuchtturmprojekts im Areal gefordert war.

Die Projekte auf den Hochhausbaufeldern wurden gemaR § 8 (1) der BO fur Wien bewilligt. Dadurch
konnte eine gemeinsame Umsetzung und Besiedelung des gesamten Seeparkquartiers westlich der
U2-Station unter Beachtung der stadtebaulichen Zielsetzungen fiir das Gebiet erfolgen und eine
Komplettierung der das Seeparkquartier querenden Fuligéangerzone mit vielfaltigem Angebot
gewahrleistet werden sowie die ful3lAufige Anbindung des Pionierquartiers im Stidwesten an die U-

Bahn-Station deutlich verbessert werden.

Seeparkquartier 6stlich der U2-Station

Das derzeit noch unbebaute Baufeld J6 Ostlich der U2-Station ,Seestadt* soll gemall dem
stadtebaulichen Leitbild von Rudiger Lainer die Hochhauskette am See komplettieren. 2022/23
wurde basierend auf den stadtebaulichen Grundlagen und in Abstimmung mit der Lenkungsgruppe
ein offener 2-stufiger Realisierungswettbewerb fur das Baufeld durchgefiihrt. Das siegreiche Projekt
umfasst 3 geschickt zueinander positionierte Baukdrper, welche sich um einen grinen Innenhof
gruppieren und Uber Stege miteinander verbunden sind. Das lber einen 3-geschossigen Sockel
hochragende Biro-Hochhaus mit insgesamt 25 Geschossen befindet sich im Nordwesten des
Baufelds. An der Ecke Seestadtstrale/Sonnenallee liegt der L-férmige Wohnbau fiur rd. 130
Wohnungen. Eine rickbauféhige, baufeldibergreifende Sammelhochgarage ist im Nordosten des

Baufelds vorgesehen.
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Quartier Seeterrassen

Auch auf den Baufeldern H1 und H5 im Quartier Seeterrassen wurden in Abstimmung mit der
Lenkungsgruppe Realisierungswettbewerbe fur die Hochhausstandorte durchgefihrt.

Die beiden Verfahrenim Quartier Seeterrassen erfolgten mit vorgeschalteter Praqualifikation, wobei
eine Bewerbung von Planungsteams bestehend aus 2 Architekturbiros und einem
Landschaftsarchitekturbiiro Vorgabe war.

Der siegreiche Entwurf auf Baufeld H1 verschiebt abweichend vom stddtebaulichen Leitbild den
héchsten Turm am Baufeld Richtung Siden um dadurch eine ruhige Stadtsilhouette mit
kontinuierlicher H6henentwicklung und Clusterbildung rund um die U-Bahn-Station zu erzeugen.
Ein trichterformiger Platz (,,Platz der Kulturen* gemal Leitbild) teilt das Baufeld in der Mitte; nordlich
und sudlich davon befinden sich zwei u-férmige, sich zum See hin 6ffnende Sockelgebaude, welche
tiber einen den Platz querenden Steg verbunden sind. Uber den beiden Sockelgebauden liegen
kompakte Hochpunkte mit quadratischem Grundriss, davon zwei Hochpunkte mit jeweils insgesamt
10 Geschossen im Norden sowie ein Hochpunkt mit insgesamt 21 Geschossen im Siiden. In den ersten
beiden Geschossen sind Gastronomie- sowie Gewerbeeinheiten geplant, dariiber Wohnungen.

Der siegreiche Entwurf auf dem sudlich benachbarten Baufeld H5 splittet die Bebauung in 4
h6henmé&Rig zueinander abgestufte Baukdrper. Durchwegung und freie Sicht zum See werden durch
eine Erweiterung des U-Bahn-Vorplatzes gesichert. Sudlich des erweiterten Vorplatzes befindet sich
der mit 25 Geschosse hdchste Baukdrper am Baufeld, nordlich des erweiterten U-Bahn-Vorplatzes
bilden hdhenmafiig zueinander abgestufte Baukorper einen weiteren Platz mit eher halb6ffentlichen
Charakter aus. In den beiden Hochhausern ist vorwiegend Wohnen geplant, die beiden niedrigeren

Baukorper sowie alle EG-Zonen sind fir Gewerbe/ Gastronomie reserviert.

Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsinfrastruktur

Bereits 2025 wird am Bahnhof und Umsteigeknoten ,Aspern Nord" die StralRenbahnlinie 27 (von
Norden uiber die Mayrederbriicke kommend) ihre Endhaltestelle haben.

Im Zuge weiterer Entwicklungsetappen der Aspern Seestadt wird auch die Stralenbahnlinie 25 von
Suden kommend bis ,, Aspern Nord“ verlangert, womit sich die dem Plangebiet zunachst gelegene
StralRenbahn-Haltestelle kiinftig am Zaha-Hadid-Platz befinden wird.

Im Endausbau soll das Busnetz die Feinerschliel3ung der Seestadt Uber die ringférmige Sonnenallee

sicherstellen.
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Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Riicksichten gemaR §1 Abs. 4

der BO fur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

Vorsorge fiur Flachen fur den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevolkerungsentwicklung und der Anspriiche der Bevoélkerung an ein zeitgemalles und
leistbares Wohnen;

Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fur Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes
und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die
wirtschaftliche Entwicklung, auf raumlich funktionelle Nahebeziehungen und die
zeitgemaRen Bediirfnisse der Bevolkerung;

angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Beriicksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhénge sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;

Erhaltung, beziehungsweise Herbeifihrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fiir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung
von Voraussetzungen fur einen moéglichst sparsamen und dkologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen
und anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

gro’tmoglicher Schutz vor Belastigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Geriiche;
Vorsorge fur der Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserflachen;
Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitat und der
okologischen Vielfalt in der Stadt;

Vorsorge fir zeitgeméale Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Berticksichtigung umweltvertraglicher
und ressourcenschonender Mobilitatsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;
Sicherstellung der zeitgeméalien Rahmenbedingungen fir die Stellung Wiens als

Bundeshauptstadt, als Standort internationaler Einrichtungen und Organisationen, als
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Konferenz- und  Wirtschaftsstandort sowie Sicherstellung der zeitgeméRen
Rahmenbedingungen fir den Fremdenverkehr;
e Herbeiflihrung eines den zeitgeméaRen Vorstellungen entsprechenden drtlichen Stadtbildes;
e Berucksichtigung der Grundsatze des barrierefreien Planens und Bauens;

e Forderung der nachhaltigen Nutzung natirlicher Ressourcen.

Festsetzungen
Um die angefuhrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen
vorgeschlagen:
Alle Baufelder im Plangebiet sollen gemal} der giltigen Rechtslage weiterhin als ,Bauland —
Gemischte Baugebiete” entsprechend der Zielsetzung einen lebendigen, nutzungsoffenen Stadtteil

mit Zentrumsfunktion fur die 6stliche Donaustadt zu schaffen, ausgewiesen werden.

Seeparkquartier westlich der U2-Station (Baufelder J3, J4 und J5)

Es wird eine bestandorientierte Ausweisung als Bauland/gemischtes Baugebiet in den Bau-
klassen [-VI, letztere erganzt um entsprechende Grenzmafle, in geschlossener Bauweise
vorgeschlagen. Entsprechend der Bestandsnutzungen wird auf einem Grof3teil der Flachen der
Zusatz ,,Geschaftsviertel” sowie eine Mindestraumhohe fur Aufenthaltsraume im Erdgeschoss (BB6)
vorgeschlagen. Damit sollen die Voraussetzungen fir eine vielféltig genutzte Erdgeschosszone mit
breitem Nahversorgungsangebot fur die Bewohner*innen der Seestadt langfristig gesichert werden.
Entsprechend des im stadtebaulichen Leitbild definierten Nutzungsmixes fur das Seeparkquartier
sollauf den Flachen des gewerblich genutzten Gebdudekomplexes auf Baufeld J5B (Hotel, Buro- und
Geschaftsnutzung) eine Wohnnutzung nicht zulssig sein (BB7). Zur entsprechenden Absicherung
des Bedarfs an sozialer sowie an Bildungsinfrastruktur sollen der bestehende Kindergarten auf
Baufeld J3B sowie die Volkshochschule auf Baufeld J4 durch entsprechende Zweckbestimmungen
(BB25, 26) gesichert werden.

Derin der bestehenden Rechtslage festgesetzte Durchgang in Verbindung des Punktepaars C-D soll
als ergdnzende Wegeverbindung erneut festgesetzt werden.

Die gemalR gultiger Rechtslage bestehende Festsetzung einer Widmung in zwei Ebenen (BB5) auf
einem Teil der Trude-Fleischmann-Gasse sowie des Wangari-Maathai-Platzes zur Beriicksichtigung
unterirdischer Erweiterungen der Sammelgaragen auf den Baufeldern J10 bzw. J14 soll erneut

ausgewiesen werden.



Plan Nr. 8410 Erlauterungsbericht 2 - OA/BV - 16 von 26

Quartier Seeterrassen (Baufelder H1 und H5 ndérdlich des Landschaftsteich) und o6stliches

Seeparkquartier (Baufeld J6)

In Weiterfiuhrung der bestehenden Skyline am Siddufer wird hier basierend auf den
zugrundeliegenden Leitbildern eine zur U2-Station ansteigende H6hensilhouette angestrebt, die in
einem Cluster aus 3 &hnlich hohen Turmen rund um das Stationsgebaude kulminiert.

Die vorgeschlagenen Fluchtlinien und Bebauungsbestimmungen basieren auf den siegreichen
Entwirfen der vorangegangenen Realisierungswettbewerbe fiir die drei Baufelder H1, H5 und J6.
Die vorgeschlagenen Gebédudehthen sind mit Bedacht gesetzt und bertcksichtigen bereits
Spielrdume, u. a. fir nutzungsoffene lichte Raumhohen oder starkere Deckenaufbauten aufgrund
statischer Erfordernisse. Abweichungen davon wirden die Zielrichtungen des vorgeschlagenen

Flachenwidmungs- und Bebauungsplans unterlaufen.

Fir alle Baufelder gilt:

Die Ausnutzbarkeit der Baupléatze soll durch die vorgeschlagenen Fluchtlinien und Gebédudeh6hen
beschrankt werden und nur geringfligige Spielrdume gegeniber der Bebauungsstruktur der
erstgereihten Projekte erlauben. Damit soll die Errichtung eines den pramierten Projekten
entsprechenden stadtebaulichen Gefiiges tiber den Bebauungsplan gesichert werden.

Ebenso soll durch Festsetzung eines Geschéaftsviertels sowie einer Mindestraumhdhe von
Aufenthaltsraumen in Erdgeschossen sichergestellt werden, dass die zur Errichtung gelangenden
Gebaude eine ausreichende Raumhohe des Erdgeschosses zur Aufnahme unterschiedlicher
Branchen aufweisen (BB6). Damit wird das Ziel verfolgt, eine belebte Erdgeschol3zone entlang der
Uferpromenaden der Aspern Seestadt zu schaffen und zu erhalten.

Die vorgeschlagenen Beschrankungen der Zahl der iberwiegend tiber dem anschlieBenden Geléande
liegenden Geschosse zielt in Kombination mit den vorgeschlagenen Geb&audehdhen auf eine
standortadéaquate Ausnutzbarkeit ab, bei gleichzeitigem Offenhalten der Mdglichkeit fir die
Ausbhildung nutzungsoffener Raumhdhen (BB10, 11, 13-18). Die zuléassige Geschossanzahl soll durch
Aufzugsschachte samt deren Haltestellenanbindungen und durch Treppenh&user im unbedingt
notwendigen Ausmald Uberschritten werden dirfen um die Zuganglichkeit der Déacher fir eine

Nutzung durch die Bewohner*innen zu erméglichen.

Das Wettbewerbsprojekt auf H1 soll wie folgt im Bebauungsplan tbersetzt werden. Durch die
Ausweisung zweier u-formiger bebaubarer Bereiche als Bauland/gemischtes Baugebiet -
Geschaftsviertel, Bauklasse IV beschrankt auf 17 m, geschlossene Bauweise soll Vorsorge fir die

Ausbhildung zweier Sockelbaukérper getroffen werden. Ansteigend von Norden nach Siden
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Richtung U-Bahn-Station im Sinne der Gesamtsilhouette werden Hochpunkte Gber diesen Sockeln
als Bauland/gemischtes Baugebiet — Geschaftsviertel, Bauklasse VI beschrankt auf 30-35 m bzw. 60-
72 m in geschlossener Bauweise vorgeschlagen.

Aufgrund des funktionellen Beitrags zu einem qualitatsvollen Freibereich auf Sockelebene soll auf
dem siddlichen Bauteil auch der im Wettbewerbsprojekt enthaltene und mit einer Pergola
Uberdachte Sport- und Spielbereich im Bebauungsplan bertcksichtigt werden, indem in diesem
Bereich eine Widmung in 2 Ebenen vorgeschlagen wird (BB12). Der Raum bis 17 m Giber dem Niveau
der anschlieRenden o6ffentlichen Verkehrsflache soll dem Bauland/gemischtes Baugebiet —
Geschaftsviertel, Bauklasse 1V, geschlossene Bauweise zugeordnet werden und der Raum daruber
dem Grinland/Erholungsgebiet — Sport und Spielplatze. Der dariber liegende dem
Grunland/Erholungsgebiet — Sport und Spielplatze zugeordnete Raum soll aus stadtebaulichen
Grunden auf hochstens 40 v. H. der Flache bebaubar sein und der oberste Abschluss der zur
Errichtung gelangenden Bauwerke soll nicht mehr als 26,0 m tiber dem Niveau der anschliel3enden
offentlichen Verkehrsflache liegen.

Zwischen den beiden u-férmigen Baukoérpern sollen ein grof3zigiger Platzbereich sowie 2
Hofbereiche als gartnerisch auszugestaltende Flachen einen gewissen Durchgrinungsanteil an
dieser zentralen Lage sichern. Zur Ermdglichung einer durchgehenden Ausbildung der Arkade (Ak
BB9), welche einen elementaren gestalterischen Bestandteil des zugrundeliegenden
Wettbewerbsprojekts bildet, wird entlang der Freibereiche Bauland/gemischtes Baugebiet —
Geschaftsviertel, Bauklasse | in geschlossener Bauweise vorgeschlagen.

Entsprechend der giiltigen Rechtslage soll weiterhin eine Durchwegung in Verbindung des
Punktepaares A-B festgesetzt werden. Angepasst an das siegreiche Projekt, welches hier eine
platzartige Erweiterung des 6ffentlichen Raums vorsieht, soll hier ein Raum von mindestens 10 m
lichter Breite und 7 m lichter Hohe ab dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflache fur die
Errichtung und Duldung eines 6ffentlichen Durchganges von jeder Bebauung freizuhalten sein.
Durch Widmung in zwei Ebenen, wonach der Raum bis 12 m oberhalb der anschlielenden
Verkehrsfliche dem Bauland/Géartnerische Ausgestaltung und der dariiber liegende Raum dem
Bauland/gemischtes Baugebiet, Bauklasse IV beschrankt auf 17 m, geschlossene Bauweise
vorbehalten ist, soll ein Steg zwischen den beiden Bauteilen ermdéglicht werden, welcher die
Sockelebenen rdumlich miteinander verbindet und entsprechend der Intention des
Wettbewerbsprojekts einen fur die zukinftigen Nutzer*innen zusammenhéngenden
gemeinschaftlich genutzten Freibereich schafft (BB8).

Auf dem Baufeld H5 wird die folgende Gliederung vorgeschlagen. Nordlich des U-Bahn-Ausgangs

sollen drei bebaubare Bereiche einen gemeinsamen Hof ausbilden. Dieser Hofbereich soll
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grundsatzlich géartnerisch auszugestalten sein, wobei unter Einbeziehung der zukiinftig
erforderlichen befestigten Flachen - insbesondere in Verlangerung der Sabine-Oberhauser-Stral3e
Richtung U2-Station —vorgeschlagen wird, dass diese Grundflache in einem Ausmali von mindestens
60 vH gartnerisch auszugestalten ist (BB19). Die umgebenden Punktbebauungen werden
h6éhenméRig zueinander abgestuft vorgeschlagen. Die Hochhausbebauung an der Mela-Kéhler-
StralRe wird als Bauland/gemischtes Baugebiet — Geschéftsviertel, Bauklasse VI 50-60 m,
geschlossene Bauweise, vorgeschlagen, welche von zweiweiteren schlanken Solitéaren flankiert wird,
die als Bauland/gemischtes Baugebiet — Geschéaftsviertel, Bauklasse VI 26-29 m, geschlossene
Bauweise bzw. Bauland/gemischtes Baugebiet — Geschaftsviertel, Bauklasse IV beschrénkt auf 17 m,
geschlossene Bauweise festgesetzt werden sollen. Entsprechend der im zugrundeliegenden Leitbild
Seeterrassen angestrebten Nutzungsmischung soll auf den beiden niedrigeren Bauteilen eine
Wohnnutzung untersagt werden (BB7).

Im Siden des Baufelds, direkt gegeniiber des U-Bahn-Ausgangs ist entsprechend den
stadtebaulichen Grundlagen der hdchste Baukorper positioniert. Das Hochhaus wird als
Bauland/gemischtes Baugebiet — Geschéftsviertel, Bauklasse VI 45-84 m, geschlossene Bauweise
vorgeschlagen, wobei die hohe Differenz der Grenzmal3e die an dieser Stelle planerisch intendierte
Abtreppung ermoéglichen soll; der Bereich der schlanken Sockelbebauung soll als
Bauland/gemischtes Baugebiet — Geschéaftsviertel, Bauklasse IV beschrénkt auf 17 m, geschlossene
Bauweise ausgewiesen werden.

Die Flachen der vorgesehenen Erweiterung des U-Bahn-Vorplatzes werden aufgrund ihrer hohen
stadtebaulichen Relevanz (Verbindung zur Seestadtpromenade) als dffentlicher Durchgang (6Dg)
vorgeschlagen. Aus stadtklimatischen Grinden soll jedoch sichergestellt werden, dass diese

Grundflache im Ausmal? von mindestens 30 vH gartnerisch ausgestaltet wird (BB20).

Entsprechend dem tbergeordneten Leitbild Seeterrassen wird sowohl auf Baufeld H1 als auch auf
Baufeld H5 vorgeschlagen, dass zusatzlich zu einer Mindestraumhohe von AufenthaltsrAumen in
Erdgeschossen 4,0 m (BB6), die Mindestraumhdhe von Aufenthaltsraumen in den 1., 2. und 3.
Obergeschossen 2,8 m betragen soll (BB21). Damit soll eine Ensemblewirkung entlang der Uferzone
erzielt werden und dariber hinaus dank der nutzungsoffener Geschosshéhen in der
Sockelbebauung eine Zentrumsbildung durch hohe Nutzungsdurchmischung unterstitzt werden.

Ebenfalls entsprechend dem Leitbild Seeterrassen wird entlang der Seestadtpromenade eine
durchgehende Arkade (Ak BB9) mit mind. 5 m Breite und mind. 6,5 m H6he vorgeschlagen, welche
zusatzlich zu ihrer gestalterischen und identitatsstiftenden Funktion witterungsgeschitzt bis zum

Zaha-Hadid-Platz fuhren soll. Um Nutzungskonflikte mit z. B. Gastronomiebetrieben entlang der
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Arkade zu vermeiden soll zusatzlich bestimmt werden, dass auf eine Tiefe von 10 m ab der Baulinie
die Fulzbodenoberkante von Wohnungen mindestens 7 m Uber der anschlieBenden Verkehrsflache
liegen muss.

Zur Sicherstellung der offenen Raumwirkung soll die Errichtung von Einfriedungen auf den

Freibereichen des Baufelds H5 sowie am zentralen Platz des Baufelds H1 untersagt sein (BB3).

Die Bebauung des suidlich des Landschaftsteichs gelegenen Baufeld J6 im Seeparkquartier sieht eine
Aufteilung der Baumassen in 3 Bauteile um einen gemeinsamen Hof vor. Die mit Abtreppungen und
Rickspringen konzipierte Hochhausbebauung im Nordwesten des Baufelds ruht auf einem
dreigeschossigen, intensiv begriinten Sockel und soll entsprechend dem stadtebaulichen Leitbild
von Rudiger Lainer den hoéhenmalligen Abschluss der Hochhauskette am Sudufer des
Landschaftsteichs bilden. Dementsprechend wird hier in der Sockelebene Bauland/gemischtes
Baugebiet - Geschaftsviertel, Bauklasse 1ll h6henbeschrankt auf 15 m, geschlossene Bauweise und
dariiber Bauland/gemischtes Baugebiet - Geschéaftsviertel, Bauklasse VI hdhenbeschrankt auf
73-98 m, geschlossene Bauweise vorgeschlagen. Die im Vergleich zum stdlichen Turm auf Baufeld
H5 hoherer Gebaudehdhe bei gleicher maximaler Anzahl an Geschossen (BB15: 25 Geschosse)
bertcksichtigt die geplante Bironutzung und die damit einhergehend gréReren Raumhohen. Die
Nutzungsoffenheit des Hochhaus-Sockels soll zudem durch Festsetzung einer Mindestraumhohe
von Aufenthaltsraumen in den ersten beiden Obergeschossen von 2,8 m (BB22) zusatzlich zur
vorgeschlagenen Mindestraumhohe von AufenthaltsrAumen in Erdgeschossen von 4,0 m (BB6)
gesichert werden. Entsprechend der angestrebten Nutzung soll auf dieser Flache die Errichtung von
Wohnungen nicht zuléssig sein (BB7).

Sudlich davon ist eine L-formige Bebauung entlang der Stral3en vorgesehen. Der Bereich wird um
eine abwechslungsreiche, die Ecke betonende Silhouette herzustellen als Bauland/gemischtes
Baugebiet — Geschaftsviertel mit 3 unterschiedlichen Gebdudeh6hen (Bauklasse IV hdhenbeschréankt
auf 19 m, Bauklasse V sowie Bauklasse VI, hohenbeschrankt auf 26-31 m) und in geschlossener
Bauweise vorgeschlagen. Im Bereich der Sonnenallee sollen die im Vergleich zum
Wettbewerbsprojekt etwas grof3zugiger gesetzten Fluchtlinien Spielraum fiir die Entwicklung
funktionaler Grundrisse erméglichen, durch die Beschrankung der Bebaubarkeit auf 85 v. H. des
jeweiligen Bauplatzteils soll jedoch die im Wettbewerb vorgesehene Bebauungsdichte gewéahrleistet
bleiben.

Im norddéstlichen Bereich des Baufelds ist die Errichtung einer oberirdischen, baufeldiibergreifenden
Sammelgarage mit intensiv begrtinten Dach auf gleicher H6he mit der benachbarten Hochhaus-

Sockelebene geplant. Dieser Bereich wird daher als Bauland/gemischtes Baugebiet -
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Geschaftsviertel, Bauklasse Il beschrankt auf 15 m, geschlossene Bauweise mit Wohnungsverbot
(BB7) vorgeschlagen.

Zur Einbettung der Garagennutzung in ihr stadtebauliches Umfeld ist entlang der Janis-Joplin-
Promenade eine kulturelle Nutzung im Erdgeschoss vorgesehen, weshalb die Mindestraumhéhe der
Aufenthaltsrdume im Erdgeschoss 4 m betragen soll (BB6). Der Kreuzungsbereich Janis-Joplin-
Promenade/Sonnenallee soll durch einen etwas hdheren Bauteil akzentuiert werden, welcher fur
Veranstaltungsrdume und Ateliers bestimmt ist und dadurch die Garagennutzung nach auf3en
abschottet. Dementsprechend soll diese Flache als Bauland/gemischtes Baugebiet -
Geschaftsviertel, Bauklasse IV beschrankt auf 19 m, geschlossene Bauweise und ebenfalls mit
Wohnungsverbot (BB7) sowie grundséatzlich einer Mindestraumhéhe der Aufenthaltsraume im
Erdgeschoss von 4 m (BB6) vorgeschlagen werden.

Die geplante Nutzungskombination soll durch eine entsprechende Zweckbestimmung (BB23) im
Bebauungsplan gesichert werden. Damit sollen einerseits die Vorgaben des Verkehrskonzepts der
Aspern Seestadt erfillt und andrerseits eine bestmdgliche Integration der Sammelgarage in sein
Umfeld durch kulturelle Nutzungen in dieser zentralen Lage unterstitzt werden.

Die im Wettbewerbsprojekt enthaltenen Stege, welche die 3 Bauteile auf dem Baufeld untereinander
verbinden und den zukinftigen Nutzer*innen einen erhdhten Rundweg und erweiterten
gemeinschaftlich genutzten Freiraum auf den Dachern ermdglichen, sollen im Bebauungsplan

mittels Widmung in zwei Ebenen beriicksichtigt werden (BB8).

Geforderter Wohnbau

Gemal den Planungsgrundlagen zur Widmung »Gebiete fir geférderten Wohnbau« sollen bei
Neuausweisungen von Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen grundsatzlich folgende
Festsetzungen getroffen werden:

a) Es wird die Widmung »Gebiete fiir geférderten Wohnbau« vorgesehen.

b) Zwei Drittel der Brutto-Grundflache der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen und
Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen mussen hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit dem
Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz —- WWFSG 1989 entsprechen.

c) Beherbergungsstatten sind untersagt.

Die Planungsgrundlagen sehen im Abschnitt , Flexibilitat zwischen Baufeldern* auch die Moglichkeit
vor, auf Basis der neuen Widmung eine flexible Anordnung geférderter Brutto-Grundflachen
vorzunehmen. Dementsprechend kdnnen die Grundeigentimer*innen eines Plangebiets, bei dem
die Widmung ,,Gebiete fiir geférderten Wohnbau“ zur Anwendung kommt, bereits im Zuge der

Uberarbeitung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans einen gemeinsamen Vorschlag zur
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rdumlichen Anordnung der geférderten Brutto-Grundflache fiir Wohnungen und Wohn- und
Zimmereinheiten in Heimen machen und entsprechend dieses Vorschlags variierende
Mindestanteile im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Ein solcher Vorschlag der Grundeigentimer*innen zu einer alternativen Verteilung der Flachen fur
geférderten Wohnbau wurde bereits im Zuge des im Lauf befindlichen Planentwurfs 8320
(Offentliche Auflage von 19. Oktober — 30. November 2023) eingebracht. Das Plangebiet des
Planentwurfs 8320 umfasst das nordlich an das gegensténdliche Plangebiet angrenzende Areal
zwischen dem Landschaftsteich und dem Bahnhof Aspern Nord. Die basierend auf dem Vorschlag
der Grundeigentimer*innen im Planentwurf 8320 vorgesehenen Flachen fiir geférderten Wohnbau
umfassen weit mehr als die erforderlichen Zwei Drittel der vorgesehenen Wohnbauleistung und
Uberschreiten in absoluten Zahlen dieses Ausmaf} um rund 45.000 m2 Brutto-Grundflache. Dieser
Uberhang soll der Kompensation von freifinanzierten Entwicklungen in der Seestadt auRerhalb des
Planentwurfs 8320 dienen.

Im Vorschlag der Grundeigentimer*innen zu einer alternativen Verteilung der Flachen fur
geférderten Wohnbau sind auch die Baufelder H1, H5 und J6 des gegenstandlichen Planentwurfs
enthalten. DemgemalR ist auf diesen Baufeldern eine Wohnbauneuleistung von knapp 62.500 m?2
Brutto-Grundflachen vorgesehen, welche zur Génze freifinanziert errichtet werden soll. Die
erforderlichen Zwei Drittel an grundsatzlich geférdert zu errichtenden Flachen, in absoluten Zahlen
rd. 41.500 m2 Brutto-Grundflache, werden wie beschrieben durch die Festsetzungen im Planentwurf
8320 ausgeglichen, daher sollen auf diesen Baufeldern im gegenstandlichen Planentwurf keine
Flachen fur geforderten Wohnbau vorgesehen werden. In Summe der beiden Planentwiirfe 8320
und 8410 ist die Festsetzung eines Mindestanteils von zwei Drittel an geftrderten Brutto-
Grundflachen auf den noch unbebauten Baufeldern gewéhrleistet. Der Ansatz innerhalb der
Seestadt mehrere Plandokumente in Summe zu betrachten, wurde 2021 in einem Beschluss der

Stadtentwicklungskommission festgehalten.

Fir das Seeparkquartier westlich der U2-Station , Seestadt” ist beabsichtigt, im Bauland/gemischtes
Baugebiet teilweise erstmals einen Bebauungsplan festzusetzen. Die Planungsgrundlagen zur
Widmung »Gebiete fur geférderten Wohnbau« sehen fur Neuausweisungen grundsatzlich vor, dass
die genannte neue Widmung ausgewiesen und damit verbunden ein Mindestanteil von zwei Dritteln
an geforderter Wohnnutzflache vorgeschrieben wird. Die Planungsgrundlagen stellen dabei auf die
Realisierung von Wohnbau (S. 1) bzw. auf die Wohnungsneubauleistung (S. 3) ab. Im Seeparkquartier
westlich der U2-Station bestehen jedoch bereits derzeit Wohngebdude, sodass durch die

vorgeschlagene Widmung lediglich der Wohnhausbestand widmungsmafig bericksichtigt wird und
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kein zusatzlicher neuer Wohnraum geschaffen wird bzw. auch kein Spielraum fir einen solchen
ausgewiesen wird. In Abweichung von den Planungsgrundlagen soll daher fir diese Bereiche keine

Widmung »Gebiete fiir geférderten Wohnbau« vorgesehen werden.

Offentliche Parkanlagen

Im gegenstandlichen Plangebiet befinden sich die Flachen des Landschaftsteichs (rd. 5 ha) und des
sudlich angrenzenden Seeparks (rd. 4,5 ha). Diese sollen entsprechend der Rechtslage wieder als
Grunland/Erholungsgebiet - Parkanlage (EPK) ausgewiesen werden. Um das Angebot fir die
erholungsuchende Bevolkerung zu erweitern und ein zusatzliches witterungsunabhdngiges
Angebot im Seepark schaffen zu kénnen, soll auch weiterhin die Errichtung von Bauwerken fur die
erholungssuchende Bevoélkerung im Ausmafd von héchstens 900 m2 und einem obersten Abschluss
der zur Errichtung gelangenden Bauwerke von nicht mehr als 10 m tGber dem tiefsten Punkt des
anschlielenden Gelandes beziehungsweise der Hohenlage der anschlieBenden Verkehrsflache

zulassig sein (BB4).

U-Bahn-Trasse
Die in Hochlage gefuhrte Trasse der U2 soll weiterhin als Verkehrsband, in Bereichen von
StralRenkreuzungen bzw. im Bereich des Landschaftsteichs und Seeparks mittels Widmung in 2

Ebenen (BB1, BB2), ausgewiesen werden.

Ausgestaltung offentlicher Verkehrsflachen

Die vorgesehenen Festsetzungen zur Querschnittsbreite und Ausgestaltung der Verkehrsflachen
entsprechen der bestehenden Rechtslage.

Um eine hochwertige Versorgungsqualitat fir den fuBlaufigen Verkehr zu erméglichen, wird fiir alle
Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mehr als 11 m vorgeschlagen, entlang der Fluchtlinien
Gehsteige mit jeweils mindestens 2,5 m Breite herzustellen und aus stadt6kologischen Griinden die
Herstellung bzw. Erhaltung von zumindest einer Baumreihe in der Stralenausgestaltung zu
ermaoglichen.

Fir die Ausgestaltung der Seestadtpromenade sowie ihrem westlichen noch unbenannten Pendant,
der Verkehrsflache Code 05638, wird fur eine angemessene fuldlaufige ErschlieBung ebenfalls
vorgeschlagen, entlang der Fluchtlinien Gehsteige mit jeweils mindestens 2,5 m Breite herzustellen.
Zur weiteren Steigerung der Aufenthaltsqualitat des StralRenraums und der Verbesserung des
Mikroklimas sollen diese StralRenquerschnitte so ausgestaltet werden, dass die Herstellung bzw.

Erhaltung von zwei Baumreihen moglich ist. Entsprechend der zugrundeliegenden Detailplanung
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des StralRenraums soll in der Verkehrsflache Code 05638 auch die Trasse der zukinftig aus Stiden

kommenden Stral3enbahnlinie 25 bertcksichtigt werden.

Verkehrskonzept/ Ruhender Verkehr

Gemall § 50a des Wiener Garagengesetzes 2008 ist das Stadtgebiet auf Grundlage der
Erreichbarkeit der Liegenschaft mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in Zonen gegliedert. Das
gegenstandliche Plangebiet liegtin Zone 1, wonach die Stellplatzverpflichtung gesetzlich auf 70 v. H.
reduziert ist. Aufgrund der sehr guten ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln soll gleichzeitig
das Ausmal} der Herstellung von Stellplatzen auf maximal 100 v. H. der gemé&R § 50 (Regelbedarf)
des Wiener Garagengesetzes erforderlichen Stellplatze begrenzt werden (Bestimmung 3.12.).
Ausgenommen von der letzten Bestimmung soll die fur die Errichtung einer Sammelgarage
vorgesehene Flache auf Baufeld J6 werden. Hier soll die Bestimmung 3.12. nicht zur Anwendung
kommen und es sollen insgesamt hdchstens 280 Stellplatze hergestellt werden dirfen (BB24).
Durch diese MalRnahme soll die Ausstattung des Gebietes mit Stellplatzen unter Bertcksichtigung
verkehrs- und umweltpolitischer Zielsetzungen gewahrleistet werden sowie die Herbeifihrung und
Erreichung der Verwendung oOffentlicher Verkehrsflachen fur stadtvertragliche Verkehrsarten,

insbesondere fur den Fu3- und Fahrradverkehr und den 6ffentlichen Nahverkehr geférdert werden.
Die vorgeschlagenen Ein- und Ausfahrtensperren sollen den ruhenden Verkehr in den gemaf
Verkehrskonzept dafiir vorgesehenen Bereichen biindeln und eine hohe Aufenthaltsqualitat im

offentlichen Raum sicherstellen.

Allgemeine Bestimmungen

Folgende allgemeine Bestimmungen werden fir das gesamte Plangebiet vorgeschlagen:

Zur Regulierung der Gesamthohe von Bauwerken soll der oberste Abschluss des Dachs nicht hdher
als 4,5 m Uber der zulassigen Gebaudehdhe liegen durfen.

In Hinblick auf die positive Wirkung auf das Mikroklima, die Biodiversitat sowie im Sinne des
Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Déacher von Gebauden mit einer
bebauten Flache von mehr als 12 m2 bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemaR
ONORM L 1131 begriunt werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrdger tberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegriinung gemafn
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131

kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.
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Zur Erhéhung des Griunflachenanteils wird vorgeschlagen, dass oberirdisch bebaubare, jedoch
unbebaut bleibende Grundflachen géartnerisch auszugestalten sind.

Sofern nicht aus stadtgestalterischen Griinden anders bestimmt, wird zur Férderung einer offenen
Raumwirkung fur das gesamte Plangebiet vorgeschlagen, dass Einfriedungen an seitlichen und
hinteren Grundgrenzen den Boden der héheren angrenzenden Grundflachen um hdchstens 1,2 m
Uberragen und ab einer Hohe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern dirfen.

Die Setzung von stadtebaulichen Schwerpunkten wird zur Akzentuierung der gemafl den
zugrundeliegenden Leitbildern vorgesehenen Ho6henentwicklung fur die mit Bauklasse VI
ausgewiesenen Grundflachen vorgeschlagen. Aus stadtgestalterischen Griinden soll die Errichtung
von Hochhéausern (gemal § 7f Abs. 1 der BO fur Wien) im Plangebiet jedoch nur auf Flachen zuléssig
sein, auf denen laut Plan eine Gebdudehdhe liber 35 m zulassig ist.

Als Klimaresilienz unterstitzende MalRhahme sollen in der geschlossenen Bauweise bei Neubauten
auf Flachen mit einer zuldssigen Gebaudehdhe von mehr als 7,5 m und hdchstens 26 m, die
StralRenfronten und Geb&audefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden mindestens
im Ausmaf} von 20 v. H., gemall dem Stand der Technik, begrint werden. Jene Teile der zu
begrinenden Fronten, die Uber 21 m Gebaudehdhe liegen, sollen aus brandschutztechnischen
Griunden bei der Berechnung des Ausmal3es unberiicksichtigt bleiben.

Die bebaute Flache der nach der Bauordnung fir Wien auf gartnerisch auszugestaltenden
Grundflachen zulassigen Nebengebaude soll insgesamt hdchstens 30 m? je Bauplatzflache betragen
dirfen. Durch die Bestimmung soll die Durchgriinung der Blockinnenbereiche gewahrleistet und
Versiegelung hintangehalten werden.

Zur Sicherstellung eines gewissen Gestaltungsspielraums fur kiinftige Bebauungen soll im gesamten

Plangebiet die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise zulassig sein.

Umwelterwédgungen

Im gegenstandlichen Plangebiet werden erstmals Bebauungsbestimmungen fur die Bebauung der
Uferzone nordéstlich und stidlich des Landschaftsteichs Aspern Seestadt vorgeschlagen.

Der Flachenwidmungsplan im gegenstandlichen Plangebiet wurde jedoch bereits 2015 mit den
Plandokumenten 8105 (Beschluss des Gemeinderats vom 29. Janner 2015, Pr. ZI. 3917/2014-GSK)
fur das Seeparkquartier und 8071 (Beschluss des Gemeinderats vom 1. Juli 2015, Pr. ZI. 1401/2015-
GSK) fur den gesamten nérdlichen Teil der Seestadt Aspern festgesetzt.

Wahrend der PD 8071 rahmensetzend fiir die Entwicklung von Vorhaben war, welche gemaf
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000 einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen

sind, war fur den Sudteil der Seestadt einschliel3lich der Flachen des Seeparkquartiers bereits eine
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positiv beschiedene Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchgefihrt worden, fir die der
PD 7918 (Beschluss des Gemeinderats vom 31. Mai 2010, Pr. ZI. 1502/2010-GSV) rahmensetzend war.
Das spatere Seeparkquartier war darin bereits in seiner Gesamtheit mit der Widmung ,,Gemischtes
Baugebiet® ausgewiesen, jedoch noch ohne Bebauungsbestimmungen, Baufeldstruktur bzw.
ErschlieBungswege. Aufgrund der im PD 8105 getroffenen Prazisierungen wurden beide
Plandokumente gemeinsam einer strategischen Umweltprifung unterzogen.

In der strategischen Umweltprifung wurde untersucht, welche Umweltauswirkungen die noch
folgenden Umsetzungsphasen der Aspern Seestadt auf die in der Richtlinie 2001/42/EG
aufgelisteten Schutzgiter voraussichtlich haben und mit der Null-Variante verglichen. In den
PD 8105 und 8071 wurden zwar fur das gegensténdliche Plangebiet grof3teils keine Bebauungsplane
festgesetzt, in der Umweltprifung wurde jedoch das gesamte Plangebiet unter Annahme einer voll
ausgebauten Aspern Seestadt nach den Vorgaben des Masterplans und den darauf aufbauenden
Fachkonzepten auf seine Umweltauswirkungen hin gepruft.

Unter Einbeziehung der Wiener Umweltanwaltschaft wurde der Umweltbericht ,,Aspern Seestadt -
Umsetzungsphase 2 und 3“ (= Seeparkquartier und Aspern Seestadt Nord) erstellt. Wahrend der
offentlichen Auflage beiden Planentwirfe (PD 8105: 21. August 2014 - 2. Oktober 2014; PD 8071
5. Februar - 19. Mérz 2015) erhielt die Bevdlkerung Gelegenheit, Stellungnahmen abzugeben, welche

in die Umwelterwagungen miteinbezogen wurden.

Noch detailliertere Betrachtungen der zu erwartenden Umweltauswirkungen im gegenstéandlichen
Plangebiet erfolgten in den bereits erfolgten Umweltvertréaglichkeitspriifungen (Strallenbau- und
Stadtebauvorhaben , Aspern Seestadt Sud“ und StraBenbau- und Stadtebauvorhaben ,Aspern

Seestadt Nord").

Der gegenstandliche Planentwurf basiert im Wesentlichen auf denselben Grundlagen wie die bereits
durchgefiihrte Umweltprifung. Daher ist auch davon auszugehen, dass die im gegenstandlichen
Planentwurf vorgeschlagenen Festsetzungen nicht rahmensetzend fiir Projekte sind, die geméal dem
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer weiteren Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen
sind.

Europaschutzgebiete (8§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht
berthrt. Eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 1a der BO fur Wien war daher nicht erforderlich.

Aus den zuvor genannten Griinden unterscheiden sich die voraussichtlichen Umweltauswirkungen

des vorliegenden Entwurfs nicht (erheblich) von jenen, die aufgrund der schon zuvor bestehenden
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Rahmensetzung eingetreten waren. Es war daher auch gemaf § 2 Abs. 1b der BO fir Wien keine

Umweltprifung durchzufthren.

Nach Abschluss des Verfahrens gemafl §2 der Bauordnung fur Wien kénnte der in Beilagel

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kdrperschaft vorgelegt werden.
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