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Erlduterungsbericht 2 - OA/BV

fur ein Verfahren einschlief3lich einer Umweltprifung gemaR § 2 der Bauordnung (BO) fur Wien zur
Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes sowie Festsetzung einer

Schutzzone gemal § 7 (1) der BO fur Wien.

Lage und Charakteristik des Plangebiets
Das gegenstédndliche Plangebiet befindet sich im 13. Wiener Gemeindebezirk und grenzt an den
Ostlichen Teil des Horndlwalds. Das Areal der Klinik Hietzing erstreckt sich weiter in Richtung Osten

bis zur Wolkersbergenstrale sowie sudlich bis zur Hermesstrale im von Ost nach West
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ansteigenden Geldnde. Im Norden des Plangebiets liegt das ehemalige ,Geriatriezentrum am
Wienerwald". Die Gebdudekomplexe zeichnen sich durch ihre Pavillonstruktur aus und sind
umgeben von GrUnanlagen, auch entlang der StraRen am Klinikgeldnde. Besondere Merkmale des
Areals sind ein denkmalgeschitzter Garten inmitten des griUnderzeitlichen Ensembles der
Klinikpavillons sowie ein ehemaliger Therapiegarten, der sich zwischen dem Klinikensemble und
dem Horndlwald befindet. Sudlich des Plangebiets erstreckt sich die stark durchgrinte
Reihenhaussiedlung ,Hermeswiese" aus den 1920er Jahren. Die ndhere Umgebung des Plangebiets
ist nordéstlich vom Eduard-Popp-Hof und dem Helene-Druskowitz-Park sowie von locker

bebauten Einfamilienhaussiedlungen gepragt.

Historische Entwicklung

Das gegenstéandliche Plangebiet lag urspringlich unbebaut zwischen den alten Dorfern Speising
und Lainz, die erstmals 1355 bzw. 1313 dokumentiert wurden. Die bauliche Entwicklung setzte
Anfang des 20. Jahrhunderts ein.

Das ehemalige Versorgungsheim Wien, bekannt als das ,Geriatriezentrum am Wienerwald", wurde
im Jahr 1904 eroffnet. Es ist ein frihes Beispiel fur eine soziale Infrastruktur der Stadt Wien, die
aufgrund des schnellen Bevélkerungswachstums und insbesondere nach der Eingemeindung der
Vororte notwendig wurde. Bereits 1913 wurde die erste StraBenbahn bis zum ehemaligen
,Geriatriezentrum am Wienerwald" gefihrt.

Das Kaiser-Jubildums-Spital wurde von 1908 bis 1913 nach den Planen des Stadtarchitekten
Johann Nepomuk Scheiringer erbaut. Es war das erste von der Stadt Wien gegrindete
Krankenhaus und wurde in einer Pavillonstruktur mit einer Kapazitdt von 991 Betten errichtet. Das
neuve Krankenhaus wurde neben dem kurz zuvor erbauten Versorgungsheim Lainz, spater
,Pflegeheim Lainz und Geriatriezentrum am Wienerwald", errichtet und bestand aus 19 Geb&uden,
wobei vier Pavillons einen grof3en, als Gartenanlage gestalteten Hof umgeben. Ein unterirdischer
Gang verbindet alle Geb&dude. Im Jahr 1918 wurde das Spital in ,Krankenhaus Lainz" umbenannt.
Die Klinik wurde in Form von acht spezialisierten Fachabteilungen er&ffnet. Die Bestandsgebaude
stehen heute teilweise unter Denkmalschutz, wie die beiden Pfértnerhduschen, die Direktion, die
Pavillons A und B, der Pavillon 4 (ehem. Schwesternheim), der Rolandsbrunnen, die Einfriedung
und der Garten in der Mitte des Klinikareals sowie die Pavillons 1 und 8 (ehemalige
Tuberkulosestation, nach den Planen von Fritz Judtmann im Jahr 1924 eréffnet) sowie die Pavillons
des ehemaligen Geriatriezentrums, unmittelbar nérdlich des Plangebietes. Am Klinikareal wurden
auch nach dem 1. Weltkrieg zur Zeit des ,,Roten Wien" immer wieder Erweiterungen, Umbauten und

Neubauten vorgenommen.
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In den Jahren 1945 bis 1952 wurde der Pavillon 1 von der britischen Besatzungsmacht fir
medizinische Zwecke genutzt. Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde das Spital nach und nach
grundlegend modernisiert und erweitert. Die frUheren grof3en Krankensale wurden zu Ein-, Zwei-
und Vierbettzimmern umgebaut. Im Jahr 1990 wurde im Rahmen des Zentralrontgeninstituts ein
Schnittbildzentrum geschaffen.

Im Jahr 1993 umfasste das Krankenhaus Hietzing 17 bettenfGhrende Abteilungen inklusive
Erstversorgung sowie sieben Institute und sonstige Einrichtungen. Im Zuge der Neustrukturierung
im Wiener Gesundheitsverbund wurde das Krankenhaus Hietzing im Jahr 2020 gemeinsam mit

dem Neurologischen Zentrum Rosenhigel in ,Klinik Hietzing" umbenannt.

Gebietsdaten

GebietsgroRe: 20,2 ha

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Im gegenstandlichen Plangebiet befinden sich im Pavillon 2, Pavillon 3/4/5 und Pavillon 6/7
verschiedene  medizinische Institute, = Abteilungen und  Stationen des  Wiener
Gesundheitsverbundes. Zusatzlich sind die Verwaltungseinrichtungen im Pavillon der Direktion,
Pavillon A und B sowie eine Abteilung fir Psychiatrie und Psychotherapeutische Medizin in Pavillon
1 untergebracht. Die letztgenannten Pavillons stehen alle unter Denkmalschutz. Die Gebsdude am
Areal weisen vorwiegend Gebadudeh&hen von rund 20 m auf, Pavillon 8, nahe dem Horndlwald bis
zu 26 m. Das Areal beherbergt auBerdem eine Kindertagesstatte, verschiedene religiGse
Einrichtungen (Pavillon 4), technische Infrastruktur (Kesselhaus), ein Selbstbedienungsfoyer einer
Bank im ebenfalls denkmalgeschitzten Pfortnerhduschen sowie eine Béckerei. Ein Café und
Multifunktionsrdume befinden sich unmittelbar aufRerhalb des Plangebietes am Geldnde des
ehemaligen Geriatriezentrums. Nordlich des Plangebiets werden einige Bestandspavillons zudem
als Ausweichquartiere im Rahmen des Modernisierungsprogramms von Abteilungen anderer

Wiener Kliniken genutzt.

Freiflachen und Grinrdume:

Das Areal der Klinik Hietzing zeichnet sich durch seinen Altbaumbestand - ca. 900 Bdume rund um
die Pavillons - und einen Garten in der Mitte des Areals aus, der von einem Ensemble
grunderzeitlicher Gebdude umgeben ist. Zusatzlich durchziehen begrinte Freiflichen und

ErschlieBungsstraen das Klinikareal. Im Westen schlie3t eine parkartige Grinflache, die einst als
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Therapiegarten gestaltet wurde, mit weiterem Altbaumbestand (teilweise Waldflache gemaR
Forstgesetz 1975) unmittelbar an das Gebdudeensemble der Klinik an. Die verbleibenden
versiegelten Freiflaichen am Areal dienen insbesondere als PKW-Stellplatze und als Vorplatze fur
die Eingangsbereiche der Pavillons. Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch das im
Westen angrenzende, dicht bewaldete Naturdenkmal und Landschaftsschutzgebiet Hietzing - Teil
A des Horndlwalds sowie durch die Uppig begrinten Privatgarten der benachbarten

Wohnsiedlungen an der HermesstralRe und Wolkersbergenstral3e aus.

Eigentumsverhéltnisse:
Die Liegenschaften im Plangebiet sind im Eigentum der Stadt Wien. Die anschlieRenden

Verkehrsflachen sind dem &ffentlichen Gut zugeordnet.

Infrastruktur:

Am Areal befinden sich eine Gesundheitseinrichtung der Stadt Wien, die Klinik Hietzing und ein
Betriebskindergarten. Ergénzend dazu gibt es auf dem Gelédnde eine Energiezentrale mit einem
Fernwdrmegebietsumformer im Kesselhaus fur die Versorgung der Klinik Hietzing und dariber
hinaus von Wohnhausanlagen sowie von Bildungs- und sozialer Infrastruktur im Umfeld des Spitals,
eine GrolRkiche, diverse Wirtschaftsgebaude sowie ein Schnittbildzentrum. Fir die Verpflegung
vor Ort stehen eine Backerei und ein Café zur Verfigung. Stdlich des Plangebiets finden sich

grolRere Nahversorger, Apotheken und weitere Cafés als Teil des Stadtteilzentrums Speising.

Verkehrssituation:

Die Klinik Hietzing ist fuBlaufig entlang der WolkersbergenstraRe und Hermesstraf3e Uber drei
Zugange gut erreichbar. Die Wege am Klinikareal sind grundsatzlich &ffentlich begehbar.

Die StraBenbahnlinie 62 mit den Haltestellen ,Klinik Hietzing" direkt am Haupteingang des Areals
sowie der Haltestelle ,Versorgungsheimplatz" weiter nérdlich an der Wolkerbergenstralie
erschlieft die Gesundheitseinrichtung mit dem &ffentlichen Verkehr. Die Haltestelle
,Speising/HermesstraRBe" der StraRenbahnlinie 60 an der Wolkersbergenstrafle/Speisinger Strafle
ist ebenfalls vom Klinikgeldnde durch den Oscar-Straus-Park fuBlaufig erreichbar. Die Buslinien
56A und 56B (Haltestellen ,Speising/Hermesstrafle", ,Strampfergasse", ,Dr. Schober-Straf3e")
verkehren entlang der Hermesstral3e. Das nachstgelegene hochrangige 6ffentliche Verkehrsmittel,
die S-Bahn-Linie 80 mit der Haltestelle ,Speising" befindet sich etwa 700 Meter (ca. 8 Gehminuten)

vom Haupteingang der Klinik Hietzing entfernt.
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Radwege oder markierte Anlagen verlaufen entlang der Wolkersbergenstrale und der
Hermesstral3e sowie der Hochmaisgasse. Verbindende Radrouten finden sich hauptsachlich in den
Nebenstrallen, die von der S-Bahn-Haltestelle ,Speising” und von den Wohnsiedlungen sidlich des
Plangebiets ausgehen.

Das Areal der Klinik Hietzing ist grundsatzlich fir den motorisierten Verkehr Uber Zufahrten beim
Haupteingang an der Wolkersbergenstral3e (fUr samtliche Nutzende) sowie an der Hermesstralle
Ostlich des Pavillons 8 (fur Logistik, Beschaftigte und Krankentransport) befahrbar. Die
versiegelten Freiflachen auf dem Klinikareal sind Uberwiegend als StralRen fur den motorisierten
Verkehr und als PKW-Stellpldtze ausgestaltet und pragen das Klinikgeldnde. Der ruhende Verkehr,
generiert durch Klinikbesuche sowie Beschaftigte, sowie Stellplatze fir Krankentransporte sind

ausschlieBlich auf diesen Freiflachen im Auf3enraum organisiert.

Umweltsituation

Klimatische Aspekte betreffend wird das Plangebiet hauptsachlich dem Siedlungsklima
zugeordnet, mit schwachen Warmeinseln aufgrund der Versiegelung durch bestehende Stellplatz-
und Verkehrsflachen. Im Bereich des mittigen Gartens sowie westlich des Ensembles werden die
Flachen als Parkklima kategorisiert. Das Gebiet ist durch vereinzelte und lockere Bebauung
gekennzeichnet und verfigt Uber einen hohen Grad an Begrinung durch den Altbaumbestand.
Das Plangebiet ist zudem klimatisch von Kaltluftstromungen durch westliche Talabwinde aus dem
Wienerwald gepragt.

Im Plangebiet sind keine Naturdenkmaler und Landschaftsschutzgebiete verortet.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen der Flachenwidmungsplane
und der Bebauungsplane:

Die bisherige Rechtslage zielt auf die Sicherung und Vorsorge fir erforderliche Flachen fur
Gesundheitseinrichtungen ab. Im rechtskréftigen Plandokument wurde demgemalR vorwiegend
Bauland/Wohngebiet, Bauklassen | und lll, geschlossene Bauweise gewidmet. Bei Flachen der
Bauklasse | besteht teilweise eine zusatzliche Beschriankung der Gebaudehdhe auf 6,5 m. Die
bauliche Ausnutzbarkeit der bebaubaren Bereiche ist durch Bebauungsbestimmungen auf maximal
25 % bzw. 50 % bzw. 5% der Flache begrenzt. Eine Unterbrechung der geschlossenen Bauweise ist
zuldssig. Das Ensemble um den mittigen Garten ist als Bauland/Wohngebiet, Bauklasse Il
geschlossene Bauweise, ausgewiesen. Der mittige Garten, das Vorfeld des Haupteingangs des

Klinikareals sowie Bereiche entlang der Wolkersbergenstrale und der HermesstraBe sind als
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gartnerisch auszugestaltende Flachen festgesetzt. Nordlich von Pavillon 6/7 ist zur Sicherung eines
kanalisierten Bachlaufes eine Einbautentrasse (Ebt) von der Wolkersbergenstrafle bis hin zum
Horndlwald festgelegt. Westlich des Pavillons 3/4/5 erstreckt sich eine als Grinland/Schutzgebiet
- Parkschutzgebiet (Spk) gewidmete Flache. Sudlich der Hermesstral3e, an der Hochmaisgasse, ist

eine Flache als Grunland-Parkanlage (Epk) ausgewiesen.

Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente giltig:
PD 7740, Beschluss des Gemeinderates vom 27. Juni 2007, Pr. ZI. 2234 GSV/07.
PD 7752, Beschluss des Gemeinderates vom 29. Marz 2007, Pr. ZI. 700 GSV/07

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel die Stadt
Wien bis zum Jahr 2040 klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa fur
Gebdude, Energieversorgung, Abfall- und Kreislaufwirtschaft, werden die spezifischen Ziele an
dieses neue Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Klimaanpassung gelegt, wie etwa
durch Fassaden- und Flachdachbegrinung. Zudem ist der fossile Energieverbrauch deutlich zu
reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend soll der
Warme- und Kéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.
Vulnerable Bevdlkerungsgruppen profitieren stark von KlimaschutzmalBhahmen und einem
einfachen Zugang zu Gesundheitseinrichtungen. Der Gesundheitssektor spielt nicht nur eine
wichtige Rolle fur die Versorgung der Wiener*innen sondern auch fir die Beschaftigung und
Standortentwicklung. Die neue Klinik Hietzing soll daher eine Vorreiterrolle einnehmen und zur

langfristigen Verbesserung der CO»-Bilanz und zu einer klimafitten Stadt beitragen.

Ausgehend von den stéddtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
missen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den
unvermeidbaren Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher
prioritdr zu setzenden Malinahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer
Energien, die Senkung des Energieverbrauchs, die Férderung einer zukunftsfadhigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stéddtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.
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Als Leitprinzip der klimaresilienten Stadtentwicklung gilt auch, durch stadtebauliche Vorhaben
positive klimatische Wirksamkeiten mdglichst zu erhalten oder zu verbessern. So sollen neue Bau-
und Stadtentwicklungsvorhaben hinsichtlich ihres Beitrages zur Klimaanpassung optimiert werden
sowie zum Schutz gegen die sommerliche Uberhitzung Griin- und Freiflichen erhalten und
erweitert werden. Hochwertige, 6ffentlich zugédngliche Grinrdume werden daher gesichert, damit
alle Wiener*innen einen Zugang zu qualitatsvollen Grinrdumen oder grinen StralRen in
unmittelbarer Nahe haben.

Das Konzept ,Raus aus Gas - Wiener Warme und Kilte 2040", basierend auf dem Wiener
Klimafahrplan, skizziert weiter die notwendigen Schritte zur Dekarbonisierung der Warme- und
Kélteversorgung in Wien. Bei der Transformation der Wiener Kliniken ist es von zentraler
Bedeutung, die Klima- und Energieziele der Stadt Wien zu bericksichtigen. Die Implementierung
von energieeffizienten Mallnahmen und Technologien zielt darauf ab, den Energieverbrauch zu
minimieren und die Nutzung erneuerbarer Energiequellen zu maximieren. Die Wiener Kliniken
streben danach, eine Vorreiterrolle im Bereich der Energieeffizienz einzunehmen und einen
nachhaltigen Beitrag zum Umweltschutz zu leisten.

Aus dem Stadtentwicklungsplan 2025 (STEP 2025) ergibt sich eine Vielzahl an energierelevanten
Planungsaufgaben, wie etwa die Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende
Planungsprozesse sowie die Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten fir neue Stadtteile
und Quartiere.

Soziale Infrastrukturen, wie Krankenhduser und Geriatriezentren, die dffentlich finanziert und
gemeinwesenorientiert sind, bilden einen wesentlichen Pfeiler einer sozialen Stadt wie Wien. Um
den gesellschaftlichen Entwicklungen und einer wachsenden Bevélkerung gerecht zu werden, ist
eine kontinuierliche Weiterentwicklung dieser Einrichtungen in allen Stadtteilen unerlasslich. Dies

soll nicht nur die Quantitat, sondern vor allem die Qualitét der Angebote sichern.

Das Fachkonzept Griin- und Freiraum und das Leitbild Grinrdume Wien zielen auf die Aufwertung
und das Verbinden von Freirdumen zu einem Grin- und Freiraumnetzwerk ab. In diesem Sinne ist
auch im gegenstandlichen Plangebiet vor allem die Sicherung und Weiterentwicklung von
teiléffentlichen Grinflachen sowie der begrinten StralRenabschnitte ein bedeutender Faktor. Im
Rahmen des Frei.Raum.Netz Wiens sind die HermesstralRe als begrinter Strallenraum sowie die
WolkersbergenstralRe und Hochmaisgasse mit ihren angelagerten Grinflachen essenziell fUr die
Vernetzung diverser Grin- und Freirdume in der Stadt. Die Wegeverbindungen in Ost-West-
Richtung mit den angelagerten Grinflachen, die sich am Areal der Klinik Hietzing vom

Haupteingang bis zum Horndlwald erstrecken, sind gemaf} dem Leitbild Grinrdume Wien — urban
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gepragtes Netz ebenfalls wichtige Verbindungen zum Naherholungsgebiet Hérndlwald. Das
Gebiet rund um die Klinik Hietzing wird zudem besonders durch das Parkschutzgebiet zwischen
Horndlwald und dem Klinikareal charakterisiert, das im Leitbild GrUnrdume als ,Immergrin”
kategorisiert ist und als dieses langfristig erhalten werden soll. Diese baumbestandene Flache ist
zusatzlich als historisch bedeutender Grinraum von grof3er Wichtigkeit fUr das historische Erbe des
Klinikareals. Die bestehenden Grinrdume und Grinzige sollen demnach im Rahmen der
Transformation der Klinik Hietzing auch fir die Zukunft bewahrt und bei den geplanten

Entwicklungen bewusst einbezogen werden.

Das Fachkonzept Mobilitat forciert die 15-Minuten-Stadt, eine ,Stadt der kurzen Wege" mit dem
Ziel, lebendige und multifunktionale Stadtviertel zu schaffen und eine gerechtere Verteilung des
offentlichen Strafenraums zu erreichen. Der &ffentliche Raum soll allen Nutzer*innengruppen fair
zuganglich sein, wobei der Schwerpunkt auf aktiver Mobilitat liegt. Dies beinhaltet die Férderung
des Ful3- und Radverkehrs, die Starkung des &ffentlichen Verkehrssystems und die Schaffung
attraktiver Verweilmdglichkeiten im Sinne gendergerechter Planung, insbesondere im Hinblick auf
die Bedurfnisse vulnerabler Bevélkerungsgruppen.

Um den hohen FuBwegeanteil in Wien zu halten, wurde das Wiener Stadtwegenetz geschaffen, das
barrierefrei und komfortabel Bezirksteile, Knotenpunkte des &ffentlichen Verkehrs und wichtige
Ziele in der Stadt verbindet. Ausreichend breite Gehsteige von mindestens 2 m, direkte Wege und
ansprechende Gestaltung von StralRenrdumen sowie der Verkehrsorganisation sollen dazu
einladen, nicht nur Freizeit- und Einkaufswege, sondern auch Berufs- und andere Alltagswege zu
Ful3 zurickzulegen.

Das betriebliche Mobilitdtsmanagement ist ein zusatzlicher wichtiger Ansatzpunkt, um die aktive
Mobilitdat auf Arbeits- und Schulwegen, insbesondere in stark frequentierten Bereichen mit
potenziellen Verkehrsbehinderungen, wie z.B. bei Kliniken, zu férdern. Hierbei sollen Mafinahmen
im Bereich der Mobilitat, die sowohl den Mitarbeiter*innen, als auch den Betriebsablaufen des
Unternehmens zu Nutzen kommen, gebindelt werden. Die Forderung umweltfreundlicher
Arbeitswege kann hier nicht nur zur Entlastung des Klimas beitragen, sondern auch Kosten
reduzieren. Im Blick steht dabei die Vielfalt an moglichen Verkehrsmitteln, wie etwa die Nutzung
des Fahrrads fir den Weg zur Arbeit oder bei dienstlichen Wegen, der Einsatz von Lastenréddern,

Jobtickets, Carsharing-Angeboten und Leihrddern fUr den Dienstbetrieb.
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Mit dem Fachkonzept Offentlicher Raum gibt es erstmals ein vertiefendes Konzept zum
Stadtentwicklungsplan, das sich in einer ganzheitlichen Betrachtungsweise umfassend dem
offentlichen Raum widmet. Der &ffentliche Raum ist ein Sozialraum, der fUr alle Stadtnutzer*innen
zur Verfigung stehen soll und in dem sie miteinander in Interaktion treten kdnnen. Es unterstUtzt
die Forderung nach der Schaffung von vielfiltig benutzbaren Stralenrdumen aus dem
Fachkonzept Mobilitdt und betont die Bedeutung von temperatursenkenden MalRnahmen bei
Umgestaltungen des &ffentlichen Raumes, um stidtischer Uberwdrmung als Folge des
Klimawandels zu begegnen. Demnach sind Baume als natirliche Schattenspender anderen
Beschattungselementen vorzuziehen und bei der Gestaltung der StraBenoberflachen ist auf helle

und wasserdurchlassige Oberflachen zu achten.

Im Fachkonzept Mittelpunkte des stadtischen Lebens - Polyzentrales Wien werden rdumliche
Festlegungen getroffen und Steuerungsinstrumente und Prozesse definiert, die bei der (Weiter-)
bzw. Neuentwicklung von Zentren zur Anwendung kommen. Hierbei sind bestehende bzw. neu zu
schaffende Zentren erfasst und in Metropolzentren, Hauptzentren und Quartierszentren
kategorisiert.

Das sudostlich, unmittelbar an das Plangebiet der Klinik Hietzing anschliefende Stadtteilzentrum
Speising ist darin als ein Quartierszentrum mit einem Einflussbereich auf das nahere Umfeld
definiert. Das Angebot deckt den Nahversorgungsbedarf der Bewohner*innen und der Umgebung
ausreichend ab. Quartierszentren besitzen aufgrund ihrer Nahe zu den hoherrangigen Zentren
viele Einrichtungen, die die umliegenden Haupt- und Metropolzentren erganzen und ermdglichen
als wichtige Knotenpunkte im Stadtgefiige kurze Versorgungswege. Das Stadtteilzentrum Speising
hat als Ort der Begegnung zusatzlich eine wichtige soziale Funktion durch die Anzahl an kulturellen
Angeboten sowie Gesundheits- und Handelseinrichtungen. Dadurch entsteht ein dichtes Netz von
zentralen Einrichtungen, das wesentlich zur Attraktivitat des Quartiers beitrégt. Eine Steuerung des
grof3flachigen Einzelhandels stellt sicher, dass die Wiener*innen ihre taglichen Wege und Einkaufe
in Zentren erledigen kdnnen, die gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zu FuBB oder mit dem
Fahrrad erreichbar sind. Es wird festgelegt, wo grof¥flachiger Einzelhandel grundsatzlich erlaubt
oder ausgeschlossen ist, um die Schwachung von wichtigen stadtischen Zentren zu vermeiden.
Dadurch soll verhindert werden, dass es zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen und zu einem

vermehrten Bodenverbrauch durch Verbauung und Stellplatze kommt.
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Das Stadtteilzentrum Speising samt dem Areal der Klinik Hietzing befindet sich in einer
Ausschlusszone fur Einkaufszentren bei Neuentwicklung und Bestandserweiterung. Diese Flachen
sind entweder im Fachkonzept ,Produktive Stadt" festgelegt oder Gebiete mit Uberwiegend
Einfamilienhdusern und Kleingarten mit geringen stddtebaulichen Dichten sowie Flachen, die

innerhalb des Wiener Gringurtels verortet sind.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fir Neubaugebiete” stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhéngigkeit
von der GroRRe von Neubauentwicklungen und der Tatsache, ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fir Neubaugebiete” getroffen.

Das Areal der Klinik Hietzing liegt innerhalb des Klimaschutzgebiets Nr. 13/005/1. Der
gegenstandliche Energieraumplan gemal3 § 2b BO fir Wien umfasst die Flache der jetzigen Klinik
Hietzing von der Joseph-Lister-Gasse Uber das gesamte Geldnde des ehemaligen
Versorgungsheims bis hin zur Hermesstrale und deckt das gesamte Plangebiet der neuen Klinik
Hietzing, ausgenommen der Epk-Fldche an der HermesstralRe /Hochmaisgasse, ab. In dem von
diesem Energieraumplan erfassten Gebiet sind fir Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen
in Neubauten gemal3 & 60 Abs. 1 lit. a BO nur die in § 118 Abs. 3 BO genannten hocheffiziente
alternative Systeme wie dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von Energie aus
erneuverbaren Quellen, Kraft-Warme-Kopplung, Fern-/Nahwdrme oder Fern-/Nahkilte und
Warmepumpen zulassig. Die Verordnung des Energieraumplans Nr. 13/005/1 wurde gemal? den
Bestimmungen der Richtlinie (EU) 2015/1535 des Europaischen Parlaments und des Rates vom
9. September 2015 Uber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der technischen Vorschriften
und der Vorschriften fur die Dienste der Informationsgesellschaft notifiziert. Eine Versorgung mit
fossilen Energietrigern, wie etwa mittels Ol oder Gas, ist weitestgehend ausgeschlossen. Dabei
sollen standortbezogene Potenziale zur Energiegewinnung, wie etwa aus Sonne, Geothermie,
Abwédrme, Umgebungswarme oder auch Abfall, ausgeschopft werden. Am Standort der Klinik
Hietzing sollen insbesondere erneuerbare Energietrdger wie Sonnenenergie und Erdwarme bzw.
Geothermie gegebenenfalls in Kombination mit Fernwarme genutzt werden. Im Sinne alternativer
Energieformen soll in Gesundheitseinrichtungen eine zusétzliche Warmegewinnung aus Abwasser

angestrebt werden.
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Der Urban Heat Island (UHI)-Strategieplan beschreibt detailliert unterschiedliche Maglichkeiten,
die stadtischen Hitzeinseln abzukihlen. Er beinhaltet genaue Informationen Uber die Wirksamkeit
der einzelnen MafRnahmen auf das Klima in der Stadt und im Gratzel. Dariber hinaus informiert der
Strategieplan Uber die Vorteile und méglichen Hirden bei der Umsetzung von Malinahmen sowie
den zu erwartenden Aufwand fir die Errichtung und Erhaltung und ist daher bei den weiteren
Planungen als nitzliche Anregung und Entscheidungshilfe heranzuziehen, um die Stadt angesichts
der Folgen des Klimawandels noch lebenswerter zu gestalten. Im Kontext der sozialen Infrastruktur
ist die Bericksichtigung potenzieller Urban Heat Islands von groRer Bedeutung. Der Klimawandel
fGhrt zu intensiveren Hitzeinseln, langeren Hitzewellen und einer Verschlechterung der
Luftqualitdt, was gesundheitliche Probleme verursacht sowie weiter verscharft. Angesichts dieser
Situation ist es unerlasslich, Gesundheitseinrichtungen bestmdglich in  Anbetracht der
Auswirkungen des Klimawandels zu entwickeln, da sie besonders fir vulnerable
Bevélkerungsgruppen von grofBer Bedeutung sind. Durch gezielte MaRnahmen wie etwa eine
Erhohung des Grinanteils in Straen und Freirdumen, eine Erhéhung des Wasseranteils in der
Stadt und die Einrichtung zusatzlicher Beschattungselemente, verbunden mit einer sorgféltigen
Planung, kann den Hitzeinseln effektiv entgegengewirkt und die Bevélkerung bestmdglich

geschitzt werden.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem AusmalR eine Fassadenbegrinung
vorgeschrieben werden soll. Angesichts eines sich erwarmenden globalen Klimas mit einer
Zunahme an Hitzetagen und tropischen Nachten im stadtischen Raum ist es fur die Stadt Wien
essenziell, auch im Bereich der Krankenhduser MalRnahmen gegen die Auswirkungen des
Klimawandels zu ergreifen. Fassadenbegriinung bietet sich hierbei als eine effektive Lésung an, um
einen positiven klimatischen Beitrag zu leisten. Sie schitzt die Bausubstanz vor extremen
Temperaturen und Starkregen, tragt durch Feinstaubbindung und Filterfunktion zur Verbesserung
der Luftqualitdit bei und bietet in bestimmten Ausfihrungen zuséatzliche Schall- und
Warmedammung. Dadurch verbessert die Fassadenbegrinung malRgeblich die Aufenthaltsqualitat

im offentlichen Raum und steigert die Lebensqualitét in urbanen Gebieten.

Das Wiener Spitalskonzept 2030 setzt bereits Strategien um, die die Versorgungsqualitat
nachhaltig verbessern und die Stadtstruktur umgestalten sollen. Im Bereich der Geriatrie zeichnet
sich ein Trend zu kleineren, starker in den Stadtraum integrierten Einheiten ab. Parallel dazu férdert

die Spitalsreform die Entstehung gréRRerer zentraler Einheiten, die die fachliche Expertise bindeln
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und die medizinische Versorgung in Wien optimieren sollen.

Das Rahmenbauprogramm 2040 des Wiener Gesundheitsverbundes, basierend auf dem Wiener
Spitalskonzept 2030, strebt danach, hochwertige medizinische Versorgung unabhingig vom
Einkommen zu sichern und optimale Arbeitsbedingungen fir das Personal zu schaffen. Das
Rahmenbauprogramm plant eine Umstrukturierung und Weiterentwicklung der Wiener Kliniken
mit drei Hauptzielen: hochste Versorgungsqualitdt, optimierte betriebliche Strukturen und die
Weiterentwicklung bestehender Standorte. Angesichts des stetigen Wachstums Wiens und der
rasanten medizinischen Fortschritte ist ein rascher Ausbau des Angebots an medizinischen
Leistungen unerlasslich. Daher wurde eine umfassende Ziel- und Gesamtplanung erstellt, um als
Leitfaden fur die Modernisierung der Wiener Kliniken und die damit verbundenen BaumalRhahmen
zu dienen. Das Programm legt fest, welche medizinischen Dienstleistungen zukinftig in welcher
Klinik angeboten werden, basierend auf den Vorgaben des Osterreichischen Strukturplans 2017
und den erforderlichen Kapazitdten. Die Neustrukturierung der stadtischen Kliniken sieht gemal
Wiener Spitalskonzept 2030 vor, mit sechs Kliniken in drei Versorgungsregionen, zusammen mit
dem Universitatsklinikum AKH Wien, die hohe Qualitdt der Gesundheitsversorgung in Wien
sicherzustellen. Jede Region wird Uber Partnerspitéler mit spezialisierten Abteilungen verfigen, die
sich erganzen, um eine umfassende Versorgung in Wohnortndhe sowie die notwendige
Grundversorgung zu garantieren und die Versorgungsqualitat zu verbessern. Bis 2040 soll dieser
gesamte Prozess abgeschlossen sein, um die Infrastruktur der Wiener Gesundheitseinrichtungen
auf den neuesten Stand zu bringen. Die Klinik Hietzing wird als eine von sieben SchlUsselkliniken
des Wiener Gesundheitsverbundes (WiGev), zusammen mit der Klinik Ottakring die
Gesundheitsversorgung im Westen und Sudwesten Wiens Ubernehmen. Das umfassende
Gesamtkonzept fUr die Klinik Hietzing sieht eine weitreichende Transformation der Klinik am
bestehenden Standort vor. Dies umfasst den Ubergang von der bisherigen Pavillonstruktur zu
einem modernen Zentralbau, um den neuesten medizinischen und pflegerischen Standard zu

gewahrleisten.

MaBgebliche Entwicklungen und Planungen

Im Rahmen der umfassenden Modernisierung der Gesundheitseinrichtungen des Wiener
Gesundheitsverbundes ist vorgesehen, die historische Klinik Hietzing bis zum Jahr 2038
grundlegend zu erneuern und bis zur Fertigstellung den laufenden Betrieb sicherzustellen. Gemal}
dem Rahmenbauprogramm des Wiener Gesundheitsverbundes ist ein Neubau am bestehenden
Standort vorgesehen, der den Betrieb der Klinik nachhaltig verandern soll. Hierbei wird besonders

Wert auf die Integration des Neubaus (rund 140.000 m? BGF) in das historische Umfeld mit dem
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denkmalgeschitzten Gebaudebestand, einschliellich des mittigen Gartens, gelegt. Ein zentrales
Ziel der Transformation der Klinik Hietzing ist die Verbesserung und Modernisierung der
betrieblichen Strukturen. Die Hauptklinikfunktionen sollen effizient und gut erreichbar im
Eckbereich eines neuen Zentralbaus an der WolkersbergenstraRe/Hermesstral3e platziert werden,
sodass samtliche medizinischen Dienstleistungen einschlieRlich einer zentralen Notaufnahme und
Erstversorgungsambulanz unter einem Dach Platz finden kénnen. Der Hauptzugang der neuen
Klinik Hietzing bleibt Uber das historische Rondo an der Wolkersbergenstral3e erhalten. Der
Vorplatz des Haupteingangs des kiinftigen Zentralgebaudes ist im Bereich zwischen Pavillon B und
der Wolkersbergenstral3e situiert. Eine Optimierung der Anbindung an den &ffentlichen Verkehr
sowie an die Ful3- und Radwege wird angestrebt.

Um das Klinikgelénde als identitatsstiftendes Element fir Hietzing und die Wiener Bevdlkerung zu
bewahren, soll die Ost-West-Durchwegung durch das historische Gelande in Richtung Hérndlwald
erhalten bleiben und das Areal 6ffentlich zuganglich sein. Die Durchgangigkeit soll auch in Nord-
Sudrichtung am Rand des kinftigen Klinikareals gesichert werden. In der Neugestaltung der
Flachen sollen im Sinne lokaler Gegebenheiten und der Klimaziele der wertvolle Naturraum und der
Altbaumbestand besonders bericksichtigt werden.

Im Zuge eines umfassenden Planungsprozesses wurde ein qualitatssicherndes Verfahren fir die
Transformation der Klinik Hietzing implementiert, das darauf abzielt, Qualitdt und Nachhaltigkeit in
der baulichen Entwicklung des Standorts zu gewahrleisten. Die daraus resultierenden Erkenntnisse
dienten als stadtebauliche Grundlagen und Qualitatskriterien fur die richtungsweisenden
Rahmenbedingungen, die mit der 63. Stadtentwicklungskommission (STEK) beschlossen wurden.
Die STEK-Ziele betreffend Stadtebau und Architektur, Umwelt und Nachhaltigkeit sowie
verkehrstechnischen und sozialen Aspekten bildeten die Basis fUr den offenen, zweistufigen EU-
weiten Realisierungswettbewerb fur die Gesamtentwicklung der Klinik Hietzing samt Errichtung
eines Neubaus sowie fiUr qualitatssichernde MalBhahmen. Zu den Grundsatzen des
qualitatssichernden stiddtebaulichen Verfahrens zdhlen unter anderem die Erhaltung des
Ensembles um den mittigen Garten, ein sensibler Umgang mit der historischen Bausubstanz und
spezifische Vorgaben fir die Hohenentwicklung (Gebaudehdhe unter 35 m) unter
Beriucksichtigung der Topographie, die bestmdgliche Erhaltung des Baumbestands sowie die
Entflechtung des Verkehrs. Diese Aspekte wurden in Folge im zweistufigen Wettbewerb detailliert
betrachtet und flossen in die Bewertung der Wettbewerbsbeitrdge ein. Der Siegerentwurf
Uberzeugte durch seine klare Struktur und harmonische Integration in das bestehende Ensemble.
Besondere Beachtung fanden dabei die funktionale Klarheit, die TageslichtfGhrung,

Orientierungsmdglichkeiten sowie die hohe Aufenthaltsqualitat - sowohl im Innen- als auch im
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AulRenbereich. Gestaltungselemente wie etwa Gebaudebegriinung, grol3zigige Innenhé&fe und die
Winddurchlassigkeit des Gebdudes sollen sich bei der Umsetzung zusétzlich positiv auf das
Stadtklima und das Wohlbefinden der Patient*innen und der Mitarbeiter*innen auswirken. Die neu
konzipierte Klinik Hietzing orientiert sich dabei an den Prinzipien der ,Healing Architecture".

Im Zuge der umfassenden Modernisierung der Klinik Hietzing wird auch das Klinikgeldnde neu
definiert. Das zukinftige Klinikareal umfasst das Ensemble um den mittigen Garten (Pavillon 3/4/5,
Pavillon 6/7, die Direktion und Pavillon A und B), die Pathologie und Pavillon 1 sowie die
Pfortnerhduschen, die ebenfalls unter Denkmalschutz stehen und erhalten bleiben, sowie den
Bereich fur den geplanten Neubau entlang der Hermesstral3e. Spezifische klinische Funktionen und
solche der Verwaltung werden auch in der Zukunft in den Bestandspavillons um den mittigen
Garten untergebracht. Insbesondere werden die Pavillons A und B sowie die Direktion in den neuen
Klinikkomplex integriert. Zudem ist im Pavillon 6/7 geplant eine Kinder- und Jugendpsychiatrie
einzurichten und durch einen Zubau zu erweitern.

Zur Energieversorgung der neuen Klinik Hietzing sowie der naheren Umgebung (bereits
angebundene o&ffentliche Schule sowie Pflegeeinrichtung und Wohnhausanlagen) soll eine
Fernwidrme-Gebietsumformerstation (GUFO) unterirdisch, zum Teil im Bereich einer bestehenden
Parkflache an der Hochmaisgasse/ Hermesstralle sowie unter dem anschlieBenden Strallenraum
der Hochmaisgasse hergestellt werden. Im Rahmen der Modernisierung der Klinik Hietzing soll
ebenfalls die vorhandene Einbautentrasse ndrdlich von Pavillon 6/7 aufgrund eines unter der

Oberflache verlaufenden Bachs, der zur Entwasserung des Gebiets dient, erhalten bleiben.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaR § 1 Abs. 4
der BO fiur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstédndlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung
Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden
daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

- angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhange sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;

- Erhaltung, beziehungsweise Herbeifthrung von Umweltbedingungen, die gesunde

Lebensgrundlagen, insbesondere fur Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung
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von Voraussetzungen fir einen méglichst sparsamen und 6kologisch sowie mit dem Klima
vertrédglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen
und anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

- grofitmdoglicher Schutz vor Beldstigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Geriche;

- Vorsorge fur der Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserflachen,
insbesondere des Wald- und Wiesengurtels, und Erhaltung solcher Flachen;

- Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der
okologischen Vielfalt in der Stadt;

- Vorsorge fir zeitgemaRe Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertraglicher
und ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

- Vorsorge fur klimaschonende und zeitgeméfle Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung,
insbesondere in Bezug auf Wasser, Energie und Abfall, unter besonderer Bericksichtigung
der effizienten Nutzung der Potentiale von Abwadrme und erneuerbaren Energien, eines
nachhaltigen Regenwassermanagements, einer nachhaltigen Kreislaufwirtschaft und unter
Vermeidung einer unzumutbaren Belastung durch Doppelgleisigkeiten der Infrastruktur;

- Vorsorge fiir Flichen fir der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fir
Bildungs-, Sport-, kulturelle, religidse, soziale, sanitdre und Sicherheitszwecke sowie fur
Zwecke der 6ffentlichen Verwaltung;

- HerbeifUhrung eines den zeitgemaRen Vorstellungen entsprechenden &rtlichen Stadtbildes
und Gewahrleistung des Bestandes von Gebieten, die wegen ihres ortlichen Stadtbildes in
ihrem duf3eren Erscheinungsbild erhaltungswirdig sind;

- Bericksichtigung der Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens;

- Forderung der nachhaltigen Nutzung naturlicher Ressourcen.

Festsetzungen

Um die angefihrten Ziele zu erreichen, werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen
vorgeschlagen:

Als Klimaresilienz unterstitzende MalRnahme sollen im gesamten Plangebiet bei Neubauten in der
geschlossenen Bauweise und im Strukturgebiet mit einer zuldssigen Gebaudeh&he von mehr als
7,5m und hdchstens 26 m, die StraRenfronten und Geb3dudefronten, die sich nicht an einer

Bauplatzgrenze befinden, mindestens im Ausmall von 20 vH gemdR dem Stand der Technik
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begrint werden. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Uber 21 m Geb&udehdhe liegen,
sollen aus brandschutztechnischen Grinden bei der Berechnung des Ausmalles unbericksichtigt
bleiben.

Zudem sollen zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitadt sowie
im Sinne des Regenwassermanagements die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden
mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemal
ONORM L 1131 begrint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrdger Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemal
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131

kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Das Ergebnis eines zweistufigen Wettbewerbs mit vorangegangenem qualitatssichernden
Verfahren zur Modernisierung der stadtischen Klinik Hietzing stellt eine funktionale Verbesserung
der Strukturen, die Bedachtnahme auf den historischen Gebiudebestand sowie das Einbeziehen
von bestehendem Naturraum am Klinikareal in den Fokus. Ein neuer klimafitter Zentralbau entlang
der HermesstraBe bis zum Eckbereich WolkersbergenstraBe soll im &ffentlichen Interesse eine
zeitgemaRe Gesundheitsversorgung fir den Sidwesten Wiens gewéhrleisten. Dementsprechend
sowie um eine gewisse Flexibilitdt im stufenweisen Umsetzungsprozess zu ermdglichen, wird fir
den kinftigen Zentralbau sowie fir Versorgungsinfrastrukturen eine Struktureinheit (StrE)
vorgeschlagen: Die mit StrE bezeichneten Grundflachen bilden in ihrer Gesamtheit eine
Struktureinheit. Die mit Bau- bzw. Baufluchtlinien bzw. Grenzlinien umgrenzten Grundflachen
durfen unmittelbar bebaut werden. Der umbaute Raum aller auf dieser Fldche errichteten Geb&ude
darf eine Gesamtkubatur von insgesamt 432.000 m? nicht Gberschreiten. Der oberste Abschluss
des Daches darf nicht héher als +101 m Uber Wiener Null liegen, sofern nicht anders bestimmt wird.
Die zur Errichtung gelangenden Gebaude sind Zwecken der Gesundheitsversorgung vorbehalten.

Um die Gliederung der baulichen Struktur zu sichern und dabei eine stadtebaulich harmonische
sowie den spezifischen Anforderungen einer Klinik entsprechende Raumentwicklung zu
ermdglichen, wird eine weiter differenzierte Héhenentwicklung vorgeschlagen: Fir Teile der
Struktureinheit soll der oberste Abschluss mit +88 m Uber Wiener Null vorgeschlagen werden
(BB13), sodass eine Gliederung des Baukdrpers mit Blickbeziehungen auf den historischen
Gebdudebestand am Klinikareal und zur Durchliftung vom Wienerwald her, erm&glicht wird. Auf
den hoher vorgesehenen Gebdudeteilen an der Hermesstrale sollen dariUber hinaus notwendige

Einrichtungen im Zusammenhang mit einem Hubschrauberlandeplatz im Sinne einer zeitgemafRen
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Gesundheitsversorgung maglich sein (BB14). Die Errichtung von Hochhdusern soll nicht zuldssig
sein. Das von Ost nach West ansteigende Geladnde soll bericksichtigt werden.

Durch weitere Differenzierung des jeweils umbaubaren Raumes innerhalb von Teilbereichen der
Struktureinheit (StrE) soll darUber hinaus unterstitzt werden, dass der kinftige Zentralbau im
Einklang mit dem historischen Gebdudebestand steht. Insbesondere um den mittigen Garten und
beim Haupteingang an der Wolkersbergenstral3e soll das Ensemble und das stadtebauliche Umfeld
bericksichtigt werden. Demnach wird folgende Gliederung vorgesehen: Der umbaute Raum aller
errichteten Gebaude in dem Bereich, der durch die mit BB9 bezeichnete Grundflache gebildet wird,
darf eine Gesamtkubatur von 50.000 m? nicht Uberschreiten. Der umbaute Raum aller errichteten
Gebé&ude in dem Bereich, der durch die mit BB10 bezeichneten Grundflachen gebildet wird, darf
eine Gesamtkubatur von 67.000 m? nicht Uberschreiten. Der umbaute Raum aller errichteten
Gebé&ude in dem Bereich, der durch die mit BB11 bezeichneten Grundfldchen gebildet wird, darf
eine Gesamtkubatur von 300.000 m? nicht Uberschreiten. Der umbaute Raum aller errichteten
Gebaude in dem Bereich, der durch die mit BB12 bezeichnete Grundflache gebildet wird, darf eine
Gesamtkubatur von 15.000 m? nicht Uberschreiten.

Auf niedrigeren Bereichen des kinftigen Zentralgebaudes sollen zur deutlichen Verbesserung der
klimatischen Bedingungen, der Biodiversitdt sowie im Sinne des Regenwassermanagements, aber
auch zur Nutzbarkeit von Dachflichen im Sinne von Healing Architecture, die zur Errichtung
gelangenden Dicher von Geb3uden mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? als Flachdicher
ausgefiihrt und intensiv gemal ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit
technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine
extensive Dachbegriinung gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm
ausreichend. Die ONORM L 1131 kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden
(BB2).

Ebenso sollen auch auRerhalb des Strukturgebietes, auf niedrig bebaubaren bzw. bebauten
Bereichen zwischen den Bestandspavillons 1 und 5, beim Haupteingang sowie im Siuden
anschlieRend an Pavillon 8, zur Errichtung gelangende Décher als Flachddcher mit intensiver
Dachbegrinung, wie vorangegangen beschrieben, ausgefihrt werden (BB2). Ebenso betrifft dies
einen weiteren, nordlich gelegenen, neu bebaubaren Bereich zwischen den Bestandspavillons 1und
6/7. Um die genannten Zielsetzungen zusétzlich zu unterstitzen, sollen im letztgenannten Bereich
bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen gartnerisch ausgestaltet werden (BB4). Des
Weiteren wird fUr diesen neu bebaubaren Bereich aus den eingangs genannten, dem Wettbewerb
zu Grunde gelegten Zielsetzungen, Bauland/Wohngebiet vorgeschlagen. Die Gebaude sollen

Zwecken der Gesundheitsversorgung vorbehalten sein (BB5).
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Zur Sicherstellung einer den modernen Anforderungen entsprechenden Gesundheitsversorgung
samt dafUr ndtigen ergdnzenden Einrichtungen wird im Wesentlichen fUr erhaltenswerte
Bestandsgebdude samt deren Umfeld Bauland/Wohngebiet vorgeschlagen, wobei die Gebaude
bestimmten Zwecken vorbehalten sein sollen: Auf Grundflachen, die mit BB5 bezeichnet sind,
sollen die Geb&ude fir vorwiegend klinische Nutzungen dem Zweck der Gesundheitsversorgung
vorbehalten sein. Auf Grundflachen, die mit BB6 bezeichnet sind, sollen die Gebiude fir bestimmte
Nutzungen (wie z.B. Pflege- und Gesundheitseinrichtungen, soziale Einrichtungen, Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, etc.) sozialen Zwecken bzw. solchen der Gesundheitsversorgung bzw.
der Bildung vorbehalten sein. Im Bereich des Haupteinganges und der dort situierten
Bestandsgebdude (vormals Pfértnerhduschen), welche unter Denkmalschutz stehen, sollen
Gebaude bzw. Gebdudeteile im Ausmald von hochstens 20 vH des jeweiligen Teiles des Bauplatzes
errichtet werden durfen, um Flexibilitdt hinsichtlich der Gestaltung eines stadtebaulich und
funktional entsprechenden Entreés zu erméglichen. Durch eine Entflechtung der Verkehrsstrome
auch in diesem Bereich soll eine den zeitgemdflen MobilitatsbedUrfnissen entsprechende
Ausgestaltung ermdglicht werden. Klimaaspekte sollen bericksichtigt werden.

Um den Bestand von Gebieten, die wegen ihres ortlichen Stadtbildes in ihrem &uReren
Erscheinungsbild erhaltungswirdig sind, zu gewahrleisten, wird fur weite Teile des Plangebietes —
zwischen dem benachbarten Horndlwald und der Wolkersbergenstrae, mit Ausnahme der
eingangs genannten Struktureinheit sowie des Bereiches des Kindergartens (ein Gebaude
weitgehend jingeren Errichtungsdatums zwischen den Pavillons 1 und 6/7 samt angelagertem
Garten) - eine Schutzzone vorgeschlagen. Diese soll basierend auf Untersuchungen der
Magistratsabteilung 19 — Stadtgestaltung und Architektur — den genannten Gebaudebestand und
Garten- und Parkanlagen am historischen Areal umfassen.

Zur Sicherung der Ensemblewirkung der schiitzenswerten Pavillons (Direktion, Pavillon A und B)
beim Haupteingang an der Wolkersbergenstral3e wird bestandsorientiert jeweils die Bauklasse I
beschrénkt auf die Gebaudehdhe von +89 m Uber Wiener Null vorgesehen. Ebenso wird beim
mittigen Garten im Norden und Westen, orientiert an den jeweiligen Bestandshdhen, fur den
Pavillon 1 Bauklasse IV, beschrénkt auf die Gebdudehdhe von +95 m Uber Wiener Null, fir den
Pavillon 3-5 die Bauklasse 1V, beschrankt auf die Gebdudehdhe von +99 m Gber Wiener Null, sowie
fur den Pavillon 6-7 die Bauklasse IV, beschrankt auf die Gebdudehdhe von +96 m Uber Wiener Null
vorgeschlagen. Auch beim genannten, neu bebaubaren Bereich soll sich die Gebdudeh&he im Sinne
der Ensemblewirkung am nérdlich benachbarten Bestandspavillon 1 orientieren (Bauklasse IV

beschriankt auf +95 m Uber Wiener Null). Fir freistehende Gebzude zwischen den Pavillons 1, 5 und
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6 sollen die genannten Zielsetzungen eine an dem Bestand orientierte Héhenentwicklung
gewidhrleisten: FUr das Gebdude zwischen den Pavillons 1 und 6 soll die Bauklasse |, beschrénkt auf
die Gebdudehdhe von +85 m Uber Wiener Null, fir das Gebdude zwischen den Pavillons 5 und 6 soll
die Bauklasse |, beschrankt auf die Gebidudehdhe von +87 m Gber Wiener Null und fir ein Gebiude
weiter westlich in im selben Bereich soll die Bauklasse lll, beschrinkt auf die Gebadudehdhe von
+96m Uber Wiener Null gelten. Ebenso wird beim Haupteingang zur Sicherung der
Ensemblewirkung die Bauklasse |, beschrankt auf 4 m Gebaudehdhe vorgesehen. Der nahe dem
Horndlwald gelegene, im Stadtbild dominante Pavillon 8 steht unter Denkmalschutz. Hier wird
bestandsorientiert die Bauklasse V - beschrankt auf die Gebdudehdhe von +111 m Gber Wiener Null
vorgeschlagen, im Bereich der vorgelagerten Terrassen die Bauklasse |, beschrankt auf die
Geb&dudehdhe von +90 m Uber Wiener Null. Die Baufluchtlinien werden demnach an diesem
erhaltenswerten Gebaudebestand orientiert vorgeschlagen, teilweise mit Mdglichkeiten fir
Umbauten und Erweiterungen unter Wahrung des Ensembles. Fur all diese Bereiche wird die
geschlossene Bauweise vorgesehen mit der Mdglichkeit, diese zu unterbrechen (BB1). Dies soll eine
gewisse architektonische Flexibilitdt innerhalb der gegebenen, zu erhaltenden historischen
Pavillonstruktur ermdéglichen.

Die Baulinien und StraBenfluchtlinien orientieren sich im Plangebiet im Wesentlichen an den
gegebenen Grundsticksgrenzen.

Aus Grinden des Ensembleschutzes sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Mikroklimas, des
Regenwassermanagements und der Frischluftzufuhr vom Hoérndlwald her soll im Sinne der
Klimaanpassung der Vegetationsbestand rund um die genannten Pavillons weitgehend erhalten
und nach Mdglichkeit erweitert werden. Dazu wird die gartnerische Ausgestaltung (G)
vorgeschlagen. In Teilbereichen mit wesentlichem Baumbestand entlang der Wolkersbergenstralle
und der HermesstraBe beim Bestandspavillon 8 soll zur Erhaltung dieses darUber hinaus die
Errichtung ober- und unterirdischer Gebdude und Gebaudeteile nicht zuldssig sein (BB3). Die
genannten Zielsetzungen unterstitzend wird darUber hinaus an den Baulinien entlang von
Teilabschnitten der Wolkersbergenstralle und der Hermesstrale mit historischer Einfriedung
vorgesehen, keine Ein- und Ausfahrten zuzulassen. Durch Unterbrechungen dieser Beschréankung
fUr Ein- und Ausfahrten soll dennoch eine Entflechtung von Verkehrsstrémen (z.B. Notfall- und
Versorgungszufahrten, Garagenein- und -ausfahrten, Kiss-and-Ride-Zonen) ermdglicht werden,
wenngleich auch in diesen Abschnitten méglichst Bedacht auf die historische Einfriedung und den
Baumbestand im angrenzenden 6ffentlichen Raum genommen werden soll.

Zur Gewabhrleistung der Durchlassigkeit des Klinik-Areals und Vernetzung von Uber den Stadtteil

hinaus bedeutsamen Grin- und Naherholungsgebieten werden fir zwischen den Punktpaaren a-b
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und c-d liegende Grundflache (zwischen dem Haupteingang und Pavillon 8) sowie zwischen den
Punktpaaren g-r, s-t und u-v liegende Grundflache (Verbindung zum Horndlwald durch eine
Parklandschaft) 6ffentliche Durchgange (6Dg), weitgehend in Ost-West-Richtung, vorgeschlagen.
Der Raum fur die Errichtung und Duldung solcher von mindestens 4 m lichter Breite und
mindestens 4,2 m lichter Héhe ab dem Niveau der anschlieBenden Verkehrsfliche oder des
anschlieBenden Geldndes ist von Bebauung freizuhalten. Ebenso sollen &ffentliche Durchgédnge
(6Dg) mittels Grenzlinien verortet die Durchlassigkeit durch das Plangebiet in Nord-Sid-Richtung
sichern. Mit einer Querschnittsbreite von 4 m bzw. 5 m der verorteten &ffentlichen Durchgange soll
im Sinne von Flexibilitat fur MaRnahmen einer zeitgemafen, der Klimaanpassung entsprechenden
Ausgestaltung Vorsorge fur FulR- und Radverkehr zwischen der WolkersbergenstralRe (Hohe
Versorgungs-heimkirche) und der HermesstralRe (beim Pavillon 8) getroffen werden.

Zur internen ErschlieBung des Klinikareals werden dariber hinaus Durchgange (Dg) fur Fu- und
Radverkehr sowie Durchfahrten (Df) zuséatzlich fur motorisierten Verkehr als Manipulations- und
Rangierflichen vorgeschlagen - jene an der HermesstraBe wird der Struktureinheit (StrE) im
Zusammenhang mit einem projektierten Versorgungsgebaude zugeordnet. Die Anlage solcher
Durchgéange bzw. Durchfahrten soll eine Mindestbreite von jeweils 4 m und eine Mindesthdhe von
4,2 m aufweisen. Technisch notwendige Bauteile und Bauwerke der Gartengestaltung und zum
Abstellen von Fahrrédern sowie Stitzmauern, Stufenanlagen, Rampen u. &. sollen im unbedingt
erforderlichen Ausmal} zuldssig sein. Zudem soll ein mit BB8 bezeichneter Durchgang (Dg)
zwischen dem kinftigen Zentralbau und dem Bestandspavillon B zur zweckméafigen ErschlieRung
dieser Gebiude und der umgebenden Freiflichen Uberbaubar sein. Bei Uberbauung dieses
Durchganges im Rahmen der fur die nordlich angrenzende Flache - im Bereich von Pavillon B -
festgesetzten Bestimmungen (Bauland/Wohngebiet, Bauklasse Ill, beschréankt auf die
Gebaudehdhe von +89 m Uber Wiener Null, geschlossene Bauweise) ist eine lichte Hhe von 4,2 m
freizuhalten. Die Uberbauung soll ebenso wie die benachbarten Gebdude der
Gesundheitsversorgung dienen.

Eine naturrdumlich  wertvolle, historische Parkanlage im Ubergangsbereich zum
Naherholungsgebiet Horndlwald im Westen des Plangebietes soll weiterhin als
Grinland/Schutzgebiet-Parkschutzgebiet (Spk) in ihrem Bestand gesichert und nach Osten hin zur
Erhaltung des markanten Vegetationsbestandes bis Uber eine Geldndekante hinaus zum bereits
erwdhnten offentlichen Durchgang erweitert werden. Zudem wird auch fur diesen Bereich
entsprechend der Schutzzonenuntersuchung der Magistratsabteilung 19 eine Schutzzone

vorgeschlagen.
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Eine &ffentliche Grinflache im Bereich der Hochmaisgasse, auRerhalb des Klinikareals soll im Sinne
der Erhaltung von Grinraum mit Erholungsfunktion als Teil des Freiraumnetzes im
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan weiterhin als Grinland/Erholungsgebiet-Parkanlage (Epk)
beriicksichtigt werden. Ein Teil dieser Fliche (rund 240 m?) soll dariiber hinaus kiinftig die
Fernwarmeversorgung fur die Umgebung — Klinik und umliegende Siedlungen und Einrichtungen -
weiterhin sicherstellen. Dazu wird fir einen Teil der unterirdisch zu errichtenden technischen
Einrichtung ein Bereich mit gesonderten Widmungen bzw. Bestimmungen fir verschiedene
Ubereinanderliegende Rdume vorgeschlagen: Der Raum bis zu einer Héhe von +71 m Gber Wiener
Null  wird als Sondergebiet Fernwarmegebietsumformer, der Raum darUber als
Grunland/Erholungsgebiet-Parkanlage festgesetzt. Bei der Errichtung von unterirdischen
Gebiuden bzw. Geb3udeteilen ist eine mindestens 1,65 m hohe, durchwurzelbare Substratschicht
aufzubringen und der Baumbestand rundherum soll mdglichst geschont werden (BB7). Dies dient
insbesondere der Wiederherstellung der Grinfliche des Parks. Zudem soll der unmittelbar
anschlieBende Straenraum der Hochmaisgasse fir Teile der unterirdischen Anlage genutzt
werden.

Zur Sicherung eines unterirdisch gefassten Bachlaufes und einer Wasser-Transportleitung DN 1000
sollen im Norden und Westen der erwshnten historischen Parkanlage im Ubergangsbereich zum
Horndlwald sowie Uber das Klinikareal nordlich des Pavillons 6/7 Einbautentrassen (Ebt)
vorgesehen werden.

Fir die Querschnitte der Verkehrsflichen soll zur Gewdhrleistung sicherer und den
Mobilitdtsansprichen entsprechende fuBllaufige Verbindungen festgelegt werden, dass bei einer
StralRenbreite von 11 m und mehr, soweit sie innerhalb des Plangebietes liegen, entlang der
Fluchtlinien Gehsteige mit jeweils einer Breite von mindestens 2 m herzustellen sind. Zur Erhaltung
von Umweltbedingungen, die gesunde Lebensgrundlagen sichern, soll zudem im Sinne des
Klimaschutzes und der Klimawandelanpassung fir samtliche StralRenziige im Plangebiet
vorgeschlagen werden, das bestehende Netz von Stralenbdumen im Plangebiet zu erhalten bzw.
zu erganzen. Die Ausgestaltung des Querschnittes von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite
von mehr als 12 m bis 15 m soll demnach so erfolgen, dass Vorkehrungen fir die Erhaltung bzw.
Pflanzung mindestens einer Baumreihe getroffen werden. Bei Verkehrsflaichen mit einer
Gesamtbreite von mehr als 15 m sollen Vorkehrungen fir die Erhaltung bzw. Pflanzung von

mindestens zwei Baumreihen vorgesehen werden.
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Umwelterwédgungen
Eine Voreinschitzung der Erheblichkeit allfdlliger Umweltauswirkungen auf die einzelnen

Schutzguter (,Screening”) hat folgende Ergebnisse gebracht:

Bevdlkerung (Lebensqualitdt und Gesundheit):

Die umfassende Modernisierung der Klinik Hietzing soll eine hochwertige zukunftsfahige
Gesundheitsversorgung nach neuesten Standards bieten und dabei eine hohe Versorgungsleistung
fUr die Burger*innen gewahrleisten. Die Konzeption des Projekts als nachhaltiges Bauwerk mit
Begrinung von Dach- und Fassadenflachen sowie einer energieeffizienten Bauweise zielt darauf
ab, gesundheitliche Gefadhrdungen zu vermeiden und eine hohe Lebens- und Wohnqualitat fur die
umliegenden Bewohner*innen durch den Erhalt von Erholungsrdumen samt offentlicher
Zuganglichkeit zu sichern. Es wird weder eine Steigerung des Verkehrslarms noch eine erhéhte
Frequenz von motorisierten Individualverkehr erwartet. Der ruhende Verkehr soll kunftig in
Tiefgaragen unter Neubauten an der HermesstraBe untergebracht und Oberflachenstellplatze
aufgelassen werden. Die 6ffentliche Durchgangigkeit der Grin- bzw. FuBwegverbindung am Areal
sowie die charakteristische Pragung durch den mittigen Garten werden ebenfalls erhalten. Die
bestehende Flache des Parkschutzgebietes wird durch die Planungen nicht berUhrt und zusatzlich

vergrofert.

Biologische Vielfalt, Flora und Fauna:

Grundsatzlich ist mit Lebensraumverlusten fir die Tier- und Pflanzenwelt infolge der Rodung von
Baumbestand im Bereich der Neubauten entlang der Hermesstraf3e sowie ndrdlich von Pavillon 6/7
zu rechnen. Im Bereich des grof3flachigen Neubauvorhabens an der Hermesstral3e — Zentralbau mit
samtlichen Klinikfunktionen - ist wegen Baumfallungen somit voraussichtlich mit gréReren
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flora und Fauna“ zu rechnen. Der Baumbestand im
Parkschutzgebiet nérdlich von Pavillon 8 (ehemaliger Therapiegarten) ist davon nicht betroffen.
Der Erhalt von Altbaumbestand am Areal, Uber das genannte Baufeld hinaus, soll vielmehr durch
Beschrankungen der Bebaubarkeit sowie mittels einer nachhaltigen Bauweise und
Baustelleneinrichtung unter Zugrundelegung einer diesbeziglichen baumgutachterlichen

Untersuchung im Bereich des Neubaus bestmdglich sichergestellt werden.

Boden und Wasser:
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FUr die Neubautétigkeit werden im wesentlichen Flachen entlang der HermesstralRe herangezogen,
die bereits teilweise versiegelt sowie verbaut bzw. unterbaut sind. Die Gréf3e des Bauvorhabens
(rund 140.000 m? Neubau-BGF entlang der HermesstraRe) ldsst voraussichtlich dennoch
Auswirkungen, insbesondere auf das Schutzgut ,Boden” erwarten.

Um den Einfluss auf den Wasserhaushalt gering zu halten, werden MaRnahmen zur Versickerung
von Niederschlagswasser und zur Verzdgerung des Regenwasserabflusses vorgesehen - z.B.
Erweiterung der gartnerisch auszugestaltenden Bereiche und des Parkschutzgebietes, um
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu minimieren. Durch die Begrinung von Flachdachern

wird ein zusatzlicher Ausgleich fUr den Verlust vegetativer Flachen geschaffen.

Luft und Klima:

Durch die geplante Begrinung von Fassaden und Flachddchern der Neubauten sowie die
Gebaudekonfiguration, die weiterhin die Durchliftung des Gebietes durch Frischluftschneisen
unterstiUtzt, wird die kleinklimatische Situation insgesamt verbessert und so die Belastung durch
Luftschadstoffe verringert werden. Der Warmespeicherung bzw. -abstrahlung des Neubaus wird
durch die Begrinung samt Bewirtschaftung von Flachdachern ebenfalls entgegengewirkt werden.
Es ist zu erwarten, dass die kleinklimatische Situation laufend verbessert wird, da die Vegetation auf
den Terrassen und Dachern in halb&ffentlichen und offentlichen Bereichen sowie an den
Fassadenflachen dichter wird. Es werden ebenfalls keine zusatzlichen Immissionen durch
motorisierten Individualverkehr und Logistik erwartet. Daher sind keine nennenswerten

Beeintrachtigungen zu erwarten.

Sachwerte und kulturelles Erbe:

Die Planungen am Klinikareal sehen den Schutz und die Erhaltung von historischen Gebduden und
denkmalgeschitzten Objekten und Garten- und Parkanlagen vor. Die Schaffung eines Baufeldes
fUr das vorangegangen beschriebene Neubauvorhaben setzt den Abbruch von Bestandsgebauden
entlang der HermesstraBe im Bereich zwischen der Wolkersbergenstrale und dem unter
Denkmalschutz stehenden Pavillon 8 voraus. Es handelt sich dabei hinsichtlich Baualter, baulicher
Struktur und Nutzungen um heterogenen Gebaudebestand, der als nicht erhaltenswert eingestuft
wird (kein Denkmalschutz, nicht Teil des erhaltenswerten Ensembles). Der Neubau fugt sich in das
historische Ensemble um den mittigen Garten ein. Das bestehende Ensemble wird durch das neue
Objekt in seiner Gesamtwirkung unterstiUtzt. Durch die Neuausweisung einer Schutzzone samt

Regulierung der Bebauung bei historisch wertvollen Bestandsgebauden in Kombination mit dem



Plan Nr. 8398 Erlduterungsbericht 2 - OA/BV - 24von 25

Denkmalschutz wird der wertvolle Gebdudebestand samt den Grin- und Freirdumen bestmdglich

gesichert.

Landschaft:

Die zukUnftige Struktur des neuen Zentralbaus fugt sich in die Umgebung ein. Der Erhalt grof3er
Grin- und Freiflachen und insbesondere der Fokus auf den Erhalt des Altbaumbestands sichert die
Qualitdt des Freiraums und das charakteristische Landschaftsbild. Es kommt zu keinen

Qualitatsverlusten der Erholungsfunktion fir das Wohnumfeld.

Es ist derzeit nicht abschlieRend geklart, ob durch den vorliegenden Entwurf der Rahmen fur ein
Vorhaben geschaffen wird, welches gemaR dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000,
BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, -einer
Umuweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen ist.

Bei Verwirklichung des vorliegenden Entwurfs werden Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener

Naturschutzgesetzes) nicht erheblich beeintrachtigt.

Der vorliegende Entwurf hat, insbesondere aufgrund seiner Auswirkungen auf das Schutzgut Flora
und Fauna, voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Kriterien des Anhangs II
der Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme, ABI. Nr. L 197 vom 21. Juli
2001 S. 30. Der Entwurf wird daher gemaf} & 2 Abs. 1b der BO fir Wien einer Umweltprifung

unterzogen.

Nach Abschluss des Verfahrens gemalR §2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1
enthaltene Antrag und die zusammenfassende Erkldrung Uber die Bericksichtigung von

Umwelterwagungen der beschlussfassenden Korperschaft vorgelegt werden.
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