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und des Bebauungsplanes fir das Gebiet
zwischen Donaustadtstralie, Linienzug 1-9,
Linienzug 9-10 (Bernoullistral3e)

und MagdeburgstralRe im

22. Bezirk, Kat. G. Kagran

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erlauterungsbericht 1 - OA/BV

fur ein Verfahren gemall 8 2 der Bauordnung (BO) fur Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das ca. 11,6 ha grof3e Plangebiet befindet sich im 22. Wiener Gemeindebezirk in zentraler Lage in
Kagran. Es wird im Norden von einem Einkaufzentrum und einer weiteren bebauten Liegenschaft
sowie der BernoullistralBe begrenzt. Im Osten verlauft die Plangebietsgrenze entlang der
Magdeburgstralie und im Siden und Westen entlang der Donaustadtstral3e.

Das Umfeld weist eine sehr heterogene Bebauungsstruktur auf. Es wird gepragt von Wiens groéf3tem
Einkaufszentrum, einem kleinstrukturierten Ein- und Mehrfamilienhausgebiet (Lettenhaufen), sowie
weiteren stadtrdumlich pradgnanten Siedlungskdrpern und Wohnanlagen, wie der Freihofsiedlung
und dem Alfred-Klinkan-Hof. An der Bernoullistralle befinden sich unmittelbar nérdlich des

Plangebiets mehrere Bildungseinrichtungen und eine Sportanlage (Ballsport-Center ASKO).
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Historische Entwicklung

Kagran blieb lange Zeit dorflich. Die stddtebauliche Entwicklung schritt langsam voran. Angrenzend
an das urspriungliche Angerdorf rund um den Kagraner Platz und die griinderzeitliche Entwicklung
entlang der Wagramer Stral3e entstanden in der Zwischenkriegszeit erste Gemeindebauten und die
Freihofsiedlung (1923 - 1927). Felder und deren erwerbsgéartnerische Nutzung sowie einfache
Siedlungsstrukturen im Bereich des heutigen Lettenhaufens pragten weiterhin das Landschaftsbild.
Ab den 1960er-Jahren wurden vermehrt Planungen fir den grofimalR3stéblichen Wohnungsbau in
der Donaustadt durchgefuhrt. In den Jahren 1964 bis 1966 wurde darauf basierend der
Bundeslanderhof auf ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen errichtet. Er zahlt zur ersten
Generation der Wiener Plattenbausiedlungen.

Angrenzend an den Bundeslanderhof wurde 1969 bis 1973 das Amtshaus der Stadt Wien am
Schrddingerplatz errichtet. Es war als ein Element eines umfassenderen, jedoch nicht realisierten
Zentrumkonzepts fur den 22. Bezirk gedacht.

1976 stirzte die Reichsbriicke ein. Im Zuge des Neubaus der Bricke wurde die U-Bahnlinie U1 Giber
die Donau bis nach Kagran gefuhrt und 1982 ertffnet. Mit dem U-Bahn-Anschluss setzte eine
Dynamisierung der stadtebaulichen Entwicklung Kagrans ein, die bis heute anhalt.

2022 siedelte die Bezirksvorstehung, das Magistratische Bezirksamt sowie weitere Einrichtungen der

Stadt Wien in den Gebdudekomplex ,,Vienna Twenty Two* an der U-Bahn-Station Kagran um.

Gebietsdaten
Im Gebiet sind 1.684 Einwohner*innen in 879 Haushalten erfasst (Quelle: Bevolkerungsevidenz

1.1.2021). Weiters befinden sich im Gebiet ca. 30 Arbeitsstatten mit insgesamt tiber 50 Beschaftigten.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Am Schrddingerplatz befindet sich ein Amtshaus der Stadt Wien. Es besteht aus zwei
mehrgeschossigen Langstrakten und einem dazwischen situierten Volumen, in welchem sich ein
Veranstaltungssaal befindet. Zum Donauzentrum hin wird der Gebdudekomplex durch eine
gedeckte, eingeschossige Ladenzeile abgeschlossen. Die Baukdrper umschlieRen einen teilweise
begrinten Innenhof. Gegenilber dem Amtshaus befindet sich in einem freistehenden,
eingeschossigen Baukorper ein 6-gruppiger Kindergarten der Stadt Wien und der sogenannte
-Bundeslanderhof”, eine Wohnanlage der Stadt Wien. Die Wohnanlage besteht aus

neungeschossigen, orthogonal zueinander angeordneten Zeilenbauten in einer parkdhnlichen
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Griunanlage. Zwei weitere Baukorper der Wohnanlage befinden sich auRerhalb des Plangebiets

Ostlich der Magdeburgstralle.

Freiflachen und Griinrdume:

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich des Zentralraums Kagrans zu den angrenzenden,
durchgrinten Wohngebieten.

Das Areal nordwestlich der Bernoullistral3e (Bereich Schrédingerplatz/Meitnergasse/Curiegasse)
weist einen hohen Versiegelungsgrad auf — hier befindet sich ein dffentlicher, gebuihrenpflichtiger
Parkplatz, die Zzufahrt zur Tiefgarage des Donauzentrums sowie Ful3gdnger*innen und
Radfahrer*innen vorbehaltene Freiflachen wie der Schrédingerplatz und die Curiegasse. Es gibt zum
Teil alten Baumbestand, sowie Hecken, Rasen- und Staudenflachen. Das Areal suddstlich der
Bernoullistral3e hat einen stark durchgriinten, parkéhnlichen Charakter mit altem Baumbestand.
GrolRere versiegelte Flachen finden sich im Freibereich des Kindergartens und in Form von vier privat

genutzten PKW-Abstellanlagen der Wohnanlage.

Eigentumsverhaltnisse:
Samtliche Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Stadt Wien — zum Teil verwaltet von

Wiener Wohnen.

Infrastruktur:

Das Plangebiet befindet sich in infrastrukturell ausgezeichneter Lage. Das angrenzende
Donauzentrum beherbergt zahlreiche Geschéafte des téaglichen und mittelfristigen Bedarfs, diverse
Dienstleistungsunternehmen, Fitnesscenter, Gastronomie- und Unterhaltungslokale und ein Kino-
Center. Die medizinische Versorgung ist durch ein Arztezentrum an der Donaustadtstrale 1
abgedeckt. Im Bereich Bernoullistraf3e 3-7 befinden sich ein Gymnasium, eine Schule fur Wirtschaft
und Tourismus, und zwei Kindergarten (einer davon im Plangebiet).

In Kagran sind zudem mehrere Bundesbehérden und Verwaltungseinrichtungen der Stadt Wien,
weitere Kindergéarten, Schulen (Vienna International School, Japanische Schule, Polytechnische
Schule, Mittelschule, Volksschulen, Berufsschule fur Gartenbau und Floristik) und Sport- und
Freizeiteinrichtungen (z.B. Eishalle Kagran, ASKO Ballsport-Center, Rundturnhalle Kagran)
angesiedelt.

Das Amtshaus am Schrédingerplatz beherbergt derzeit eine Volkshochschule, eine Biicherei der
Stadt Wien und ein Jugendzentrum sowie in der Ladenzeile unter anderem eine Apotheke und ein

Versicherungsbiiro.
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Das Plangebiet ist im Hinblick auf die technische Infrastruktur gut erschlossen. Als Energietrager

stehen derzeit Fernwarme, Strom und Gas zur Verfligung.

Verkehrssituation:

Das Plangebiet ist gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Kagran ist ein Knotenpunkt
des offentlichen Personennahverkehrs. Rund um die U-Bahn-Station der Linie Ul befinden sich eine
StralBenbahnhaltestelle der Linie 25 und Haltestellen mehrerer Buslinien. Im Nahbereich der
Kreuzung Wagramer StralRe/Donaustadtstrale befinden sich ebenfalls Haltestellen der
StralRenbahnlinie 25 und von (Regional)-Buslinien.

Die Buslinie 26A (Kagran — Grol3 Enzersdorf) hat entlang der Donaustadtstral3e zwei Haltestellen im
Plangebiet. Die U-Bahn-Station Kagran befindet sich in einer fuRlaufigen Distanz von rund 520 m

von der Kreuzung DonaustadtstraRe/Bernoullistralle.

Das Plangebiet ist durch Radwege bzw. kombinierte Fu3- und Radwege in der Donaustadtstralle,
der BernoullistralRe, der Curiegasse, im Lampaweg und im Purchmannweg an das Wiener

Hauptradwegenetz angeschlossen.

Die DonaustadtstraBe ist Teil des hochrangigen StraRenverkehrsnetzes Wiens. Uber die
Donaustadtstral3e, einen Abschnitt der Bernoullistrale und die Meitnergasse wird eine der
Zufahrten zu einer der Tief- bzw. Hochgaragen des Donauzentrums erschlossen.

Sonstige StralBen im Plangebiet haben lokale ErschlieBungsfunktion fir die angrenzenden
Wohngebiete und Bildungseinrichtungen. Curiegasse, Schrédingerplatz und HauRRlergasse sind dem
FuB3- und Radverkehr vorbehalten. Sudlich der Meitnergasse befindet sich ein gro3er Parkplatz fur

rund 180 PKWs.

Umweltsituation

Im Plangebiet gibt es keine Naturschutz- bzw. sonstigen umweltbezogenen Schutzgebiete. Gemaf
dem Netzwerk Natur, Wiener Arten- und Lebensraumschutzprogramm treten im Plangebiet die
Fledermausarten Grol3er Abendsegler und WeiRrandfledermaus/Rauhautfledermaus auf. Weiters
sind Brutplatze des Mauerseglersim Plangebiet verzeichnet. Es wird als mégliches Brutgebiet fir den
Gartenrotschwanz definiert.

Laut Klima-Funktionskarte weist das Plangebiet das Klimatop Stadtklima auf, welches eine deutlich
geringere nachtliche Abkuhlung im  Vergleich zum Freilandklima aufweist. Die

Klimabewertungskarte weist fur die gegenstandlichen Flachen eine mittlere Empfindlichkeit der
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klimatischen Bedingungen gegeniber Nutzungsintensivierung und Siedlungserweiterung aus.
Malvolle Nachverdichtung ist mdglich. Neuversiegelungen sollen durch Dach- und
Fassadenbegriinung sowie die Begriinung von StraRenraumen und Blockinnenhdfen ausgeglichen
werden.

Gemal Stadtklimaanalyse Wien 2022 liegt der Uberwiegende Teil des Plangebietes im Bereich der
moderaten Uberwarmung. Diese Kategorie ist von dichter Bebauung mit hohem Versiegelungsgrad
und wenig Vegetation in den Freirdumen gepragt und es kdnnen Belluftungsdefizite auftreten.

Die Flachen rund um den Schrodingerplatz liegen im Bereich der starken Uberwarmung. Diese
Kategorie wird von stark verdichteten Innenstadtbereichen bzw. Industrie- und Gewerbeflachen mit
wenig Vegetationsanteil und fehlender Beliftung charakterisiert.

Der Verkehr auf der Donaustadtstrale wird mit 10.000 - 30.000 KFzZ/24h als hohes
Verkehrsaufkommen klassifiziert.

Die strategische Larmkarte fur den StraRenverkehr weist im Bereich der Donaustadtstrale und
deren Nahbereichen eine erhdhte bis hohe Larmbelastung auf. Dort wird derim Anhang |1 des Wiener
Umgebungslarmschutzgesetzes definierte Schwellenwert fir den Tag-Abend-Nachtlarm-

pegel (Laen) vOon 60 dB Uberschritten.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen der Flachenwidmungsplane und
der Bebauungsplane:

1963 erfolgte mit dem Plandokument 4025 eine Abénderung des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans, um die Grundlage fiur die Errichtung eines Bezirkszentrums und von Wohnraum in
grofRerem baulichem Mal3stab zu schaffen. 1964 wurde mit dem Plandokument 4149 die gesamte
Flache des heutigen Bundeslanderhofs in der Bauklasse V ausgewiesen sowie die heutige Lage der
Bernoullistral3e definiert. Damit waren die Voraussetzungen fiir die Errichtung der Wohnanlage
geschaffen. 1978 erfolgte mit dem Plandokument 5506 eine bestandsorientierte Ausweisung des
nunmehr errichteten Amtshauses als Bauland/Wohngebiet — Geschéaftsviertel mit der Bauklasse Il
(flachig), hohenbeschrankt auf 14 m und mit dem Verbot der Errichtung von Wohnungen
(ausgenommen Hausaufsicht). Die heute noch bestehende Parkplatzfliche an der Meitnergasse
wurde als Bauland/Wohngebiet in der Bauklasse Ill, vorgesehen fir die Einstellung von
Kraftfahrzeugen, ausgewiesen. 1993 wurde mit dem Plandokument 6534 anstelle der Vorsorge fir
Flachen zum Einstellen von Fahrzeugen auf dem Parkplatz durch die Ausweisung von
Bauland/Wohngebiet, Bauklasse Ill, héhenbeschrédnkt auf 14m Vorsorge fur die Errichtung

erganzender Baulichkeiten getroffen (inklusive der Festsetzung eines 6ffentlichen Durchgangs von
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der Donaustadtstrale zur Meitnergasse und der Madglichkeit zur Errichtung einer
Brickenverbindung Uber die Meitnergasse hinweg zum bestehenden Amtshaus). Diese
Baulichkeiten wurden jedoch nicht errichtet.

Mit dem Plandokument 7153 erfolgte 1998 schliel3lich die bestandsorientierte Ausweisung des
Bundeslanderhofs und des Kindergartens als Bauland/Wohngebiet, wobei die Zeilenstruktur des
Gemeindebaus in der Bauklasse V (umgeben von gartnerisch auszugestaltenden Flachen und
Flachen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen) und der Kindergarten flachig in der Bauklasse I,

héhenbeschrankt auf 7,5 m festgesetzt wurden.

Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente gultig:

PD 7153, Gemeinderatsbeschluss vom 6. November 1998, Pr. Z|. 396 GPZ/98

PD 7313, Gemeinderatsbeschluss vom 14. Dezember 2000, Pr. ZI. 331 GPZ/2000
PD 7410, Beschluss des Gemeinderates vom 1. Februar 2002, Pr. ZI. 151/2002-GSV

PD 8023, Beschluss des Gemeinderats vom 29. Oktober 2012, Pr. ZI. 3160/2012-GSK

In jenen Bereichen, die von diesen Plandokumenten nicht erfasst sind bzw. fir die die Gultigkeit der
Flachenwidmungspléane und der Bebauungsplane gemaf LGBI. 10/96 mit 31. August 2006 befristet

war, gilt Bausperre gemal 8 8 Abs. 1 der BO fur Wien.

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebé&ude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kéltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO»-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
mussen, um den Treibhausgasausstol3 einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren
Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsméchtigsten und daher prioritar zu
setzenden Malinahmen zahlen unter anderem der massive Ausbau alternativer Energien, die

Senkung des Energieverbrauchs, die Forderung einer zukunftsfahigen Warme- und
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Kalteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitat sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stddtebaulichen Entwicklungen zu berticksichtigen.

Aus dem Stadtentwicklungsplan 2025 (STEP 2025) ergibt sich eine Vielzahl an energierelevanten
Planungsaufgaben, wie etwa die Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende
Planungsprozesse sowie die Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten fiir neue Stadtteile
und Quartiere.

Der Stadtentwicklungsplan fiir Wien hat als Ziel auch die Weiterentwicklung des bebauten
Stadtgebietes und VVorsorge fur die Stadterweiterung zu treffen. Dabei sollen kompakte Bauformen
das Siedlungswachstum in Grenzen halten. Stadtwachstum ohne Flachen- und
Ressourcenverschwendung sowie ein effizienter und effektiver Einsatz offentlicher Mittel sind
wesentliche Zielsetzungen.

Das Plangebiet fallt gemaf dem Leitbild Siedlungsentwicklung in die Kategorie ,,Weiterentwicklung
- Gebiete gepragtin den 1950er- bis 1970er-Jahren. Kagranist als ,,Gebiet mit Entwicklungspotential

fur Wohnen und Arbeiten* und der Funktion ,,“City-Erweiterung* definiert.

Im STEP 2025 Fachkonzept Grun- und Freiraum sind die, das Plangebiet umgebenden, kleinteiligen
Siedlungsstrukturen als durchgriinte Siedlungsréume des gesamtstadtischen Freiraumnetzes
ausgewiesen. Es werden fir Stadterweiterungsprojekte Grin- und Freiraumkennwerte zur
Sicherstellung der lokalen Griinraumversorgung definiert.

Gemal dem Leitbild Grinrdume Wien sind ein Abschnitt der Bernoullistral3e, die Hauslergasse und
die Donaustadtstralle als urban gepragte Elemente des Freiraumnetzes Wiens ausgewiesen. In
diesen Elementen werden die Grinraumverbindungen des Freiraumnetzes durch die Schaffung bzw.
Erhaltung von Alleen und Grinstreifen im Stralenraum hergestellt. Das Netz an Frei- und
Grunraumen soll die Stadt durchziehen und die groRen Grinrdume und Parks miteinander

verbinden.

Im Fachkonzept Mobilitat des STEP 2025 wird das Ziel verfolgt, den Anteil der mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, zu Ful3 und mit dem Rad zuriickgelegten Wege bis 2025 auf 80 % zu steigern. Die
Erhdhung der Aufenthaltsqualitat im Strallenraum sowie attraktive Erdgeschol3zonen tragen dabei
zur Verbesserung der Nahmobilitat bei. Unter anderem wird im Handlungsfeld ,,Offentlicher Raum:
Stral3e fair teilen” der Fokus auf das Miteinander im Verkehr und die Erh6hung der Qualitat und

Sicherheit von Schulvorplatzen als MaRBhahmen genannt.
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Donaustadtstral3e, Bernoullistral3e und Lampaweg sind Teil des Hauptradverkehrsnetzes Wiens. In
der Donaustadtstralle ist die Neuerrichtung eines breiten Zweirichtungs-Radwegs vorgesehen.
Dieser wird zum sogenannten ,Rad-Highway Nord" in der Wagramer Stral3e fuhren, welcher die
Wiener Innenstadt mit Kagran verbinden und bis nach Gerasdorf bei Wien fihren wird. Die

Umsetzung beider Projekte fur ist 2024 geplant.

Das Fachkonzept Offentlicher Raum des STEP 2025 definiert Ziele und MalRnahmen zur
Entwicklung des 6ffentlichen Raums in Wien. Im Handlungsfeld ,Gestaltung” werden unter anderem
der Einsatz temperatursenkender MalRnahmen, die Ermdéglichung langeren Verweilens sowie die
Verbesserung von Spielangeboten im 6ffentlichen Raum angestrebt. Zur Starkung der lokalen

Identitat kann Kunst als pragendes Element beitragen.

Kagran ist im STEP 2025 Fachkonzept Mittelpunkte des stadtischen Lebens als Hauptzentrum der
Kategorie A mit dem Fokus auf Starkung und Erneuerung definiert. Ziele sind die Starkung der
Zentrumsfunktion durch Verbesserungen im 6ffentlichen Raum und die Ansiedlung erganzender
infrastruktureller Einrichtungen mit dem Schwerpunkt auf soziale, gesundheitsbezogene und

kulturelle Angebote.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fur Neubaugebiete” stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhangigkeit
von der GroRe von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stadtischen Energieplanung

fur Neubaugebiete” getroffen.

Der Urban Heat Islands - Strategieplan Wien zeigt MaRnhahmen auf, um den Warmeinseleffekt in
der Stadt zu reduzieren und damit die negativen Auswirkungen der sommerlichen Hitzebelastung,
die unter anderem die Gesundheit der Bewohner*innen beeintrachtigt, zu mindern. Es werden z.B.

mogliche Malinahmen fur den 6ffentlichen Raum wie auch den Gebaudeneubau aufgezeigt.

Die Planungsgrundlagen zur Widmung ,,Gebiete fiur geférderten Wohnbau“ legen dar und
begrinden, welcher Anteil an geférdertem Wohnraum zweckmaRig ist und in welchen Sachlagen die

Widmung grundsatzlich anzuwenden ist.
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Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,,.Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmal eine Fassadenbegriinung vorgeschrieben

werden soll.

Das Zentrum Kagran ist ein Zielgebiet der Wiener Stadtentwicklung. Die Schwerpunkte liegen in
der Zentrumsentwicklung mit Fokus auf die Attraktivierung des 6ffentlichen Raums, die Starkung
der aktiven Mobilitat und die Vernetzung und Attraktivierung von Griin- und Freirdumen. Kagran
soll als multifunktionaler Stadtteil gestarkt und weiterentwickelt werden, indem die bestehenden
Einrichtungen um zusatzliche kulturelle und soziale Angebote sowie Wohnraum in zentraler Lage

erganzt werden.

Mafgebliche Entwicklungen und Planungen

Auf Basis der fur das Zielgebiet Kagran 2013 verdffentlichten ,Positionen fir Kagran“ und einem
stadtebaulichen Wettbewerb (Europan 13) wurde 2018 ein stddtebauliches Leitbild fir Kagran von
der Wiener Stadtentwicklungskommission beschlossen. Im Zuge der weiteren Planungen wurde fir
den Bereich Schrodingerplatz eine Bebauungsstudie erstellt und diese 2022 der Offentlichkeit
prasentiert. Die Studie sieht fir den Bereich zwischen Donaustadtstralle, Bernoullistrale und
Curiegasse ein gemischtes Quartier als wichtigen Baustein fir die Zentrumsentwicklung Kagrans vor.
Der Fokus liegt auf leistbarem Wohnraum sowie verschiedenen sozialen und kulturellen
Einrichtungen.

Den Ubergang des Zentralraums zu den angrenzenden Wohngebieten soll an der BernoullistraRe
ein weiteres Projekt bewerkstelligen, welches einen 9-gruppigen Kindergarten und ebenfalls
leistbaren Wohnraum (Gemeindebau Neu) beinhaltet. Der dafiir ausgelobte Architekturwettbewerb
wurde im Juli 2023 abgeschlossen.

Der von mehreren bestehenden und geplanten Sozial- und Bildungseinrichtungen umfasste

offentliche Raum der Bernoullistral3e soll im Zuge der Projektumsetzungen neu gestaltet werden.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Riicksichten gemaR §1 Abs. 4
der BO fur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.



Plan Nr. 8392 Erlauterungsbericht 1-OA/BV - 10von 17

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

Vorsorge fur Flachen fiur den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevolkerungsentwicklung und der Anspriiche der Bevdlkerung an ein zeitgemales und
leistbares Wohnen

Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fur Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes und
zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die wirtschaftliche
Entwicklung, auf rAumlich funktionelle Nahbeziehungen und die zeitgeméalen Bedurfnisse der
Bevolkerung

angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bertcksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhénge

Erhaltung, beziehungsweise Herbeifihrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fir einen mdglichst sparsamen und 6kologisch sowie mit dem Klima
vertréaglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen nattrlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden

grodtmoglicher Schutz vor Belastigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Geriiche
Vorsorge fur die Erholung und dem Mikroklima dienende Griinflachen

Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der
okologischen Vielfalt in der Stadt

Vorsorge fur zeitgeméaRe Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Berticksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs

Vorsorge fir Flachen fiir der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fiir Bildungs-
, kulturelle und soziale Zwecke

Herbeifiihrung eines den zeitgeméaflen Vorstellungen entsprechenden ortlichen Stadtbildes
und Gewahrleistung des Bestandes von Gebieten, die wegen ihres Ortlichen Stadtbildes inihrem
auleren Erscheinungsbild erhaltungswirdig sind

Bericksichtigung der Grundséatze des barrierefreien Planens und Bauens.
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Festsetzungen

Um die angefuhrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen
vorgeschlagen:

Auf Grund des nach wie vor hohen Wohnraumbedarfs und zur Foérderung einer vielfaltigen,
polyzentrischen Stadtstruktur werden unter Berlcksichtigung einer sparsamen Nutzung der
wertvollen Ressource Boden die Schaffung von Nachverdichtungspotentialen sowie ergdnzende

Malnahmen vorgeschlagen:

Bereich Schroédingerplatz/Wohnen, soziale und kulturelle Einrichtungen:

In zentraler Lage (angrenzend an Donauzentrum, Arztezentrum, Schulen) soll Flachenvorsorge fiir
die Schaffung von Wohnraum sowie fiir soziale und kulturelle Infrastruktur und gewerbliche Nutzung
getroffen werden. Es wird dafur die Ausweisung von Bauland/Gemischtes Baugebiet vorgeschlagen.
Um maximalen Spielraum fir eine differenzierte, der angestrebten Nutzungsvielfalt entsprechende
Baukorpergliederung zu ermoéglichen, soll aus stédtebaulichen Grinden ein Strukturgebiet,
bestehend aus zwei Struktureinheiten (StrEl und StrE2), festgesetzt werden. Die mit den
Baufluchtlinien umgrenzten Grundflachen dirfen unmittelbar bebaut werden. Bezugnehmend auf
die umgebende Bebauungsstruktur, darf der oberste Abschluss der zur Errichtung gelangenden
Bauwerke nicht mehr als 35 m tiber der angrenzenden Verkehrsflache liegen. Es diirfen daher keine
Hochhauser gemall §7f der Bauordnung fur Wien errichtet werden. Zur Sicherstellung der
erforderlichen Belichtung angrenzender bebaubarer Bereiche soll fiir die Struktureinheiten jeweils
ein stadtebaulicher Schwerpunkt festgesetzt werden.

Zur Erzielung einer dem zentralen Standort angemessenen Dichte sowie eines Nutzungsmixes mit
hohem Anteil an sozialer und kultureller Infrastruktur werden folgende Bestimmungen fir die
Struktureinheiten 1 und 2 vorgeschlagen:

Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke in der Struktureinheit 1 (StrEl) soll insgesamt
hoéchstens 76.000 m® betragen. Maximal 14.000 m2 der Brutto-Grundflaiche gemanR
ONORM EN 15221-6 von liberwiegend iiber dem anschlieBenden Gelande liegenden Raumen,
ausgenommen Balkone und Dachterrassen, sollen dabei fir Wohnnutzung vorgesehen werden.
Mindestens 5.000 m2 der Brutto-Grundflache gema ONORM EN 15221-6 von tiberwiegend liber
dem anschlie3enden Geldnde liegenden RAumen, ausgenommen Balkone und Dachterrassen, sollen
der Nutzung als Gesundheits-, Kultur- und Sozialeinrichtungen vorbehalten werden.

In der Struktureinheit 2 (StrE2) soll der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke insgesamt

hoéchstens 84.000 m3 betragen. Maximal 17.500 m2 der Brutto-Grundflache gema’ ONORM EN
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15221-6 von Uberwiegend Uber dem anschlieRenden Geldnde liegenden Raumen, ausgenommen
Balkone und Dachterrassen, sollen dabei fur Wohnnutzung vorgesehen werden. Mindestens
4.000 m2 der Brutto-Grundflache gemaR ONORM EN 15221-6 von (berwiegend iber dem
anschlielenden Geldnde liegenden Raumen, ausgenommen Balkone und Dachterrassen, sollen
dabei ebenfalls der Nutzung als Gesundheits-, Kultur- und Sozialeinrichtungen vorbehalten werden.
Mit der Festsetzung eines Geschéaftsviertels (GV) sowie der Lage der FuRBbodenoberkante von
Wohnungen mit mindestens 8,5 m Uber dem anschlieRenden Gelédnde, wird das Ziel verfolgt, gute
Rahmenbedingungen fir eine belebte Erdgeschol3zone zu schaffen und langfristig zu sichern. Die
Raumhohe in Erdgeschol3en soll dafiir mindestens 4,5 m betragen. Die Anordnung von Arkaden mit
einer lichten Breite von 3,0 m und einer lichten H6he von mindestens 4,0 m ab dem Niveau der
angrenzenden Verkehrsflaiche oder des anschlieBenden Gelédndes soll zur Erhdhung der
Aufenthaltsqualitdt in den zentralen Bereichen Witterungsschutz bieten (GBGFGVAKStrEL,
GBGFGVAKStrE2). Die Ausweisung von ,Vorgarten® soll erganzend eine Offnung der
Erdgeschof3zonen zum 6ffentlichen Raum hin unterstitzen und den hier geplanten Gesundheits-,
sozialen und kulturellen Einrichtungen sowie erganzenden gewerblichen Nutzungen vielfaltige
Bespielungsmoglichkeiten erdffnen, welche zu einer Belebung der Erdgeschof3zone beitragen
sollen. An der DonaustadtstralRe wird zur Sicherung der bestehenden Platanen vorgeschlagen, die
bebaubare Flache weiter abzuriicken. Fir diese vorgelagerten Zonen (,Vorgarten“) wird zudem eine
Festsetzung vorgeschlagen, welche oberirdische und unterirdische Gebaude bzw. Gebaudeteile
untersagt, um den Anteil an versickerungsfahigen Flachen zu erhdhen sowie bodengebundene
Bepflanzungen (z.B. Fassadenbegrinungen) zu fordern. Die Grundflache ist im Ausmal} von
mindestens 40 v.H. zu begriinen. Vorbauten (z.B. Balkone und Erker) sollen aus Grinden des
Baumschutzes und zur Erhéhung der vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten der vorgelagerten Zonen
nicht Giber die Baufluchtlinien vorragen durfen (BB8).

Durch die Festsetzung einer Ein- und Ausfahrtensperre um die beiden Baulandflachen soll zuséatzlich
die Qualitat der Erdgeschof3zone in den zentralen Bereichen gesichert und der projektinduzierte,
motorisierte Individualverkehr gebindelt werden. Eine Mdglichkeit zur lokal begrenzten
Unterbauung der 6ffentlichen Verkehrsflache soll eine flexible Unterbringung der Pflichtstellplatze
auf den Baufeldern ermdglichen. Dafuir wird vorgeschlagen, gesonderte Bestimmungen fiir zwei
Ubereinanderliegende Raume zu treffen (BB7), wobei der untere Raum bis 1 m unter dem Niveau der
angrenzenden Verkehrsflache dem Bauland — Gemischtes Baugebiet und der Raum dartber der
offentlichen Verkehrsflaiche zugeordnet wird. Die mit StrE 1 BB7 bezeichnete Flache soll dem

Bauplatz der Struktureinheit 1 zugeordnet sein.
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Bereich Bernoullistrale ONr. 4/Kindergarten und Gemeindebau Neu:

Im Bereich BernoullistraBe ONr. 4 wird auf Grund der besonderen Lage im Ubergangsbereich des
Zentralraums zu den Wohngebieten die Mdéglichkeit zur maRRstéablich dem Umfeld entsprechenden,
baulichen Nachverdichtung vorgeschlagen. Dafir soll die Ausweisung von Bauland - Gemischtes
Baugebiet in der Bauklasse | und V in geschlossener Bauweise vorgeschlagen werden. Die
Unterbrechung der geschlossenen Bauweise (BB1) soll zuléassig sein, um Gestaltungsspielraum fiir die
architektonische Planung zu ermoéglichen. Die Flachen sollen weiters als Geschaftsviertel
ausgewiesen werden, um in dieser besonderen Lage das Erdgeschol? anderen Nutzungen als dem
Wohnen vorzubehalten. Fir vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten der Erdgeschof3zone soll die
FulRbodenoberkante von Wohnungen mindestens 4,5 m tiber dem anschlieRenden Gelande liegen
(BB4). Um qualitatsvolle Projekte zu erméglichen soll innerhalb der Spielraum gebenden
Baufluchtlinien die bauliche Ausnutzbarkeit der Flachen begrenzt werden. Es wird daher
vorgeschlagen, die Brutto-Grundflache gemal? ONORM EN 15221-6 von iiberwiegend iiber dem
anschlielenden Gelande liegenden Raumen, ausgenommen Balkone und Dachterrassen, auf
insgesamt héchstens 11.600 m? zu begrenzen (BB3). Von dieser Brutto-Grundflache sollen insgesamt
mindestens 2.550 m2 der Nutzung als Gesundheits-, Sozial- und Bildungseinrichtungen vorbehalten
sein. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist das jeweilige Flachenausmald nach dem Verhaltnis der
GrolRRe der jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen.

Entsprechend der teilweise geplanten Nutzung der Freiflaichen fir den Kindergarten, wird
vorgeschlagen, mit der besonderen Bestimmung BB5 eine gartnerische Ausgestaltung
vorzuschreiben, wobei Flachen, die der Nutzung fiir Sport- und Spielzwecke zugefiihrt werden, von
der Bestimmung der gartnerischen Ausgestaltung ausgenommen sein sollen. Aus stadtraumlichen
und stadtgestalterischen Uberlegungen wird weiters vorgeschlagen, den geplanten Vorplatz des
Kindergartens wie folgt qualitativ zu sichern (BB6):

Oberirdische Gebaude bzw. Gebéaudeteile sind nicht zulassig. Die Errichtung von Einfriedungen zu
offentlichen Verkehrsflachen ist untersagt. Die Grundflache ist im Ausmafi von mindestens 50 v.H.
zu begrinen.

Um die Qualitat der Erdgeschof3zone an der stadtraumlich wichtigen Ecksituation zu sichern, wird

zusatzlich die Festsetzung einer Ein- und Ausfahrtensperre vorgeschlagen.

Geférderter Wohnbau:

Im Plangebiet kommt es im Bereich des Schrodingerplatzes und der Bernoullistraf3e ONr.4 zu einer
Neuausweisung als gemischtes Baugebiet in Bereichen, in denen bislang durch die Bausperre gemafi

§8 Abs.1 der BO fur Wien und Ausweisung als Grundflachen fur 6ffentliche Zwecke grundsétzlich
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keine Wohnnutzung vorgesehen war. Es sollen in den entsprechenden Bereichen folgende

Festsetzungen getroffen werden:

a. Eswird die Widmung »Gebiete fur geférderten Wohnbau« (GF) vorgesehen.

b. Zwei Drittel der Brutto-Grundflache der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen und
Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen miussen hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit
dem Wiener Wohnbauforderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz— WWFSG 1989
entsprechen.

c. Beherbergungsstatten sind untersagt.

Wien wéachst, und das Wiener Modell des sozialen Wohnbaus soll fiir die Zukunft gesichert werden.

Daher sollen eine ausreichende Anzahl an neuen leistbaren Wohnungen ermdéglicht und eine

spurbare Preisdampfung am Grundsticksmarkt erreicht werden. GemdaR den erwéahnten
Planungsgrundlagen soll in bestehende Widmungen nicht eingegriffen werden. Dennoch soll ein
signifikantes Volumen an leistbarem Wohnraum entstehen. Deshalb soll in den oben genannten
Bereichen ein Mindestanteil an geforderter Wohnnutzflache (an der gesamten Wohnnutzflache) von
zwei Dritteln festgelegt werden. Aus den gleichen Griinden sollen Beherbergungsstétten untersagt
werden. Es ist unabhangig von der bestehenden Grundstiickskonfiguration davon auszugehen, dass
Bauplatze mit einer Grol3e geschaffen werden kdnnen, die einen wirtschaftlich sinnvollen Einsatz der
Wohnbauférderung und damit der Widmung »Gebiete fiur geférderten Wohnbau« fiir die meisten

Bauvorhaben erlaubt.

Bundeslanderhof:

Fiur die Wohnanlage Bundesldnderhof wird eine bestandorientierte Ausweisung als Bauland/
Wohngebiet in der Bauklasse V und in geschlossener Bauweise vorgeschlagen. Die Unterbrechung
der geschlossenen Bauweise (BB1) soll im Hinblick auf die bestehende Baukérpergliederung zuldssig
sein. Im Bereich der Haul3lergasse soll durch eine Festsetzung von gesonderten Bestimmungen fiir
zwei Ubereinanderliegende Raume (BB2) der bestehende Durchgang gesichert werden. Dabei soll
der Raum bis zu einer Hohe von 3,5 m Uber dem Niveau der Verkehrsflache der offentlichen
Verkehrsflache, und der Raum dariiber dem Bauland zugeordnet werden.

Die grofRen, baumbestandenen Griinflachen der Wohnanlage sollen ebenfalls gesichert werden,
indem fir sie erneut die géartnerische Ausgestaltung vorgeschlagen wird. Durch eine besondere
Bestimmung (G BB9) wird weiters vorgeschlagen, dass unterirdische Gebaude bzw. Gebaudeteile
nicht zuléssig sein sollen. Bauwerke fur alternative Energiesysteme sollen jedoch im unbedingt

erforderlichen Ausmalf3 zulssig sein.
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Die Wohnanlage verfugt Uber vier Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen im Niveau (P). Fur
diese wird, bezugnehmend auf den rechtlichen Konsens, eine neuerliche Ausweisung als Anlagen
zum Einstellen von Kraftfahrzeugen vorgeschlagen. Die Flache an der Bernoullistral3e wird dabei im
Vergleich zum derzeitigen Bestand reduziert, um fiir das zuséatzliche Bebauungspotential auf der
Liegenschaft BernoullistraRe ONr. 4 hochwertige Freiflachen fur einen Kinder- und Jugendspielplatz

zu ermoglichen.

Grinland:

Im Bereich Donaustadtstrale/Magdeburgstrale wird die Neuausweisung von Grinland -
Erholungsgebiet/Parkanlage (Epk) vorgeschlagen, um im bebauten Bestandsgebiet eine
vorhandene, wertvolle Griinflache nachhaltig zu sichern und diese langfristig den Anrainer*innen zur

Erholung zur Verfugung stellen zu kdnnen.

Stadtgestalterische Bestimmungen fir das gesamte Plangebiet:

Aus stadtgestalterischen Uberlegungen soll im gesamten Plangebiet der oberste Abschluss des

Daches nicht héher als 4,5 m tber der tatséachlich errichteten Gebaudehd6he liegen.

Bestimmungen zur Verbesserung der mikroklimatischen Bedingungen im gesamten Plangebiet:

Zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitdt sowie im Sinne des
Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Décher von Gebauden mit einer
bebauten Flache von mehr als 12 m2 bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemaR
ONORM L 1131 begrint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrdger tberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegriinung gemafn
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131
kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Ebenfalls zur Verbesserung des Mikroklimas sollen bei Neubauten in der geschlossenen Bauweise
mit einer zuladssigen Gebdudehdhe von mehr als 7,5 m und hdchstens 26 m, die Stral3enfronten
mindestens im Ausmalfi von 20 v. H., gemal dem Stand der Technik, begriint werden. Jene Teile der
StralRenfronten, die tiber 21 m Geb&udehdhe liegen, sollen aus brandschutztechnischen Griinden bei
der Berechnung des Ausmal3es unbericksichtigt bleiben.

Um auch in den Strukturgebieten die Umsetzung einer Fassadenbegriinung zu forcieren, sollen bei
Neubauten im Strukturgebiet mit einer ausgefiihrten Gebdudehéhe von mehr als 7,5m und
héchstens 26 m, die Strallenfronten mindestens im Ausmald von 20 v. H., gemal} dem Stand der

Technik, begriint werden. Jene Teile der StraRenfronten, die Giber 21 m Gebaudehdhe liegen, sollen
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auch hier aus brandschutztechnischen Griinden bei der Berechnung des Ausmalfies unbericksichtigt
bleiben.

Zur Férderung der Biodiversitat und zur Verbesserung des Mikroklimas wird weiters vorgeschlagen,
dass oberirdisch bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen gartnerisch auszugestalten

sind.

Verkehrsflachen und sonstige verkehrslenkende MaRhahmen:

In Hinblick auf eine angemessene fuldlaufige ErschlieBung sollen im gesamten Plangebiet auf
Verkehrsflaichen mit einer Gesamtbreite von mehr als 10 m, Gehsteige mit mindestens 2,0 m Breite
herzustellen sein.

Aulierdem soll der Querschnitt der Bernoullistra3e sowie die Querschnitte der Donaustadtstrale
und der MagdeburgstralRe, soweit sie innerhalb des Plangebiets liegen, so ausgestaltet werden, dass
die Herstellung bzw. Erhaltung einer Baumreihe méglich ist. Baume im StralRenraum beeinflussen das
Mikroklima positiv und verbessern die Aufenthaltsqualitdt maRRgeblich.

Entlang der Donaustadtstralle und im sddlichen Abschnitt der Magdeburgstrale wird die
Festsetzung einer Ein- und Ausfahrtensperre vorgeschlagen, um die wertvollen Griinflachen des
Bundeslanderhofs zu sichern. Weiters wird gemal dem Bestand erneut die Festsetzung einer Ein-
und Ausfahrtensperre entlang der Nordseite der Bernoullistrale, Curiegasse und am
Schrédingerplatz vorgeschlagen.

Die Haulllergasse soll ebenfalls bestandsorientiert wieder als Fullweg festgesetzt und von Ein- und
Ausfahrtensperren begrenzt werden, um die hochwertige Ful3gaéngerinnen-Verbindung von der

Bernoullistral3e in Richtung Alte Donau zu sichern.

Umwelterwédgungen

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund des vorliegenden Entwurfes Projekte entstehen werden, die
gemal dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind. Die
Flacheninanspruchnahme von rund 3,5 ha des zusatzlich geplanten Bebauungspotentials
unterschreitet das Mindestausmalf} von 15 ha gem. Anhang 1 Z 18 Spalte 2 lit. b UVP-G bei weitem.
Die erméglichte Brutto-Geschol3flache der neu geplanten, zuldssigen Bauvolumen betrégt ca.
57.000 m2. Die Rahmensetzung fir allfallige UVP-pflichtige Projekte erfolgte bereits durch den

zuletzt bestehenden Plan.
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Europaschutzgebiete (8§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht

berthrt. Eine Umweltprifung gemalf § 2 Abs. 1a der BO fur Wien war daher nicht erforderlich.

Durch den vorliegenden Entwurf wird eine Bebauung bereits tberwiegend versiegelter Flachen
ermadglicht. Es wird festgestellt, dass die zu erwartende Entwicklung der Umweltsituation nicht als
erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Kriterien des Anhangs Il der Richtlinie 2001/42/EG
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 uUber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme zu beurteilen ist.

Eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 1b der BO fur Wien war daher ebenfalls nicht erforderlich.

Nach Abschluss des Verfahrens gemafl §2 der Bauordnung fur Wien kénnte der in Beilagel

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kdrperschaft vorgelegt werden.
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