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Erliuterungsbericht-2 OA/BV

fur ein Verfahren gemdR & 2 der Bauordnung (BO) fir Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Gebiet wird im Norden durch die SibeliusstraRe, im Osten durch die Laxenburger Stral3e, im
Suden durch die Bezirksgrenze zum 23. Wiener Gemeindebezirk und im Westen teilweise durch die
Neilreichgasse, durch die Baron-Karl-Gasse und die Otto-Probst-Gasse sowie durch das
Seniorenwohnhaus ,Haus Wienerberg' begrenzt. Die mehrspurige Laxenburger Stral3e, die sowohl
fUr den motorisierten Individualverkehr, als auch fir den &ffentlichen Verkehr eine wichtige

Verkehrsstruktur darstellt sowie die A23, welche entlang der sidlichen Grenze des Plangebiets
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verlduft, sind fUr das Plangebiet aufgrund ihrer Funktion prdgend. Als weitere wichtige
Verkehrsstruktur im Gebiet kann die Pottendorfer Linie, die ebenfalls entlang der sidlichen
Grenzen verlduft, genannt werden.

Das Plangebiet umfasst mehrere, in sich homogene Wohngebiete, die grofiteils aus den 50er bis
70er Jahren stammen. Insbesondere die sudlich gelegenen Wohnviertel zeichnen sich durch relativ
grofe wohnungsbezogene Grin- und Freiflaichen aus, die entweder als Privatgdrten oder als

grof3flachige Grinflachen zwischen den Wohnhausern ausgestaltet sind.

Historische Entwicklung

Bis zum 19. Jahrhundert wurden die Flachen im Plangebiet hauptsachlich fir landwirtschaftliche
Zwecke genutzt. Erst Mitte des 19. Jahrhunderts wurden die ersten Bautdtigkeiten im Gebiet
getatigt, insbesondere durch die Bauarbeiten zur Wien-Raab-Bahn, das Aufkommen der
Ziegelindustrie und die dadurch notwendig gewordenen Wohnungsstéatten fir die Arbeiter*innen.
Die Bezirksgrindung 1847 und die Erweiterung des Bezirks um Teile der Gemeinden Inzersdorf,
Oberlaa und Unterlaa beschleunigten die Bebauung im Plangebiet.

Die Siedlung Wienerfeld West wurde zum Teil noch vor Beginn des Zweiten Weltkrieges errichtet,
Teile davon wurden allerdings gegen Kriegsende zerstort. Die Fertigstellung der Siedlung erfolgte
nach 1945, in den darauffolgenden Jahren wurden die weiteren Siedlungen im Plangebiet errichtet.
Das bedeutendste Bauwerk im Plangebiet ist die Salvatorkirche am Wienerfeld von Johannes Spalt,

die eine rémisch-katholische Filialkirche ist und 1978/79 gebaut wurde.

Gebietsdaten

Die GrélRe des Plangebiets umfasst in etwa 49 ha. In 1.820 Wohneinheiten wohnen 3.122
Einwohner*innen (Stand 2022). Zudem gibt es im vorliegenden Plangebiet 99 Arbeitsstatten mit
253 Beschéftigten (Stand 2019).

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Das Plangebiet wird durch Wohnbauten aus der Zwischen- beziehungsweise Nachkriegszeit
gepragt, die sich zu mehreren in sich homogenen Baublocken zusammenschlielRen lassen. Im
Nordosten des Plangebiets, Ecke | Neilreichgasse -  Sibeliusgasse’ liegt eine
Einfamilienhaussiedlung, die sich in drei Baublocke unterteilen ldsst. Mit Ausnahme dieser
Einfamilienhaussiedlung handelt es sich bei den weiteren Wohnbauten im Gebiet um mehrstéckige

Wohnh3&user.
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Entlang der Neilreichgasse, direkt ndrdlich der StraRenbahnschleife ,Frodenplatz’ befindet sich ein
groReres Gebdude, urspringlich das Wa&hlamt, welches derzeit von Al genutzt wird. Nérdlich
dieser Flache ist die Salvatorkirche am Wienerfeld situiert, die eine rémisch-katholische Filialkirche
ist. Auf der gegeniberliegenden Seite der Neilreichgasse befindet sich das Seniorenwohnhaus
,Haus Wienerberg'. Im Plangebiet selbst befinden sich auRerdem eine Volksschule und ein

Kindergarten, sowie mehrere Handels- und Dienstleistungseinrichtungen.

Freiflachen und Grinrdume:

Der Grof3teil der Grinflichen und Freirdume im Plangebiet ist bestimmten WohnblScken
zugeordnet. Die meisten Grinflachen sind zwar nicht explizit abgesperrt, das Betreten ist jedoch
oftmals untersagt. Derzeit sind die meisten Grin- und Freiflachen also weder mit der notwendigen
Durchwegung noch mit zusatzlicher Infrastruktur ausgestattet, um diese erlebbar zu machen.
Ausnahmen sind einerseits jene Freiflachen, die direkt den Bildungseinrichtungen zugeordnet sind
und, wie auch die im Nordwesten liegenden Géarten der Einfamilienhaussiedlung, privat sind.
Andererseits gibt es wohnblockbezogene Spielplatze, sowie eine Epk-Flache im Siden des
Plangebiets, auf der sich ein Jugendspielplatz in Form eines Skateparks befindet. Eine zusétzliche
begehbare Freifliche befindet sich im Nahebereich der StraRenbahnschleife ,Frédenplatz’, wobei
hier hauptsdchlich Mé&glichkeiten zur Durchwegung und eher weniger fir den Aufenthalt

geschaffen vorliegen.

Eigentumsverhaltnisse:

Der Grof3teil der Grundflachen im Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Wien
beziehungsweise von Wiener Wohnen'. Jene Baulandflachen, die im Eigentum der Stadt sind,
werden von der MA 69 verwaltet und entsprechend an verschiedene Bautrager verpachtet.

Die Grundsticke nérdlich der StralRenbahnschleife ,Frodenplatz’, die zwischen der Neilreichgasse

und der Bleigasse liegen, sind entweder im Privat- oder im Firmeneigentum.

Infrastruktur:

Neben der Salvatorkirche am Wienerfeld, die Ecke ,Neilreichgasse — Wienerfeldgasse' situiert ist,
befindet sich in der Keldorfergasse die Zentrale der liberalkatholischen Kirche Osterreichs. Weitere
soziale Einrichtungen sind das Seniorenwohnhaus ,Haus Wienerberg’, die Volksschule ,Carl
Prohaska' in der Wienerfeldgasse, sowie zwei Offentliche Kindergarten. Neben einer
Allgemeinarztpraxis in der Soesergasse gibt es in der direkten Umgebung weitere Arztpraxen,

sowie eine Apotheke.



Plan Nr. 8386 Erlauterungsbericht -2-OA/BV - 4von 20

Die weitere Infrastruktur im Plangebiet selbst umfasst einen Supermarkt, eine Tierarztpraxis und

mehrere kleine Dienstleistungsbetriebe.

Verkehrssituation:

Die StrafRenbahnlinie 11, die bis zum Frodenplatz entlang der Neilreichgasse verlauft, bindet das
Plangebiet mit zwei Haltestellen in Richtung Norden an die U1 an. Entlang der Laxenburger Stral3e
verlaufen hingegen die Buslinie 66A sowie die Nightline N66 und die Regionalbuslinien 120, 200
und 210. Die Endhaltestelle der Buslinie 17A liegt zentral im Plangebiet, in der Soesergasse. Durch
die Buslinien ist das Plangebiet in alle Himmelsrichtungen erschlossen, wobei die ndhesten U-Bahn-
Stationen die Alaudagasse und der Reumannplatz sind.

Die Anbindung des Plangebiets an das hoher geordnete Stralennetz in Bezug auf den
motorisierten Individualverkehr erfolgt hauptsachlich Gber die Laxenburger Stral3e, die sowohl eine
Verbindung in Richtung Stadtzentrum als auch in Richtung 23. Bezirk und Umlandgemeinden im
Stden Wiens darstellt. Wenngleich die A23 im Siden des Plangebiets verlauft, gibt es jedoch keine
direkte Anbindung. Die nachstgelegenen Autobahnauffahrten sind der Verteilerkreis Favoriten
sowie der Knoten Inzersdorf. Die Raxstafle, die nordlich vom Plangebiet liegt, stellt eine
Tangentialverbindung in weitere Teile des 10. Bezirks beziehungsweise zu den Nachbarbezirken
dar. Im Plangebiet gibt es sowohl im &ffentlichen Raum, als auch auf privat dafir vorgesehenen
Flachen eine groRzigige Anzahl an Stellplatzen und Garagen.

Entlang der Soesergasse fihrt ein Radweg durch das Gebiet, welcher vom Frédenplatz aus sowohl
entlang der Neilreichgasse in den Suden, als auch entlang der Otto-Probst-StralRe in den Westen
weitergefUhrt wird und somit unter anderem eine Verbindung zum Erholungsgebiet Wienerberg

darstellt.

Umweltsituation

Im Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet Favoriten, besser bekannt als Erholungsgebiet
Wienerberg an das Plangebiet. Teil dessen sind auch mehrere Naturdenkmaéler, die sich relativ
zentral im Landschaftsschutzgebiet befinden.

Im Plangebiet selbst wurden im Zuge der Artenkartierung einige Saugetier- und Vogelarten vor Ort
gesichtet, wobei insbesondere Fledermause und mehrere Tagfalterarten in einer relevanten Anzahl
verortet werden konnten. Das haufige Vorkommen von verschiedensten Tierarten kann auf die

Nahe zum Landschaftsschutzgebiet rickgefihrt werden.
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Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes:

Im Teilregulierungsplan (1899) wurden fir das damals vorrangig landwirtschaftlich genutzte Gebiet
hauptsachlich ErschlieBungsstralRen festgelegt. Erst in den Jahren 1939, 1941 und 1942 wurde fir
die im SUdosten gelegenen Flachen der heutigen Siedlung ,Am Wienerfeld West' ein Wohngebiet
mit Bauklasse | sowie die dazugehdrigen Straf3en und Wege festgesetzt. Ein Grof3teil der heutigen
Plangebietsfliche wurde dann mit dem PD 3000 (1955) als Wohngebiet festgesetzt, eine
Uberarbeitung dessen erfolgte mit dem PD 3318 (1958), bei der dann auch Flichen fir die
notwendige soziale Infrastruktur, einen Sportplatz und einen 6ffentlichen Park gesichert wurden.
Eine neuerliche Uberarbeitung wurde mit dem PD 5607 (1980) beschlossen, in der zusitzlich zu den
bereits bestehenden Wohngebieten auch die entsprechende Widmung fir die
Einfamilienhaussiedlung Ecke Neilreichgasse / Sibeliusgasse sowie fur die Pfarrkirche Salvator am
Wienerfeld festgelegt wurde. Fir den Grofteil des Plangebiets wurde die derzeitig giltige
Rechtslage mit dem PD 7394 im Jahr 2003 beschlossen. Die Rechtslage der Flachen westlich der
Neilreichgasse wurden mit dem PD 7452 und dem PD 7453 ebenfalls im Jahr 2003 beschlossen.
Die bestehenden Wohngebiete wurden bestandsgetreu festgesetzt, insbesondere in Bezug auf
Bauklasse und Bauweise gab es hierbei Anpassungen. Zusétzlich wurden Flachen fur den Ausbau

einer Schule und eines Kindergartens festgesetzt.

Derzeit sind im Plangebiet folgende Plandokumente gultig:

PD 7394, Beschluss des Gemeinderates vom 23. Mai 2003, Pr. ZI. 01696/2003-GSV

PD 7452, Beschluss des Gemeinderates vom 26. November 2003, Pr. ZI. 04605/2003-GSV
PD 7453, Beschluss des Gemeinderates vom 26. November 2003, Pr. ZI. 04572/2003-GSV

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Geb3ude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kaltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.
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Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen grof3en Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
miUssen, um den Treibhausgasaussto3 einzubremsen und die Wiener*innen vor den
unvermeidbaren Folgen des Klimawandels zu schitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher
prioritdr zu setzenden Mallnahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer
Energien, die Senkung des Energieverbrauchs, die Férderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

Aus dem Stadtentwicklungsplan (STEP 2025) ergibt sich eine Vielzahl an energierelevanten
Planungsaufgaben, wie etwa die Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende
Planungsprozesse sowie die Erstellung und Umsetzung von Energiekonzepten fur neue Stadtteile
und Quartiere.

Laut dem Leitbild Siedlungsentwicklung’ werden die Flachen im Plangebiet der Kategorie
,Weiterentwicklung' zugeordnet. Die Wohngebiete, die zum Grof3teil in den 50er bis 70er Jahren
geplant und erbaut wurden, sollen dementsprechend nachhaltig weiterentwickelt und

nachverdichtet werden.

Im Fachkonzept Griin- und Freiraum werden entlang der nérdlichen, westlichen und sidlichen
Plangebietsgrenze lineare Griin- und Freiraumverbindungen geortet. Die nérdlich gelegene Achse
entlang der Sibeliusgasse dient als Verbindung zwischen dem Erholungsgebiet Wienerberg und
dem siUdostlich des Verteilerkreis gelegenen Volkspark Laaer Berg. Die Grin- und
Freiraumverbindung entlang der westlich gelegenen Neilreichgasse erstreckt sich vom
Waldmodllerpark beim Matzleinsdorfer Platz bis zur sidlichen Wiener Stadtgrenze, bei der diese in
eine Grinverbindung ins Umland Ubergeht. Die sidlich gelegene lineare Grin- und
Freiraumverbindung erstreckt sich Uber die gesamte Ost-West-Ausdehnung des sudlichen Wiens,
verlduft teilweise entlang von Bahnlinien oder Ubergeordneten Straflen und verbindet mehrere
Naherholungsrdume miteinander. Die linearen Grin- und Freiraumverbindungen dienen je nach
GroRe und Auspragung nicht nur der Alltags- und Erholungsfunktion sowie der Stadtgliederung,
sondern Ubernehmen auch 6kologische und naturraumliche Funktionen.

Direkt im Westen grenzt der Erholungsgebiet Wienerberg als urbaner Grof3grinraum an das
Plangebiet an. Mit 123 ha Gesamtfliche und 16,1 ha Wasserflache ist das Erholungsgebiet
Wienerberg nicht nur als Naherholungsgebiet, sondern auch als Natur- und Lebensraum

bedeutend.
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Das Erholungsgebiet Wienerberg wird im Leitbild Grinrdume Wien als wesentlicher Bestandteil
des GriUnraumsystems der Stadt Wien betrachtet und stellt gemeinsam mit anderen gréReren
Gérten und Parks das Bindeglied zwischen dem Gringurtel und dem Freiraumnetz der Stadt Wien
dar. Das Erholungsgebiet Wienerberg wird der Kategorie ,Wiener Immergrin' zugeordnet und ist
dementsprechend ein dauerhaft geschitzter, hochwertiger Grinraum. Entlang der Neilreichgasse,
im SUden des Gebiets gibt es zusatzliche Flachen, die als ,Wiener Immergrin' definiert sind und
dementsprechend eine Vernetzung des Erholungsgebiets mit den sidlich davon gelegenen,
grof3zigigen Epk-Flachen darstellt.

Die linearen Grin- und Freiraumverbindungen entlang der Grenzen des Plangebiets werden als Teil
des Freiraumnetzes kartiert, wobei die Achsen entlang der Sibeliusgasse und der Neilreichgasse als
Teil des urban gepréagten Netzes und die im Suden gelegene Verbindung als Grinzug kategorisiert

wird.

Die Wiener Wald- und Wiesen-Charta unterstitzt die Ziele der Smart Klima City Strategie Wien
insbesondere im Bereich Umwelt. Dafir wurden 12 Leitsatze ausgearbeitet, die in der Planung und
Stadtentwicklung beachtet werden sollen. Fir den vorliegenden Planentwurf ist die nachhaltige
Siedlungsentwicklung, der Klimaschutz und die Klimawandel-Anpassung, der Schutz des Bodens

sowie Erholungsangebote und differenzierte Nutzung im &ffentlichen Raum besonders relevant.

Im Fachkonzept Offentlicher Raum werden MaRnahmen vorgestellt, die in verschiedenen
Gebieten in Wien angewendet werden konnen. Im Plangebiet sollen dementsprechend
gebdudebezogene Freiflichen so ausgestaltet und nutzbar gemacht werden, dass diese zur

Entlastung des &ffentlichen Raums beitragen.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fir Neubaugebiete” stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhéngigkeit
von der GroRRe von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stadtischen Energieplanung

fUr Neubaugebiete" getroffen.

Der Urban Heat Islands - Strategieplan Wien beschreibt Mdglichkeiten, die stadtischen
Hitzeinseln abzukihlen. Unter den MalRnahmen, die fir die Umsetzung im Flachenwidmungs- und

Bebauungsplan genannt sind, finden sich die Freiraumvernetzung, die Erhaltung und Aufwertung
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von Grinrdaumen, die Sicherung und Ausweitung des (StraBBen-)Baumbestandes sowie die

Begrinung von Déchern und Fassaden.

Die Planungsgrundlagen zur Widmung ,Gebiete fir geférderten Wohnbau" legen dar und
begrinden, welcher Anteil an geférdertem Wohnraum zweckmaRig ist und in welchen Sachlagen

die mit der Bauordnungsnovelle 2018 geschaffene Widmung grundsétzlich anzuwenden ist.

Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden" legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem Ausmall eine Fassadenbegrinung

vorgeschrieben werden soll.

MaBgebliche Entwicklungen und Planungen

Entlang der Laxenburger Stral3e sollen sowohl die im Norden als auch die im Suden des Plangebiets
gelegenen Wohnsiedlungen saniert und zum Teil aufgestockt beziehungsweise nachverdichtet
werden. Ebenso soll die Wohnsiedlung, die im Siden entlang der Neilreichgasse und der
Eisenmengergasse liegt, saniert und aufgestockt werden, sowie auf teilweise bereits versiegelten
Flachen nachverdichtet werden. Durch den Generationenwechsel und durch die Aufstockung und
Nachverdichtung der Wohnsiedlungen entsteht ein erhéhter Kindergarten- und Schulraumbedarf
in einem bereits stark ausgelasteten Bereich, welcher direkt im Gebiet abgedeckt werden soll.
Dementsprechend liegen Planungen fir eine Volksschule sowie einen Kindergarten vor.

Das Seniorenwohnhaus ,Haus Wienerberg' soll aufgrund des entstehenden Mehrbedarfs aber auch

aufgrund eines Brandschadens zum Teil saniert und zum Teil neu errichtet werden.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaf § 1Abs. 4
der BO fiur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Zjele der Bearbeitung
Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden
daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:
e Vorsorge fir Flachen fir den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevélkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevélkerung an ein zeitgemalles und

leistbares Wohnen
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Vorsorge fir die erforderlichen Flachen fUr Arbeits- und Produktionsstatten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf
die wirtschaftliche Entwicklung, auf rdumlich funktionelle Nahebeziehungen und die
zeitgemaRen BedUrfnisse der Bevdlkerung

Angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhange sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege

Erhaltung, beziehungsweise HerbeifGhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung
von Voraussetzungen fir einen mdglichst sparsame und Skologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen
und anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden

Vorsorge fUr der Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserflachen,
insbesondere des Wald- und Wiesengirtels, und Erhaltung solcher Flachen, wie des
Praters, der Lobau und der Alten Donau

Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von griUnen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitat und der
6kologischen Vielfalt in der Stadt;

Vorsorge fir zeitgemalRe Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitdtsbedurfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Bericksichtigung umweltvertréglicher
und ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs
Vorsorge fir Flachen fir der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fiir
Bildung-, Sport-, kulturelle, religicse, soziale, sanitdre und Sicherheitszwecke sowie fur
Zwecke der 6ffentlichen Verwaltung

Bericksichtigung der Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens;

Dabei wird auf die im & 1 Abs. 2 der Bauordnung fir Wien, insbesondere auf die in den Ziffern 1, 2,

3,4, 6, 63, 8,12 und 15 angefihrten Ziele Bedacht genommen.

Festsetzungen

Um die angefihrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und

Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:
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Mit Ausnahme einer Flache nérdlich der Straenbahnschleife Frédenplatz sollen alle Flachen, die im
Bestand als Wohngebiet festgesetzt sind, die Widmung als Wohngebiet grundsatzlich beibehalten.
FUr das Einfamilienhausgebiet an der Ecke Neilreichgasse / SibeliusstraBe wird die Bauklasse |,
beschrankt auf 7,5 m, in offener oder gekuppelter Bauweise entsprechend der Rechtslage
vorgeschlagen. Um die Ausnutzbarkeit der einzelnen Bauplitze an den Charakter der
Einfamilienhaussiedlung anzupassen, wird zudem festgelegt, dass bei Errichtung eines Geb&udes
maximal ein Dachgeschol} zuldssig ist (BB2). Das sUdlich an die Einfamilienhduser angrenzende
Wohngebiet wird weiterhin in Bauklasse Il, beschrankt auf 10,5 m, beziehungsweise in Bauklasse lll,
jeweils in geschlossener Bauweise, festgesetzt. Ostlich der Einfamilienhiuser liegt zwischen
Sibiliusgasse, Bleigasse, Wienerfeldgasse und Maillygasse ein Wohngebiet, in welcher die einzelnen
bebaubaren Bereiche in den Bauklassen | (beschrankt auf 7,5 m), Il, IV und VI (27-33 m), und V
jeweils in geschlossener Bauweise festgesetzt sind. Es wird vorgeschlagen diese bestandsgetreuen
Festlegungen auch weiterhin zu Gbernehmen. Auch fir die Flachen entlang der Baron-Karl-Gasse,
an der westlichen Grenze des Plangebiets, wird vorgeschlagen die bestandsgemafien
Festsetzungen als Wohngebiet in Bauklasse Il in geschlossener Bauweise, zu Gbernehmen.

Fur die bereits erwdhnte Flache nérdlich der StraRenbahnschleife Frédenplatz, welche in der
Rechtslage als Wohngebiet in Bauklasse | in geschlossener Bauweise ausgewiesen ist, wird
vorgeschlagen den dort ansassigen Betrieb durch eine Nevausweisung als Gemischtes Baugebiet -
Geschaftsviertel in geschlossener Bauweise zu sichern. Um gleichzeitig ein gewisses Mal} an
vertikaler Nachverdichtung zu ermdglichen, wird auf3erdem eine Ausweisung der Bauklasse I
vorgeschlagen. Die Baufluchtlinien und somit das flachige Ausmald des bebaubaren Bereichs auf

dieser Liegenschaft wird entsprechend des Baum- und Grinbestands neu festgelegt.

Im Plangebiet liegen mehrere Siedlungen vor, die aufgrund des Geb&udealters einer thermo-
energetischen Sanierung unterzogen werden sollen. Um den dadurch entstehenden
Anforderungen und BedUrfnissen nachzukommen und gleichzeitig Nachverdichtung in einem

geringen Ausmald zuzulassen, werden fir diese Bereiche folgende Anderungen vorgeschlagen.

In der Siedlung ,Laxenburger StraBe 126-138', die von der Sibeliusstral3e, der Laxenburger Stral3e,
dem Jarlweg, dem Herrmann-Schéne-Platz, der Gimniggasse und der Maiklgasse begrenzt wird,
sollen jene Flachen, die bisher mit einer Bauklasse Ill, beschrankt auf 14 m, in geschlossener
Bauweise festgesetzt waren, mit einer unbeschrankten Bauklasse Il in geschlossener Bauweise
festgesetzt werden. Fir die im Suden gelegenen Flachen dieser Siedlung wird vorgeschlagen, die

Rechtslage vollinhaltlich zu Gbernehmen. Alle durch Baufluchtlinien abgegrenzten bebaubaren
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Bereiche, die in dieser Siedlung liegen, wurden im Sinne einer bestandsgemaRen Festsetzung an
den Naturbestand angepasst. Fur die im Westen angrenzende Siedlung ,Wienerfeld' zwischen der
Birnbaumgasse, der Bleigasse, der Wienerfeldgasse, der Ignaz-Pleyel-Gasse, der Gimniggasse und
dem Jarlweg wird vorgeschlagen, jene Flachen, die in der Rechtslage in beschrénkter Bauklasse |
bzw. Il festgesetzt sind, in unbeschrankter Bauklasse | bzw. Il in geschlossener Bauweise
festzusetzen.

In der Siedlung ,Wienerfeld West', welche durch die Neilreichgasse, den Frddenplatz, die
Soesergasse, die Berthold-Viertel-Gasse und die Eisenmengergasse begrenzt wird (inklusive der
beiden Baupldtze an der Ecke Eisenmengergasse/Berthold-Viertel-Gasse mit der
Grundsticksnummer 933/68), sollen alle Flachen, die bisher als Bauklasse | —beschrankt auf 7,5 m -
in geschlossener Bauweise festgelegt waren, in Bauklasse Il - beschrankt auf 10,5 m - in
geschlossener Bauweise festgelegt werden. Fur jene Flachen, die bisher in der unbeschrankten
Bauweise Il oder in Bauklasse Il — beschrankt auf 10,5 m - in geschlossener Bauweise festgesetzt
waren, wird die Festsetzung einer Bauklasse Il - beschréankt auf 14 m - in geschlossener Bauweise
vorgeschlagen, mit Ausnahme der Flachen westlich der Keldorferstrale, fir die eine Festlegung auf
eine unbeschrénkte Bauklasse lll in geschlossener Bauweise vorgeschlagen wird. Auf allen Flachen
innerhalb der Siedlung ,Wienerfeld West' wird die Trakttiefe von 12 m auf 16 m angepasst, um die
Sanierung und Nachverdichtung entsprechend gewahrleisten zu kénnen. Zur héheren Flexibilitat
wird fir die Flache sidlich der Eisenmengergasse vorgeschlagen, die bebaubaren Bereiche
flachiger abzugrenzen und auch die Trakttiefe mit 20 m deutlich héher festzulegen als in den
anderen Bereichen der Wohnhaussiedlung. Fir diese Flachen soll die Bauklasse Il in geschlossener
Bauweise festgelegt werden. Um dennoch eine ortsibliche Bebauung zu gewahrleisten, wird eine
maximale AusnuUtzbarkeit von 60% des jeweiligen Teiles des Bauplatzes und gleichzeitig eine
Begrenzung der bebaubaren Fliche auf 450 m? pro Gebdude vorgeschlagen (BB21). Um den
heutigen Baum- und Grinraumbestand entlang der Strale zu schitzen, soll sidlich der
Eisenmengergasse ein Vorgarten mit einer Breite von 4 m festgesetzt werden.

Im Zuge der Sanierung und Nachverdichtung der Siedlung ,Wienerfeld West' wird vorgeschlagen
entlang der Neilreichgasse drei Flachen als Wohngebiet mit Bauklasse IV in geschlossener
Bauweise festzulegen. Um in den neu ausgewiesenen bebaubaren Bereichen einen qualitétsvollen
Wohnbau zu gewahrleisten wird vorgeschlagen die Grenzlinie im Bereich der bebaubaren Flachen -
im Vergleich zur Baulinie in der bestehenden Rechtslage - um 4 m in Richtung Westen zu
verschieben. Dies ermdglicht fUr potenzielle neue Wohnbauten sowohl eine sinnvolle Trakttiefe als
auch die Einhaltung des bendtigten Abstands zu den Bestandsgebduden. Um den zukinftigen

Anforderungen in puncto sozialer Infrastruktur der Siedlung ,Wienerfeld West' aber auch den
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anderen Wohnsiedlungen im Plangebiet nachzukommen, wird vorgeschlagen zwei der neu
bebaubaren Bereiche entlang der Neilreichgasse mit einer Sockelzone zu verbinden, um im
Erdgeschoss einen integrierten Kindergartenstandort fir die Umgebung zu schaffen. In diesem
Sinne werden die beiden ndrdlich gelegenen Flachen mit einem bebaubaren Bereich verbunden,
der als Wohngebiet in Bauklasse |, beschréankt auf 4,5 m, in geschlossener Bauweise vorgeschlagen
wird.

Auf dieser Flache sind die zur Errichtung gelangenden Gebdude Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen vorbehalten (BB4). Um den Raumbedarf des Kindergartenstandorts
innerhalb dieser neu bebaubaren Bereiche zu sichern, wird auRerdem fir die mit BB 19
bezeichneten Grundflichen vorgeschlagen, dass mindestens 1.000 m? der Nutzfliche gemaR § 2 Z
9 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes, LGBI. 1989/18 i.d.g.F.
(WWFSG 1989) von Uberwiegend Uber dem anschlieBenden Geldnde liegenden Rdumen einer
Nutzung als Bildungs- und Betreuungseinrichtung vorbehalten sind. Bei Teilung auf mehrere
Bauplatze ist dieses Ausmal} nach dem Verhéltnis der GroRRe der jeweiligen Teile der Bauplatze
aufzuteilen. Fir die neuen bebaubaren Bereiche wird auRerdem bestimmt, dass die zur Errichtung
gelangenden Dicher von Geb3uden mit einer bebauten Flache von mehr als 12 m? als Flachdécher
auszufilhren und intensiv gemaR ONORM L 1131 zu begriinen sind. In jenen Bereichen, welche mit
technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine
extensive Dachbegriinung gemaf ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm
ausreichend (BB20). Die ONORM L 1131 kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen
werden. Westlich dieser neuen bebaubar ausgewiesenen Bereiche, werden Flachen, die sich bisher
im offentlichen Gut befanden, als Epk-Flachen ausgewiesen, um fir den Kindergartenstandort
auch die Freiflachen im notwendigen AusmaR sicherzustellen. Die betreffenden Flachen sind auch
im Bestand bereits als Grinstreifen ausgestaltet.

Stdlich der Soesergasse wird eine zusatzliche Flache mit einer Festsetzung der Bauklasse | -
beschrankt auf 6 m — in geschlossener Bauweise vorgeschlagen, wobei die auf dieser Flache zur
Errichtung gelangenden Gebaude einer Nutzung als Gemeinschaftsraum vorbehalten sind (BB5).

In der Siedlung ,Am Wienerfeld West', welche von der Laxenburger Stral3e, der Eisenmengergasse,
der Berthold-Viertel-Gasse (inklusive der Bauplatze westlich der Berthold-Viertel-Gasse mit den
Grundsticksnummern 1762 und 1764), der Ignaz-Pleyel-Gasse und dem Jarlweg begrenzt wird,
wird die flachige Ausweisung der Baukdrper so angepasst, dass die Baufluchtlinien in einem
konstanten Abstand zur Baulinie gefihrt werden um ein einheitliches Abricken von der Stral3e zu

ermdglichen. Fir die Flachen wird aulerdem die Beibehaltung der Festsetzung aus der Rechtslage,
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Wohngebiet mit Bauklasse | beschrénkt auf 6,5 beziehungsweise 7,5 m in geschlossener Bauweise,
vorgeschlagen.

Neben den angefihrten Wohnsiedlungen, die einer Sanierung unterzogen werden missen, wird
auch fur das bestehende Seniorenwohnhaus ,Haus Wienerberg' an der Neilreichgasse eine
Sanierung mit der Mdglichkeit einer Aufstockung angestrebt, um nicht nur den bestehenden,
sondern auch den zukinftig erwarteten Bedarf abzudecken. Dementsprechend wird
vorgeschlagen, die Flachen weiterhin als Wohngebiet allerdings in unterschiedlichen Bauklassen
festzusetzen. Die Abstufung der zuldssigen Gebdudehche von Osten nach Westen soll
gewahrleisten, dass ein dort zur Errichtung gelangendes Gebaude vom Erholungsgebiet aus nicht
als storend erachtet wird. FiUr das Seniorenhaus wird somit vorgeschlagen, fir den &stlichen
Bereich eine unbeschrénkte Bauklasse IV, fir den zentral gelegenen Bereich die Bauklasse IV
beschrankt auf 18 m und fir den westlich gelegenen Bereich die unbeschrankte Bauklasse I,

jeweils in geschlossener Bauweise festzusetzen.

Zusétzlich zu den bereits erwdhnten Flachen, fur die aufgrund einer notwendigen Sanierung, eine
Neufestsetzung vorgeschlagen wurde, gibt es im vorliegenden Plangebiet einige in der Rechtslage
als Parkplatzflachen festgelegte Flachen, die im Sinne der Nachverdichtung beziehungsweise der
Entsiegelung einer neuen Nutzung zugefUhrt werden sollen. Im Bereich der beiden P-Flachen
nérdlich der Eisenmengergasse wird vorgeschlagen, auf den teilweise bereits versiegelten Flachen
neues Bauland auszuweisen, wobei hier auf den Baumbestand und die Situierung zu den
bestehenden Baukdrpern geachtet wird. Anstatt der bestehenden P-Flachen wird jeweils eine mit
Baufluchtlinien abgegrenzte Flache als Wohngebiet mit der Bauklasse Il - beschrankt auf 10,5 m - in
geschlossener Bauweise ausgewiesen.

Zwischen der Maiklgasse, der Gimniggasse, der Ignaz-Pleyel-Gasse und der Wienerfeldgasse
befindet sich ein weiterer Baublock, auf dem in der Rechtslage drei bebaubare Bereiche sowie zwei
P-Flachen ausgewiesen sind. Auf Basis einer Studie zur Nachverdichtung zur Schaffung von neuem
Wohnraum und in Anlehnung an die ortsibliche Gebdudehdhe dieses Bereichs wird vorgeschlagen,
die neu ausgewiesenen Flachen als Wohngebiet mit Bauklasse Il —beschrankt auf 14 m - in
geschlossener Bauweise festzulegen, wobei der nérdliche Bereich mit einer Ausnitzbarkeit von
70% beschrankt werden soll. Der restliche Bereich des Baublocks wird als gértnerisch
auszugestaltende Flache vorgeschlagen.

Auf der Parkplatzflache Ecke SibeliusstraBe / Maiklgasse soll durch die Ausweisung als Wohngebiet
mit Bauklasse Il in geschlossener Bauweise eine Nachverdichtung auf bereits versiegelter Flache

ermdoglicht werden.
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FUr die Parkplatzflachen nordlich der Adolf-Kirchl-Gasse, Ecke Pirchangasse / Bleigasse, westlich
der Maillygasse, sowie Ecke Laxenburger StralRe / Franz-Schreker-Gasse wird die Ausweisung als
gédrtnerisch auszugestaltende Flache vorgeschlagen, um damit eine Entsiegelung und auch eine
neue Nutzung dieser Bereiche zu ermdglichen. Alle weiteren Parkplatzflachen im Plangebiet sollen
auch weiterhin als solche ausgewiesen werden.

Aufgrund des erhdhten Schulraumbedarfs soll im Plangebiet eine Flache fir einen zusétzlichen
Schulstandort gesichert werden. Dementsprechend wird fir eine Flache im Siden des Plangebiets
westlich der Neilreichgasse, die in der Rechtslage noch als gartnerisch auszugestaltende Flache
festgesetzt war, eine Widmung als Wohngebiet Strukturgebiet vorgeschlagen. Die mit StrG
bezeichneten Grundfldchen sowie die angrenzenden gartnerisch auszugestaltenden Flachen bilden
dabei gemeinsam eine Struktur, deren Gebdude sozialen Zwecken oder Bildungszwecken
vorbehalten sind. Fir diese Struktur wird festgesetzt, dass die Gebdudehche maximal 19,0 m und
der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke insgesamt h&chstens 45.000 m® betragen darf.
Zudem wird bestimmt, dass die mit Fluchtlinien umgrenzten Grundflachen unmittelbar bebaut
werden dirfen und Flachdécher, die der Nutzung fir Sport- und Spielzwecke zugefihrt werden,
von den allgemeinen Bestimmungen der Dachbegrinung ausgenommen sind.

Durch eine gesetzlich beschrankte Giltigkeitsdauer der Bebauungsbestimmung ,Grundflache fir
offentliche Zwecke" (OZ) wird vorgeschlagen, die entsprechenden Zweckbestimmungen im
Wohngebiet in Form von besonderen Bestimmungen festzusetzen. Um die Flachen fir
Bildungseinrichtungen sowohl im Bestand als auch im Neubaufall zu sichern, sind auf den mit BB4
bezeichneten Grundflichen die zur Errichtung gelangenden Geb&dude Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen vorbehalten. AulRerdem wird fur die mit BB7 gekennzeichneten
Grundflachen bestimmt, dass Flachdacher, die einer Nutzung fir Sport- und Spielzwecke zugefihrt
werden, von der Bestimmung der Dachbegrinung ausgenommen sind. Fiur die mit BB6
bezeichneten Flachen wird zudem festgesetzt, dass diese gartnerisch auszugestalten sind, soweit
nicht eine Befestigung fir die Nutzung als Spiel- und Sportplatzfliche notwendig ist. Diese
MaRnahmen dienen dazu den Bedarf an sozialer Infrastruktur sowie den entsprechend bendtigten
Freirdumen nachzukommen und fur die Zukunft ausreichend abzudecken.

Um dem wachsenden Bedarf im Bereich der sozialen Infrastruktur nachzukommen, wird auRerdem
eine Aufstockung der Bauklasse des bestehenden Schulstandorts am Carl-Prohaska-Platzes auf

eine unbeschrénkte Bauklasse Ill in geschlossener Bauweise vorgeschlagen.

FUr das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, dass der oberste Abschluss des Dachs nicht héher als

4,5 m Uber der tatsdchlich errichteten Gebaudehdhe liegen darf. Damit die Durchlassigkeit des
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Gebiets weiterhin gegeben ist, wird auflerdem fir alle Flachen (mit Ausnahme der mit BB4
beziehungsweise BB6 gekennzeichneten Flachen), die im Wohngebiet liegen und in geschlossener
Bauweise ausgewiesen sind, festgesetzt, dass die Errichtung von Einfriedungen nicht zuldssig ist.

FUr das gesamte Plangebiet wird zudem vorgeschlagen, dass pro Bauplatz, mit Ausnahme von
Bauplatzen mit einer Nutzung als Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, nur ein Nebengebaude
mit einer bebauten Fliche von maximal 30,0 m? errichtet werden darf und die zur Errichtung
gelangenden Dicher von Nebengebiuden mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? als
Flachdicher auszufihren und intensiv gemaR ONORM L 1131 zu begriinen sind. In jenen Bereichen,
welche mit technischen Anlagen zur Nutzung umweltschonender Energietréger Uberdeckt werden,
ist eine extensive Dachbegriinung gemiR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von
mindestens 15 ¢cm ausreichend. Die ONORM L 1131 kann in der Servicestelle Stadtentwicklung
eingesehen werden. Diese MalRnahmen dienen zum Einen dazu, den Charakter der bestehenden
Wohnsiedlungen weitestgehend zu erhalten und zum Anderen die kleinklimatische Situation durch
eine gewisse Durchlassigkeit, einen geringen Versiegelungsgrad und zusatzlichen
BegrinungsmalRnahmen  zu  unterstitzen. Um  dennoch einen  architektonischen
Gestaltungsspielraum zuzulassen, ist die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise auf den mit

BB1 gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Im Plangebiet kommt es in der Neilreichgasse, der Eisenmengergasse und sudlich der Sibeliusgasse
zu einer Neuausweisung von Wohngebieten in Bereichen, in denen bislang keine Wohngebiete
ausgewiesen waren (BB18). GemiR den Planungsgrundlagen zur Widmung »Gebiete fir
geférderten Wohnbau« sollen daher in den entsprechenden Bereichen folgende Festsetzungen
getroffen werden:

a)  Eswird die Widmung »Gebiete fur geférderten Wohnbau« vorgesehen.

b)  Zwei Drittel der Brutto-Grundfldche der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen und
Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen missen hinsichtlich der
Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs und
Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen.

c) Beherbergungsstatten sind untersagt.

Im Plangebiet kommt es im Bereich der Siedlungen \Wienerfeld West', ,Am Wienerfeld West',
\Wienerfeld' und ,Laxenburgerstralle 126-138' zu einer Erhéhung der fir Wohnungen nutzbaren
zuldssigen baulichen Dichte in Wohngebieten, und es ist davon auszugehen, dass die zusatzlich

zuldssige Brutto-Grundfliche potenzieller Bauvorhaben jeweils mindestens 5.000 m? betrégt.
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GemalR den Planungsgrundlagen zur Widmung »Gebiete fir geférderten Wohnbau« sollen daher

in den entsprechenden Bereichen folgende Festsetzungen getroffen werden:

a) Eswird die Widmung »Gebiete fir geférderten Wohnbau« vorgesehen.

b) 2/3 der Brutto-Grundflache der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen und Wohn-
und Zimmereinheiten in Heimen missen hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit dem
Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen.

c) Beherbergungsstitten sind untersagt.

Wien wéchst, und das Wiener Modell des sozialen Wohnbaus soll fUr die Zukunft gesichert werden.
Daher sollen eine ausreichende Anzahl an neuen leistbaren Wohnungen ermdglicht und eine
spiUrbare Preisdampfung am Grundsticksmarkt erreicht werden. GemaR den erwdhnten
Planungsgrundlagen soll in bestehende Widmungen nicht eingegriffen werden. Dennoch soll ein
signifikantes Volumen an leistbarem Wohnraum entstehen. Deshalb sollen in den oben genannten
Bereichen Mindestanteile an gefdrderter Brutto-Grundfliche (an der gesamten Brutto-
Grundflache) festgelegt werden, die zwei Drittel der zusétzlich zuldssigen baulichen Dichte des
jeweiligen Bereichs entsprechen. Aus den gleichen Grinden sollen Beherbergungsstatten
untersagt werden. Die Beschrinkung der Widmung »Gebiete fur geférderten Wohnbau« auf
potenzielle Bauvorhaben mit mindestens 5.000 m? Brutto-Grundfliche ergibt sich aus dem
wirtschaftlich sinnvollen Einsatzbereich der Wohnbauférderung. In dem vorliegenden Plangebiet
ergeben sich fUr die unter diese Regelung fallenden Flache unterschiedliche Prozentsatze, die
spezifischen Festsetzungen lauten daher wie folgt:

- FUr die mit BB8 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt, dass mindestens 7 vH der Brutto-
Grundflache, ...

- FuUr die mit BB9 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt, dass mindestens 8 vH der Brutto-
Grundflache, ...

- FUr die mit BB10 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt, dass mindestens 9 vH der Brutto-
Grundflache, ...

- FUr die mit BB11 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt, dass mindestens 13 vH der Brutto-
Grundflache, ...

- FUr die mit BB12 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt, dass mindestens 20 vH der
Brutto-Grundflache, ...

- FUr die mit BB13 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt, dass mindestens 31 vH der
Brutto-Grundflache, ...

- FUr die mit BB14 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt, dass mindestens 32 vH der

Brutto-Grundflache, ...
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- FUr die mit BB15 bezeichneten Grundflichen wird bestimmt, dass mindestens 33 vH der
Brutto-Grundflache, ...

- FUr die mit BB16 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt, dass mindestens 36 vH der
Brutto-Grundflache, ...

- FUr die mit BB17 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt, dass mindestens 42 vH der
Brutto-Grundflache, ...

... der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen und Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen

hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs- und

Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen.

Um den vorhandenen Baum- und Grinraumbestand innerhalb der einzelnen Baublécke zu
schitzen, werden bestandsgemalie Flachen festgelegt, die gartnerisch auszugestalten sind. Fur alle
Flachen, die im Wohngebiet liegen, wird aulRerdem bestimmt, dass bebaubare, jedoch unbebaut
bleibende Flachen, gartnerisch auszugestalten sind. Zudem gilt fur alle Flachen, die gdrtnerisch
auszugestalten sind — mit Ausnahme der als G BB3 gekennzeichneten Flachen, dass unterirdische
Gebaude bzw. Gebaudeteile mit einer bebauten Flache von héchstens 20 v. H. des jeweiligen Teiles
des Bauplatzes und maximal jedoch im Ausmal von 150 m? errichtet werden dirfen. Diese
MaRnahmen dienen dazu, den Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten und gleichzeitig die
kleinklimatische Situation vor Ort zu bewahren und zu verbessern. Auf jenen Flachen, die mit G BB3
gekennzeichnet sind, ist die Errichtung unterirdischer Gebdude oder Gebé&udeteile zuldssig.
Unterirdische Geb&dude bzw. Gebadudeteile sind mit mindestens 80 cm durchwurzelbarem Substrat
zu Uberdecken, damit fur das Pflanzen von Baumen genigend Erdkerne vorhanden sind. Die mit G
BB3 gekennzeichneten Flachen sind dabei so verortet, dass in diesen Bereichen Tiefgaragen
errichtet werden kénnen, um einerseits die notwendigen Pflichtstellpladtze fir die neu geschaffenen
Wohneinheiten und andererseits jene Pflichtstellplatze, die durch die Nachverdichtung auf

versiegelten Parkplatzen entfallen, unterzubringen.

Zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitat sowie im Sinne des
Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebduden mit einer
bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemiR
ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrdger Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemal
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131

kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden. Als Klimaresilienz unterstitzende
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MaRnahme sollen bei Neubauten in der geschlossenen Bauweise mit einer zuldssigen
Gebiudehdhe von mehr als 7,5 m und héchstens 26 m, die StraBenfronten und Gebiudefronten,
die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, mindestens im Ausmal’ von 20 vH, gemaf} dem
Stand der Technik, begrint werden. Jene Teile der StraRenfronten, die Uber 21 m Gebdudehdhe
liegen sollen aus brandschutztechnischen Grinden bei der Berechnung des Ausmalles

unbericksichtigt bleiben.

Die im SUden gelegene Epk-Flache soll weiterhin als solche ausgewiesen werden, wobei hier eine
Anpassung der Grenzfluchtlinie auf eine Grenzlinie vorgeschlagen wird, da die
Bebauungsbestimmung ,Grundfliche fur 6ffentliche Zwecke' (OZ) einer gesetzlich beschrénkten
Gultigkeitsdauer unterliegt. Zudem wird vorgeschlagen die im Bestand bereits grin ausgestalteten
Flache ostlich der StraBenbahnschleife ,Frodenplatz' als Erholungsgebiet  ,Natur- und
Erholungsraum’ auszuweisen, um den dortigen Grin- und Baumbestand langfristig zu sichern. Um
die zukUnftige Freiflache des Kindergartenstandortes zu sichern, soll der bestehende Grinstreifen
Ostlich der Neilreichgasse zwischen Frédenplatz und Eisenmengergasse als eine Epk-Flache
ausgewiesen werden. Im zukUnftig engsten Bereich der Neilreichgasse wird ein StralRenquerschnitt
von 14,5 m ausgewiesen um zumindest einen baulichen getrennten Radweg, eine 2-spurige KFZ
Fahrbahn, und zwei Gehsteige auf beiden Seiten zu realisieren. Der Bereich stidlich der zukinftigen
Epk-Flache, die als Freifliche des neuen Kindergartenstandortes dienen wird, verbleibt im
offentlichen Gut um Flexibilitat fUr einen StrafRenquerschnitt zu gewahrleisten (z.B. Schulvorplatz
inkl. notwendiger Manipulationsflachen wie Lieferzonen) zu ermdglichen. Zusétzlich wird dieser
Streifen sudlich der Eisenmengergasse entlang der Neilreichgasse als Epk-Flache ausgewiesen. Auf
die bestehenden Einbauten im Bereich dieser Flachen wird dabei durch das Festlegen von
Einbautentrassen Ebt Ricksicht genommen.

Zur Sicherung der technischen Infrastruktur wird auch die Einbautentrasse zwischen Neilreichgasse

und Baron-Karl-Gasse aus der Rechtslage Gbernommen.

Um die derzeitigen Verkehrsflachen im Bestand zu sichern, wird vorgeschlagen die Baulinien der
Eisenmengergasse, der Adolf-Kirchl-Gasse, der Keldorfergasse, der Kiurinagasse und der Berthold-
Viertel-Gasse an den Naturbestand anzupassen. In der Pirchangasse wird die Baulinie angepasst,
um die Verkehrsfliche um den bestehenden Gehweg zu erweitern und somit auch eine
bestandsgetreue Festsetzung zu gewahrleisten.

Zur Sicherung des fulRlaufigen Verkehrs und in Hinblick auf die Alltagstauglichkeit wird fir Straf3en

mit einer Breite von 11,0 m oder mehr vorgeschlagen, Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite
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vorzuschreiben. Die in der Rechtslage bereits festgesetzten FuBwege ,Bleigasse’, ,Jarlweg’, die
Adolf-Kirchl-Gasse zwischen Berthold-Viertel-Gasse und Franz-Schreker-Gasse, sowie die
Verlangerung der Eisenmengergasse in Richtung Laxenburger StralRe Gbernommen und weiterhin
als solche ausgewiesen. Um eine zusatzliche fuRlaufige Durchwegung im Bereich der Siedlung
,Laxenburger StralRe 126-138' zu sichern, wird aulRerdem fir die zwischen den Punktepaaren A-B
und C-D liegende Grundflache bestimmt, dass ein Raum von mindestens 3 m lichter Breite fir die
Errichtung und Duldung eines &ffentlichen Durchganges von jeder Bebauung freizuhalten ist.

Die bestehenden Ein-und Ausfahrtensperren in der Pirchangasse, in der Bleigasse, am Jarlweg, in
der Adolf-Kirchl-Gasse und in der Eisenmengergasse werden aus der Rechtslage Ubernommen, um
die dort bereits bestehenden Grinrdaume und Bestandsbdume weiterhin zu schitzen und
zusatzlichen Einfahrten fur den Kfz-Verkehr vorzubeugen. Die einzige Ausnahme in Bezug auf die
Ein-und Ausfahrtensperren stellt hierbei ein kleiner Abschnitt entlang der Neilreichgasse dar. Fur
den Bereich zwischen den Punktepaaren G-H wird vorgeschlagen, die bestehende Ein- und
Ausfahrtensperre aufzuheben, um eine Zufahrt zum neu festgesetzten Strukturgebiet zu
ermdglichen. Da die genauve Lage dieser Ein- und Ausfahrt noch nicht genau festgelegt werden
kann, wird fUr die zwischen den Punktepaaren E-F und G-H liegende Grundfldche bestimmt, dass
ein Raum von maximal 3 m lichter Breite fUr die Errichtung und Duldung einer Durchfahrt von jeder
Bebauung freizuhalten ist. Die Festlegung einer maximalen Breite der Durchfahrt soll
gewadhrleisten, dass der Grinraum- und Baumbestand so gut wie mdglich gesichert werden kann.
Mit Ausnahme des Bereichs der Neilreichgasse mit einem Straenquerschnitt von 14,5m, gilt fir die
Ausgestaltung von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von 12,0 m oder mehr, soweit sie
innerhalb des Plangebiets liegen, dass der Querschnitt so auszugestalten ist, dass die Erhaltung

bzw. Pflanzung einer Baumreihe méglich ist.

Die Verkehrsflache der Sudosttangente (A23) sowie die sudlich davon gelegene Bahntrasse im
Siden des Plangebiets wird entsprechend der Rechtslage als Verkehrsband festgesetzt und somit

in ihrem Bestand gesichert.

Durch die vorgeschlagenen Bebauungsbestimmungen wund das damit ermdglichte
Stadtentwicklungsvorhaben werden aus derzeitiger Sicht folgende infrastrukturelle und sonstige

Erfordernisse, die der Unterstitzung der Verwirklichung der Planungsziele dienen, ausgelst:
e Technische Infrastruktur (Verkehrsflachen, Kanalanlagen etc.)

e Soziale Infrastruktur (Kindergarten, Schulen etc.)
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e Griune Infrastruktur (6ffentliche Grunflachen etc.)
e Leistbares Wohnen

e Stadtebauliche Qualitdten und Sonstiges (Gestaltung des offentlichen Raums,
ErdgeschoRRnutzung, MaRnahmen in den Bereichen Mobilitat, Energie etc.)
Umwelterwédgungen
Durch den vorliegenden Entwurf werden die zuvor giltigen Festsetzungen nur geringfigig
abgedndert. Die Rahmensetzung fir die mogliche Entwicklung im Plangebiet und damit auch fur
allfdllige Projekte, die gemalR dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr.
697/1993, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer
Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen wédren oder fir Projekte, durch die
Europaschutzgebiete (8§22 des Wiener Naturschutzgesetzes) erheblich beeintrachtigt werden
kdnnten, war daher bereits durch die zuvor geltenden Festsetzungen gegeben und erfolgt nicht
erst durch den nunmehr vorliegenden Entwurf.
Es war daher gemal3 § 2 Abs. 1a der BO fir Wien keine Umweltprifung durchzufihren.
Auf Grund des Umstandes, dass der beabsichtigte Plan Uberwiegend dem vorhandenen Bau- und
Nutzungsbestand entspricht und die durch den Plan ermdglichten Nutzungen und Bebauungen
Uberwiegend bereits realisiert sind bzw. nur geringe zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten
bestehen, konnen durch den Plan voraussichtlich nur geringfigige Auswirkungen auf den
bestehenden Umweltzustand eintreten. Durch den gegenstdndlichen Plan wird kein
Europaschutzgebiet berihrt.

Es war daher auch gemaR § 2 (1b) keine Umweltprifung durchzufihren.

Nach Abschluss des Verfahrens gemaRl § 2 der Bauordnung fir Wien kdnnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.
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