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Festsetzung des Flachenwidmungsplanes
und des Bebauungsplanes fir das Gebiet
zwischen Spetterbricke, Gablenzgasse,
Bezirksgrenze zum 15. und 14. Bezirk
(Linienzug 1-3, Ibsenstrale, Linienzug 4-6,
Sporckplatz, KendlerstralRe), Kendlerstralle,
Opfermanngasse und Huttengasse im

16. Bezirk, Kat. G. Ottakring

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erlduterungsbericht 2 - OA/BV

fur ein Verfahren gemdR & 2 der Bauordnung (BO) fir Wien zur Festsetzung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage, Charakteristik und historische Entwicklung des Plangebiets

Das gegenstandliche Plangebiet liegt am sudlichen Rand des 16. Wiener Gemeindebezirks, wird im
Osten von der Bezirksgrenze zu Rudolfsheim-Finfhaus (15.Bezirk) und im Siden von der
Bezirksgrenze zu Penzing (14. Bezirk) entlang des Sporckplatzes umfasst. Das Gebiet erstreckt sich
entlang der Vorortelinie sowie U3. Dabei bildet die Kendlerstrafle sowie die Huttengasse die
westliche Gebietsgrenze. Im Norden verlduft die Gebietsgrenze an der Spetterbriicke und der

Gablenzgasse.
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Das Plangebiet zeigt eine einfache Gliederung in grof¥flichige und monostrukturierte
Nutzungsmuster, welche aus dem benachbarten, feinteiligen Siedlungsgefige sichtbar
hervortreten und sich nach Funktion und Typologie deutlich abgrenzen lassen. Dazu gehdren unter
anderem die Sportanlage des Traditionsvereins Red Star sowie des Vereins Helfort. Des Weiteren
finden sich die Wirtschaftsbetriebe sowie grof3flachige Manipulationsflachen der Stadt Wien bzw.
der Wiener Stadtwerke vor: der Mistplatz Ottakring, das Umspannwerk Ottakring, das Parkhaus
P&R Ottakring und die U-Bahn-Station Kendlerstral3e. Die Militdrische Liegenschaft KendlerstralSe
sowie die Flachen der Vorortelinie/S45 bilden weitere grof3flachige Strukturen ab.

Die grinderzeitliche Blockstruktur des 16. Bezirks wurde urspringlich durch einen Betriebs- und
Industriestreifen beiderseits entlang der Vorortelinie getrennt. Namhafte Betriebe wie die Austria
Tabakwerke, Meinl, Brotfabrik, ... siedelten sich an. Mit der Errichtung der U3 und ihrer Endstelle
im Jahr 1998 erhielt Ottakring ein neues Zentrum. Ein GroRteil der Betriebe im Betriebs- und
Industriestreifen wanderte ab und wurde durch neue Baulichkeiten und neue Nutzungen abgelGst,
die dem Bezirk ein neues Image verliehen. Die Betriebsstatten der Stadt Wien bzw. der Wiener

Stadtwerke blieben weitest gehend erhalten.

Gebietsdaten

Die Flache des zu bearbeitenden Gebiets betragt ca. 11,3 ha. Dadurch der Gberwiegende Teil des
Plangebiets fur Betriebsanlagen und fur Sportzwecke genutzt wird, werden die Baublécke im
Plangebiet lediglich von einer Person in einer Wohnung bewohnt (Bevdlkerungsevidenz 2022).
Dass das Plangebiet beinhaltende Zahlgebiet weist 158 Beschéftigte in 28 Arbeitsstatten
(Registerzahlung 2020) auf. Die Anzahl an Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen im Plangebiet ist
aufgrund der aktuellen Datenlage jedoch nicht exakt quantifizierbar. Die Flachenbilanz des
Plangebiets gliedert sich in 37 % fur betriebliche Nutzung, 41% fur Erholung-/Sportnutzung und

22 % fur Verkehrsnutzung.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Am Westrand des Plangebiets verlaufen die Trassen der Vorortelinie/S45 sowie der U-Bahn-Linie
U3 in Nord-Sid-Richtung. Ab der Opfermanngasse wird die S-Bahntrasse im offenen Einschnitt
etwa 5m unter Strallenniveau Huttengasse gefUhrt. An der Opfermanngasse liegt die U3
Haltestelle KendlerstraRe, im Anschluss daran erstreckt sich die machtige Uberbauung des
Parkhauses P&R Ottakring Uber die U3 Trasse bis zur Spetterbriicke. Neben den Stellplatzen im

Parkhaus finden sich
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Indoor-Freizeit- und Sporteinrichtungen vor. Von der Opfermanngasse fUhrt eine private
ErschlieBungsstralle zu den Gleisanlagen der S-Bahn und erschlie3t die Betriebsanlagen vor der
Haltestelle Ottakring. Das Parkhaus selbst wird mit zwei Bricken Uber die S-Bahntrasse von der

Huttengasse her erschlossen.

Ostlich der KendlerstraRe befinden sich die Hallengebiude und Manipulationsflache der
Militérischen Liegenschaft KendlerstraBe (Kendlerstrale ONr. 42-44). Nach Suden schlief3t das
Gelénde des Umspannwerks Ottakring (Kendlerstrale ONr. 40) an. Das in den 1960er Jahren
errichtete Umspannwerk versorgt die westlichen Bezirke Wiens. Die im Zuge der Erneuerung der
110kV Anlage notwendig gewordene Renovierung der Gebaude wurde 2010 abgeschlossen.

An der Kendlerstrale ONr.38A befindet sich der Mistplatz der MA 48 mit einer Kantine im
Hofbereich. Die Mullsammelstelle ist eine Abgabestelle fir Sperrmill, Altstoffe, Bio-Mll,
Elektrogerate, Sondermiill sowie gut erhaltene Altwaren in Haushaltsmengen.

Im Plangebiet dominieren die weitldufigen Sport- und Freiflachen des bereits 1903 gegrindeten
Traditionsvereins Red Star sowie des 1910 gegrindeten Traditionsverein Helfort. Der Sportanlage
Red Star angeschlossen liegen an der KendlerstrafRe das Klubhaus mit der Kantine Freizeitoase. Am
sUdlichsten Rand des Plangebietes hat sich noch ein letzter, baulicher Rest der alten Vororte — das
Alt-Wiener Gasthaus Zur Alten Schmiede - erhalten kénnen.

Die Hohenentwicklung entlang der KendlerstralRe variiert mit der machtigen, bis zu 26 m hohen
Uberbauung der Gleisanlagen, dem fiinfgeschoRigen Militirgebdude und den groRflachigen bis zu
10 m hohen Hallengebduden, den Betriebsanlagen des 4-gescholligen Umspannwerks sowie des
Mistplatzes mit 12-14 m hohen Hallen. Ostlich dieser Betriebsanlagen schlieRen die weitlaufigen
Sportanlagen mit ihren niedrigen, eingeschoBigen Vereinslokalen sowie im sudlichen Bereich des

Plangebiets das eingeschollige Gasthaus an.

Freiflachen und Grinrdume:

Der Grof3teil der Freiflachen im Plangebiet sind die Sportflachen der Sportanlagen Red Star und
Helfort. An der KendlerstraBBe befindet sich die als Jugend-Sport-Anlage ausgestaltete kleine
Parkanlage Skatepark KendlerstraSe. Baumbestand ist entlang der Kendlerstralle, der
Opfermanngasse und des Sporckplatzes gegeben. Weiteren Baumbestand findet man vereinzelt
sowie verdichtet an den Grundsticksgrenzen innerhalb der Sportanlage des Vereins Red Star und
des Vereins Helfort, am Grundstick des Umspannwerks sowie im Bereich der U-Bahn-Station

Kendlerstral3e und entlang der Vorortelinie vor.
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Eigentumsverhaltnisse:

Die im Plangebiet befindlichen Liegenschaften sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen
befinden sich Uberwiegend im Eigentum bzw. in Verwaltung der Stadt Wien bzw. der Wiener
Stadtwerke.  Grundverwaltet werden die Flichen unter anderem von den
Magistratsabteilungen 28, 48, 51, den Wiener Netzen sowie den Wiener Linien. Die Flachen der
Vorortelinie sind im Eigentum der OBB-Infrastruktur und die Militdrische Liegenschaft Kendlerstral3e

im Eigentum der Republik Osterreich.

Infrastruktur:

Da die Flachen hauptsachlich fir sportliche und betriebliche Zwecke genutzt werden, befindet sich
innerhalb des Plangebietes zurzeit keine fir Wohnen nutzbare soziale Infrastruktur. Im Nahbereich
des Plangebietes finden sich jedoch sowohl im 16. Bezirk, als auch im angrenzenden 14. und 15.
Bezirk zahlreiche offentliche und private Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen vor.
Geschaftslokale zur Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs befinden
sich unter anderem in der Huttengasse.

Das Plangebiet ist vollstandig mit technischer Infrastruktur (Wasser, Kanal, Gas, Strom, Fernwarme)

erschlossen.

Verkehrssituation:

Das Plangebiet verfigt Uber ein gut ausgebautes Fullwegenetz mit einem FuBweg und
offentlichem Durchgang, auf denen das Fahren fir den motorisierten Individualverkehr untersagt
ist. Dadurch weist das Gebiet eine gute fuBBlaufige Vernetzung auf.

Uber den Radweg in der KendlerstraRe, welcher als durchgehende, in Nord-Sid-Richtung
verlaufende Hauptradwegverbindung von Wahring Uber Hernals und Ottakring nach Penzing
geplant ist, wird das Plangebiet an das Radwegnetz angebunden. Der Radweg, der durch das
Plangebiet zwischen Sportplatz Red Star und Umspannwerk verlauft, stellt mit der Radroute Uber
die Schraufgasse im Osten und dem Radweg Uber die Steinbruchstraf3e im Westen die Verbindung
der Schmelz im 15. Bezirk mit dem Wienerwald dar. Der im SGden angrenzende Sporckplatz ist als
Radroute gekennzeichnet.

An offentlichen Verkehrsmitteln im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe sind die Autobuslinie
48A im Norden, die Autobuslinie 12A im Osten sowie die StraBenbahnlinie 10 im Westen und die
Haltestelle KendlerstraRe der U-Bahn-Linie U3 mit den Aufgidngen an der Opfermanngasse bzw.
Steinbruchstraf3e zu nennen. Zudem liegt das Plangebiet an der Schnellbahnlinie S45 zwischen den

Stationen Breitensee und Ottakring.
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Die Anbindung des Plangebietes an das hochrangige StralRennetz erfolgt Uber die Huttengasse

sowie Uber die Gablenzgasse.

Umweltsituation
Das Plangebiet befindet sich im dichtbebauten Stadtgebiet und ist dem Stadtklima zuordenbar. Im
Gebiet bestehen keine nach dem Wiener Naturschutzgesetz ausgewiesene Flachen und keine

Naturdenkmaler.

Rechtslage
Derzeit ist im Plangebiet folgendes Plandokument giltig:
PD 7190 (Gemeinderatsbeschluss vom 9. September 1999, Pr. ZI. 247 GPZ/1999).

Die Bahntrassen der Vorortelinie sowie der U3-Linie sind als Verkehrsband ausgewiesen. Im
Bereich des Parkhauses P&R Ottakring, den Verbindungsbricken zur Huttengasse sowie der
Spetterbricke sind Ausweisungen in Ubereinanderliegenden Raumen getroffen. Der hdchste Punkt
des Daches des Parkhauses P&R Ottakring darf nicht Gber +101 m Uber Wiener Null liegen.

Fur die Militdrische Liegenschaft KendlerstraBe gilt Bauland/Gemischtes Baugebiet -
Betriebsbaugebiet, Bauklasse Il (zwei) bzw. Ill (drei), geschlossene Bauweise. Die Unterbrechung
der geschlossenen Bauweise ist zuldssig und der héchste Punkt des Daches darf nicht héher als
4,5 m Uber der ausgefihrten Gebdudehdhe liegen.

Die Bereiche der Sportanlage Red Star und Helfort sind als Grinland/Erholungsgebiet Sport- und
Spielpldtze ausgewiesen. Die maximale Bebaubarkeit ist am Sportplatz Red Star mit 5vH und am
Sportplatz Helfort mit 17 vH beschrdnkt, wobei die Gebadudehochen der Objekte auf beiden
Sportplatzen hochstens 7,5 m betragen und die héchsten Punkte der Dacher bis zu 3 m Uber den
ausgefihrten Gebdudehdhen liegen dirfen.

Fur die Liegenschaft der Wiener Netze ist die Widmung Sondergebiet/Umspannwerk mit einer
Gebaudehdhe von 20 m fir zur Errichtung gelangenden Gebauden festgesetzt.

Im Bereich des Mistplatzes entlang der Kendlerstralle gilt mit Hohenbeschrankungen die
Festsetzung Sondergebiet/StraRendienst- und Mullsammelstelle. Im Teilbereich der Ein- sowie
Ausfahrt des Mistplatzes ist die Errichtung von unter- und oberirdischen Bauten unzulassig. Fur
den Teilbereich, der sich zum Sportplatz Red Star orientiert, ist eine Widmung in zwei
Ebenenfestgesetzt, bei der der Raum Uber dem Sondergebiet/StraRendienst- und

Mullsammelstelle als Grinland/ Erholungsgebiet - Sport- und Spielplatze gewidmet ist.
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Der FuBRweg, der das Sondergebiet — Umspannwerk und die Sportanlage Red Star trennt, ist mit
einer Breite von 4m ausgewiesen. Der Skatepark im sudlichen Bereich ist als

Grunland/Erholungsgebiet -Parkanlage als Grundflache fur 6ffentliche Zwecke festgesetzt.

Ubergeordnete Konzepte

Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. In verschiedenen Bereichen, wie etwa Gebiude,
Energieversorgung, Zero Waste und Kreislaufwirtschaft werden die bisherigen Ziele an dieses neue
Leitbild angepasst. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den Klimawandel gelegt, wie
etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegrinung. Dazu ist der fossile Energieverbrauch deutlich
zu reduzieren und schrittweise auf erneuerbare Energie umzustellen. Dementsprechend sollte der

Warme- und Kaltebedarf speziell von Neubauten nur minimale CO2-Emissionen verursachen.

Ausgehend von den stéddtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnahmen ergriffen werden
missen, um den TreibhausgasausstoR einzubremsen und die Wiener*innen vor den
unvermeidbaren Folgen des Klimawandels zu schiitzen. Zu den wirkungsmachtigsten und daher
prioritdr zu setzenden Malinahmen zdhlen unter anderem der massive Ausbau alternativer
Energien, die Senkung des Energieverbrauchs, die Férderung einer zukunftsfahigen Warme- und
Kélteversorgung, die Umsetzung moderner Mobilitdt sowie eine klimaneutrale Abfallwirtschaft.

Diese sind bei stéadtebaulichen Entwicklungen zu bericksichtigen.

In Hinblick auf die stadtebauliche Weiterentwicklung des bebauten Stadtgebiets werden im
Stadtentwicklungsplan Wien 2025 (STEP) Zielsetzungen wie ,Innenwachstum vor
AuBenwachstum®, ,Wachstum entlang vorhandener Infrastrukturen” sowie ,eine smarte Stadt der
Ressourcenschonung und der kurzen Wege" etwaigen Planungen vorangestellt. Stadtentwicklung
ist im Verstandnis der Stadt Wien immer auch die Weiterentwicklung der bereits gebauten Stadt.
Im Leitbild Siedlungsentwicklung ist das Plangebiet den Gebieten zugeordnet, welche in den
1950er- bis 1970er Jahren gepragt wurden und fur die ,Weiterentwicklung” vorgesehen sind.
Flachenpotentiale sollen verfigbar gemacht und entwickelt werden. Damit einhergehend sollen
qualitatsvolle, vielféltige und ausreichende &ffentliche Raume geschaffen werden. Zudem ergibt
sich aus dem STEP 2025 eine Vielzahl an energierelevanten Planungsaufgaben, wie etwa die
Einbeziehung der Energieraumplanung in laufende Planungsprozesse sowie die Erstellung und

Umsetzung von Energiekonzepten fur neue Stadtteile und Quartiere.
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Im Fachkonzept Griin- und Freiraum (2015) wird das Leitbild Grinrdume aus dem STEP 2025
durch die EinfGhrung von zwdlf verschiedenen Freiraumtypen konkretisiert, welche die zentralen
Gliederungselemente des Wiener Grin- und Freiraumsystems bzw. des Freiraumnetzes Wien
beschreiben. Die vorhandenen Freiflichen im Plangebiet lassen sich demnach den Kategorien
,Begrinte StraBenrdume” (KendlerstraRe), ,Stralenraum mit angelagerten Grinflachen”

(Sporckplatz) und ,Wandelbares Grin" (Sportanlagen Red Star und Helfort) zuordnen.

Das Fachkonzept Mobilitit beschreibt detailliert den Weg zu einer nachhaltigen Mobilitét in Wien.
Die Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs auf den Umweltverbund, Multimodalitat
sowie die Verbesserung und der Ausbau von FuB- und Radfahrinfrastruktur sind wesentliche
generelle Zielsetzungen des Fachkonzeptes. Gemal dem Fachkonzept soll der Modal Split im
Motorisierten Individualverkehr bis 2025 auf einen Anteil von 20 % gesenkt und der Anteil im
Umweltverbund auf 80 % erhéht werden. Dabei soll der Anteil der Inanspruchnahme des Fahrrades

auf 11 % gesteigert werden. Nachhaltige Mobilitat bleibt dabei fur alle leistbar.

Im Fachkonzept Produktive Stadt (2017) werden drei Typen von Betriebszonen und
typenbezogene Entwicklungsziele definiert. Das Plangebiet umfasst zwei Standorte, die als
Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet ausgewiesen und als “integrierte Einzelstandorte" zu

sehen sind.

Das Fachkonzept Energieraumplanung sowie die darin dargestellten ,Leitlinien der stadtischen
Energieplanung fur Neubaugebiete" stellen eine relevante Planungsgrundlage dar. In Abhéngigkeit
von der GrélRe von Neubauentwicklungen und der Tatsache ob ein Energieraumplan in diesem
Bereich vorliegt, werden Aussagen zur Anwendung der ,Leitlinien der stadtischen Energieplanung

fUr Neubaugebiete" getroffen.

Die Planungsgrundlagen zur Widmung ,Gebiete fiir geférderten Wohnbau" legen dar und
begrinden, welcher Anteil an geférdertem Wohnraum zweckmaRig ist und in welchen Sachlagen

die mit der Bauordnungsnovelle 2018 geschaffene Widmung grundsatzlich anzuwenden ist.

Im Urban Heat Islands - Strategieplan Wien werden MalRnahmen zur Verringerung der negativen
Auswirkungen von urbanen Hitzeinseln auf unterschiedlichen Planungsebenen beschrieben. Die
konkreten MaRnahmen betreffen u. a. die Erhhung des Griinanteils, Begrinung und Kihlung von

Gebauden und Beschattung von Freirdumen und Wegen.
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Die Planungsgrundlagen zur Bebauungsbestimmung ,Begriinung der Fassaden” legen dar und
begrinden, in welchen Gebieten und in welchem AusmalR eine Fassadenbegrinung

vorgeschrieben werden soll.

MaRgebliche Entwicklungen und Planungen

Die MA 48 strebt die Errichtung eines Mistplatzes am Teil der Liegenschaft des Umspannwerks
(KendlerstraBe ONr. 40) sowie den Umbau und die Sanierung des bisherigen Standortes des
Mistplatzes in der KendlerstraRe ONr. 38A an. Die festgesetzten Zweckbestimmungen innerhalb
des Teils des Sondergebietes des Umspannwerks sowie des bisherigen Mistplatzes sollen dabei
abgedndert werden, um die Umnutzungen zu ermdglichen. Dabei erwéchst auch ein gewisses
Nachverdichtungspotential fUr leistbaren Wohnraum.

2023 wurde - erstmals seit 1910 — wieder die symbolische Marke von 2 Millionen Einwohner*innen
Uberschritten. Die Prognoserechnung der Magistratsabteilung 23 ergibt, dass Wien bis 2053 um
310.000 Menschen (+15,6 Prozent) wachsen wird. In einer dynamisch wachsenden Stadt wie Wien
gestaltet es sich zunehmend herausfordernd, den erforderlichen Bedarf an Bauland fur leistbaren
Wohnbau zu decken. Die Thematik der Baulandmobilisierung hat daher in den letzten Jahren an
Bedeutung fir die stadtische Entwicklung gewonnen. Die betreffende Fldche des bisherigen
Mistplatzes steht im Eigentum der Stadt Wien. Die Stadt Wien will insbesondere auf eigenen
Flachen in m&glichst hohem Ausmal leistbaren Wohnraum schaffen.

FUr die Verkehrsflache, auf der das Alt-Wiener Gasthaus Zur Alten Schmiede steht, wurde seit
Jahrzehnten weder ein Bedarf aufgezeigt noch eine Projektierung vorgenommen, weshalb nun in
der neuen Festsetzung die bestehende Bebauung und dessen Funktionalitat gesichert werden soll.
Entsprechend der Expertise der fur Architektur und Stadtgestaltung zustdndigen
Magistratsabteilung 19 und ihres Schreibens vom 01.12.2023 wird keine Schutzzone im
Bearbeitungsgebiet vorgeschlagen.

Im Hinblick auf die derzeit giltigen Ziele der Stadtplanung sollen die Festsetzungen fir das
Plangebiet entsprechend der aktuellen Gesetzeslage Uberarbeitet sowie unter Ricksichtnahme auf
die Festsetzungen des umliegenden Siedlungsgebiets an die aktuellen Erfordernisse angepasst
werden. Gleichzeitig werden die Fluchtlinien geprift und stellenweise Anpassungen an die giltige
Rechtsgrundlage (Katasterplan) vorgenommen. Insgesamt soll damit grof3teils die bestehenden

Strukturen und deren Funktionalitat erhalten und gesichert werden.
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DariUber hinaus ist bei der Rahmensetzung fUr Neuentwicklungen den aus oben genannten
Planungskonzepten sowie den nachfolgend gelisteten Zielen der Stadtplanung erwachsenden
aktuellen Anforderungen Rechnung zu tragen. Die Neufestsetzung soll unter Einbezug der

Klimaziele eine zeitgemaRe Entwicklung ermdglichen.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Ricksichten gemaf § 1Abs. 4
der BO fur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:
Vorsorge fUr Flachen fur den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevdlkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevdlkerung an ein zeitgemafRes und
leistbares Wohnen;
Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fUr Arbeits- und Produktionsstétten des Gewerbes,
der Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf
die wirtschaftliche Entwicklung, auf raumlich funktionelle Nahebeziehungen und die
zeitgemalen Bedurfnisse der Bevolkerung;
Angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhange sowie Schaffung und Erhaltung starker
stadtischer Zentrums- und Versorgungsstrukturen im Sinne einer Stadt der kurzen und
umweltfreundlichen Wege;
Erhaltung, beziehungsweise HerbeifUhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung
von Voraussetzungen fir einen mdglichst sparsamen und 6kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen
und anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;
GroRtmadglicher Schutz vor Belastigungen, insbesondere durch Larm, Staub und Geriche;
Vorsorge fur der Erholung und dem Mikroklima dienende Grinflachen;
Erhaltung und Erweiterung des Baumbestands sowie von grinen Infrastrukturen im
offentlichen Raum zur Verbesserung des Mikroklimas, der Aufenthaltsqualitdt und der

okologischen Vielfalt in der Stadt;
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Vorsorge fir zeitgemile Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitdtsbedirfnisse der
Bevélkerung und der Wirtschaft unter besonderer BerUcksichtigung umweltvertréglicher
und ressourcenschonender Mobilitatsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;
Vorsorge fUr klimaschonende und zeitgemaRe Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung,
insbesondere in Bezug auf Energie und Abfall unter besonderer Bericksichtigung der
effizienten Nutzung der Potentiale von Abwdrme und erneuerbaren Energien, eines
nachhaltigen Regenwassermanagements, einer nachhaltigen Kreislaufwirtschaft und unter
Vermeidung einer unzumutbaren Belastung durch Doppelgleisigkeiten der Infrastruktur;
Vorsorge fir Flichen fir der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fiir
Sportzwecke sowie fir Zwecke der &ffentlichen Verwaltung;

Forderung der nachhaltigen Nutzung naturlicher Ressourcen.

Dabei wird auf die im & 1 Abs. 2 der Bauordnung fur Wien angefUhrten Ziele Bedacht genommen,

insbesondere auf die Ziffern 1, 2, 3, 4, 5, 6, 63, 8,9, 12 und 18.

Festsetzungen
Um die angefihrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Festsetzungen

vorgeschlagen:

Allgemein:

Im Zuge der Digitalisierung dieses Plangebiets sollen die Fluchtlinien im gesamten Bereich des
Plangebietes unter BerlUcksichtigung des aktuellen Katasters und des bestehenden

Gebaudebestandes gemaR der aktuellen Mehrzweckkarte gegebenenfalls angepasst werden.

Bebauungsstruktur:

Entsprechend der bestehenden Rechtslage werden das Parkhaus P&R Ottakring und die
Militérische Liegenschaft KendlerstralSe als Bauland/Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet,
geschlossene Bauweise ausgewiesen, bei denen es sich gemall dem Fachkonzept Produktive Stadt
um integrierte Einzelstandorte handelt. Die Beschriankung der Dachhéhe des Parkhauses P&R
Ottakring mit +101,0 m Uber Wiener Null (BB11) in der Bauklasse V wird bestandsgemaf
beibehalten. Im Bereich der Militdrischen Liegenschaft KendlerstrafSe soll durch die Reduktion der

bebaubaren Flache bei
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gleichzeitiger Erhdhung der Bauklasse eine qualitdtsvolle Weiterentwicklung erreicht werden und
Voraussetzungen fiUr einen mdoglichst sparsamen und okologisch sowie mit dem Klima
vertrdglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden geschaffen werden. Im
Hinblick auf eine maximale Flexibilitat der Anordnung soll die Mdglichkeit der Unterbrechung der
geschlossenen Bauweise weiterhin vorgeschlagen werden (BB1). Die Baulinie an der Spetterbricke
soll an die nérdliche Grundsticksgrenze der militarischen Liegenschaft angepasst werden, um eine
zweckmallige Bauplatzabgrenzung sicherzustellen. Aufgrund der Anpassung ist die Ausweisung
der Einbautentrasse nicht mehr erforderlich.

In Hinblick auf die geplante Neuerrichtung des Mistplatzes soll die bereits abgeteilte Flache als
Sondergebiet/Strallenreinigung und Abfallwirtschaft ausgewiesen werden. Die verbleibende
Teilfliche wird entsprechend der bestehenden Rechtslage als Sondergebiet/Umspannwerk
ausgewiesen. Um eine Bebauung zu ermdglichen, die den betrieblichen Anforderungen entspricht,
wird vorgeschlagen, eine Bebauungsmdglichkeit auszuweisen, deren oberster Abschluss der
Gebaude nicht hoéher als +101,0 m Uber Wiener Null (BB2) bzw. +91,0 m Uber Wiener Null (BB3)
liegen soll. Die niedrigere Bebauung am Ostrand des Sondergebiets soll eine sanfte stadtebauliche
Eingliederung in die Umgebung bewirken. Die Zu- und Abfahrt zum neuen Mistplatz erfolgt
kommend von der KendlerstraBe Uber die Teilflache, auf dieser die Errichtung von oberirdischen
Gebauden oder Gebadudeteilen nicht zuldssig ist (BB9).

Im Bereich des bisherigen Mistplatzes der MA 48 an der Kendlerstral3e ONr. 38A sowie der Kantine
Freizeitoase an der Kendlerstrale ONr.38 wird Bauland/Gemischtes Baugebiet - gefdrderter
Wohnbau, Geschéftsviertel, Bauklasse Il (drei), geschlossene Bauweise vorgeschlagen. Mit der
Widmung Gemischtes Baugebiet soll durchaus der Gebaudekonsens des bisherigen Mistplatzes
sowie die Weiterverwendung durch die MA 48 gesichert und dabei die Entwicklungsinteressen der
zusténdigen Magistratsabteilung nicht gefahrdet werden. Aufgrund der Lagegunst soll jedoch die
bebaubare Flache mit Baufluchtlinien bzw. Grenzlinien so ausgewiesen werden, sodass zeitgemale
und ortsgerechte Geb&ude realisiert werden konnen, in denen zukinftig auch Wohnnutzungen
integrierbar sind. Im Hinblick auf die Flexibilitat in der Anordnung der Gebaude soll auch hier die
Méaglichkeit der Unterbrechung der geschlossenen Bauweise vorgeschlagen werden (BB1).

Da es in diesen Bereichen zu einer Neuausweisung von gemischten Baugebieten kommt, in denen

bislang keine Wohngebiete oder gemischten Baugebiete ausgewiesen waren, ist innerhalb der
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Baulandwidmung der Zusatz ,Gebiete fiUr geférderten Wohnbau" anzuwenden. Gemil} den
Planungsgrundlagen zur Widmung ,Gebiete fir geférderten Wohnbau" sollen daher in den
entsprechenden Bereichen folgende Festsetzungen getroffen werden:

a) Eswird die Widmung ,Gebiete fir geférderten Wohnbau" vorgesehen.

b) Zwei Drittel der Brutto-Grundflache der auf einem Bauplatz geschaffenen Wohnungen und
Wohn- und Zimmereinheiten in Heimen missen hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit
dem Wiener Wohnbauforderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989
entsprechen.

c) Beherbergungsstatten sind untersagt.

Wien wéachst und das Wiener Modell des sozialen Wohnbaus soll fir die Zukunft gesichert werden.

Daher sollen eine ausreichende Anzahl an neuen leistbaren Wohnungen ermdglicht und eine

spiUrbare Preisdampfung am Grundsticksmarkt erreicht werden. GemaR den erwahnten

Planungsgrundlagen soll in bestehende Widmungen nicht eingegriffen werden. Dennoch soll ein

signifikantes Volumen an leistbarem Wohnraum entstehen. Deshalb soll in den oben genannten

Bereichen ein Mindestanteil an gefdrderter Brutto-Grundfldche von zwei Dritteln festgelegt

werden. Aus den gleichen Grinden sollen Beherbergungsstdtten untersagt werden. Es ist

unabhangig von der bestehenden Grundstickskonfiguration davon auszugehen, dass Bauplatze
mit einer GroBe geschaffen werden konnen, die einen wirtschaftlich sinnvollen Einsatz der
Wohnbauférderung und damit der Widmung ,Gebiete fir geférderten Wohnbau" fir die meisten

Bauvorhaben erlaubt.

Die unterbaute Teilfliche des bisherigen Mistplatzes, die oberirdisch der Sportanlage Red Star

zugeordnet ist und aktuell als Parkplatz genutzt wird, soll zur Sicherung von wohnungsnahen sowie

arbeitsplatzbezogenen Freiflachen der Grundflache zur gértnerischen Ausgestaltung zugeordnet
werden. Damit soll der Leitbildkategorie ,Wandelbares Grin" im Sinne der Erhaltung bzw.
Verbesserung der Grinraumfunktion insbesondere hinsichtlich Entsiegelung und Nutzbarkeit
entsprochen werden. Als Ausgleich zur verkleinerten Sportanlagenflache und zum Erhalt von

Sportstatten gemall Wiener Sportstattenschutzgesetz wird vorgeschlagen, dass auf der mit BB5

bezeichneten Grundfliche mindestens 2.000 m* der Nutzfliche von Uberwiegend Uber dem

anschlielenden Gelénde liegenden Rdumen Sport- und Spielzwecken vorbehalten sind.

FUr die Liegenschaft des Alt-Wiener Gasthauses Zur Alten Schmiede wird entsprechend dem

Baubestand vorgeschlagen, Bauland/Gemischtes Baugebiet - Geschaftsviertel, Bauklasse | (eins)

beschrankt auf 3,5 m sowie geschlossene Bauweise auszuweisen.
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Der oberste Abschluss des Daches soll nicht hoher als 4,5 m Uber der tatsidchlich errichteten
Gebaudehdhe liegen, um zu gewahrleisten, dass keine unverhaltnismalig hohen und in Bezug zur
OrtsUblichkeit mafstabsfremden groRvolumigen Dé&cher bei vertikalen Zubauten bzw. im
Neubaufall errichtet werden.

Zur deutlichen Verbesserung der klimatischen Bedingungen, der Biodiversitat sowie im Sinne des
Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit einer
bebauten Fliche von mehr als 12 m? bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemil
ONORM L 1131 begriint werden. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietréager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung gemal’
ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend. Die ONORM L 1131
kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Als weitere, die Klimaresilienz unterstitzende Malnahme sollen die Strafenfronten und
Gebdudefronten die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden bei Neubauten in der
geschlossenen Bauweise und im Sondergebiet mit einer zuldssigen Gebaudehdhe von mehr als
7,5m und hoéchstens 26 m mindestens im Ausmall von 20 vH gemal? dem Stand der Technik
begrint werden. Jene Teile der zu begrinenden Fronten, die Gber 21 m Gebdudehdhe liegen sollen

aus brandschutztechnischen Grinden bei der Berechnung des Ausmales unbericksichtigt bleiben.

GriUn- und Freiflachen:

Die Sportanlagen des Traditionsvereins Red Star sowie des Vereins Helfort werden wie bisher als
Grinland/Erholungsgebiet - Sport- und Spielpldtze vorgeschlagen (Esp) und behalten ihre
Funktion als GrUn- und Freiraum gemal} Leitbild Grinrdaume. Fir die beiden Sportanlagen soll
bestimmt werden, dass die bebaute Flache 5vH der mit Fluchtlinien begrenzten Flache nicht
Uberschreiten darf und die Gebdudeh&he 7,5 m nicht Uberschreiten darf (BB4). Zur Sicherstellung
einer Uberwiegenden Freihaltung und Belichtung der Gebdude auf den Liegenschaften
Kendlerstrafle ONr. 38 und 38A soll auf den angrenzenden Flachen der Sportanlage Red Star auf
einem 7,5 m breiten Streifen ebenfalls bestimmt werden, dass die bebaute Flache 5vH der mit
Fluchtlinien begrenzten Flache nicht Uberschreiten darf und die Gebdudehdhe 3,5m nicht
Uberschreiten darf (BB10). Die Parkanlage Skatepark Kendlerstraf3e soll inklusive der Spiel-, Sport-
und Erholungsflachen widmungstechnisch sichergestellt und erneut als Grinland/Erholungsgebiet
- Parkanlage (Epk) festgesetzt werden. Die StrafRenfluchtlinie im Bereich Kendlerstralle sowie
Sporckplatz soll unter Bericksichtigung des aktuellen Katasters an die Grenzen der

Verwaltungsteilflachen, die bereits von der MA 51 grundverwaltet werden, angepasst werden. Zur
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Sicherstellung von Griin- und Freiflachen sowie zum Erhalt der 6kologischen Funktionsfidhigkeit der
Freiflachen sollen nicht bebaute jedoch bebaubare Baulandfldchen gartnerisch auszugestalten sein.
Zur Erhaltung und Sicherung des wertvollen Grinflachenanteils und zur Schonung der Ressource
Boden soll die mit Nebengebiuden bebaute Grundfliche auf héchstens 30 m? pro Bauplatz
beschrankt werden. Zur Verbesserung der klimatischen Bedingungen sowie im Sinne des
Regenwassermanagements missen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Nebengebauden
mit einer bebauten Fliche von mehr als 12 m? als Flachdécher ausgefihrt und gemaR ONORM L
1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm begriint werden. Die ONORM L 1131 kann in

der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Verkehr:

Die bestehenden Verkehrsflichen sollen zum groften Teil wieder bestandsgemalR und mit
Gesamtbreiten entsprechend der bisherigen Rechtslage bericksichtigt werden. Auf
Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mindestens 11,0 m wird bestimmt, dass entlang der
Fluchtlinien Gehsteige mit einer Mindestbreite von 2,0 m hergestellt werden sollen, um einen
ungehinderten fullaufigen Begegnungsverkehr zu erméglichen.

Im Sinne der Stadt der kurzen Wege und zur Sicherung der guten fuBlaufigen Durchlassigkeit im
Gebiet soll die als bestehender FuBweg (Fw) ausgewiesene Flache wieder als solche festgesetzt
werden. Fur die mit VB 6Df bezeichneten Flachen westlich des Parkhaus P&R Ottakring wird dem
Bestand entsprechend festgesetzt, dass der Raum ab dem Niveau der anschlieBenden
Verkehrsflache zur Errichtung und Duldung einer &ffentlichen Durchfahrt von jeder Bebauung
freizuhalten ist. Im Sinne des Fachkonzepts Mobilitdt und einer Stadt der kurzen Wege wird fur die
fullaufige Durchgéngigkeit zum Sportplatz Red Star im Rahmen des gednderten
Bebauungsspielraumes ein Durchgang von 3,0 m lichter Breite und 4,5 m lichter Hohe ab dem
Niveau der angrenzenden Verkehrsfliche angeordnet. Seine Position wird durch die Punktpaare
A-B und C-D definiert. Um Verkehrskonflikte im Bereich des neuen Mistplatzes an der Ibsenstral3e
im 15. Bezirk hintanzuhalten, soll eine Ein- und Ausfahrtensperre abschnittsweise fir diesen Bereich
vorgeschlagen werden.

Auf der Sudseite der Spetterbricke auf Hohe des Sportplatz Helfort soll die StralRenfluchtlinie
entsprechend dem Bestand an das bestehende Mauerwerk der Bricke angepasst werden.

Die Bahntrassen der Vorortelinie sowie der U3-Linie sollen entsprechend dem Bestand wieder als
Verkehrsband ausgewiesen werden. Die Uberbrickten Flachen westlich des Parkhaus P&R

Ottakring
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sollen dem Verkehrsband zugewiesen werden. Fir das Parkhaus P&R Ottakring sollen erneut mit
besonderen Bestimmungen zwei Ubereinanderliegende Raume definiert werden (BB6, BB7). Daran
angrenzend wird ebenfalls eine Grundfldche mit der BB6 festgesetzt um das Recht zur Herstellung
von Fenstern sowie Ein- und Ausfahrten entlang der Baufluchtlinie zu sichern. Die Grundfldche der
Spetterbricke wird im Plan derart festgesetzt, dass die Briuckenoberfliche der &ffentlichen
Verkehrsflache zugewiesen wird. Der Raum unterhalb der Konstruktionsunterkante des
bestehenden Brickenbauwerks ist weiterhin der Widmung Verkehrsband zugeordnet (BB8).

Um die Durchgrinung und das Kleinklima zu erhalten bzw. zu verbessern und in Bezug auf das
Freiraumnetz Wien, sollen auf Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von mindestens 19,0 m in
der Gablenzgasse, Kendlerstrale, Opfermanngasse, Huttengasse und am Sporckplatz
Vorkehrungen getroffen werden, sodass innerhalb des Plangebiets die Herstellung bzw. Erhaltung
von zumindest einer Baumreihe ermdglicht wird.

Der parallel zur Spetterbricke verlaufende Kanal soll aufgrund technischer Gegebenheiten
weiterhin neben der &ffentlichen Verkehrsfliche verlaufen und durch Ausweisung einer
Einbautentrasse bericksichtigt werden. Das Ostliche Ende der Einbautentrasse soll so erweitert

werden, dass der gesamte Kanalstrang gesichert ist.

Umwelterwégungen

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund des vorliegenden Planes Projekte entstehen werden, die
gemaR dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind.
Europaschutzgebiete (§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht

berihrt. Eine Umweltprifung gemaR & 2 Abs. 1a BO fUr Wien ist daher nicht erforderlich.

Auf Grund des Umstandes, dass der beabsichtigte Plan Gberwiegend dem vorhandenen Bau- und
Nutzungsbestand entspricht und die durch den Plan erméglichten Nutzungen und Bebauungen
Uberwiegend bereits realisiert sind bzw. nur geringe zusatzliche Entwicklungsmdglichkeiten
bestehen, konnen durch den Plan voraussichtlich nur geringfigige Auswirkungen auf den
bestehenden Umweltzustand eintreten.

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 1b BO fur Wien ist daher nicht erforderlich.
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Nach Abschluss des Verfahrens gemafl § 2 der Bauvordnung fur Wien kénnte der in Beilage 1

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kérperschaft vorgelegt werden.

Sachbearbeiter: Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Paul Menu Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger
Tel: +43 14000 88557

Sachbearbeiterin:
Dipl.-Ing." Sabrina Ehrenhdfer
Tel: +43 14000 88548



