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Antragsentwurf 1- OA/BV

In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fur das im Antragsplan
Nr. 8331 mit der rot strichpunktierten Linie sowie den in roter Schrift als ,Plangebietsgrenze”

bezeichneten Fluchtlinien umschriebene Gebiet zwischen

Teybergasse, Penzinger Stral3e, Tpfelgasse,
CumberlandstralRe, Beckmanngasse, Linienzug 1-2,
Schlossallee, Penzinger StralRe, Linienzug 3-4-5
und Hadikgasse im

14. Bezirk, Kat. G. Penzing

sowie Festsetzung einer Schutzzone gemal3 § 7 (1)

der BO fir Wien fur einen Teil des Plangebietes

werden unter Anwendung des & 1 der Bauordnung (BO) fur Wien die in den Absé&tzen | und Il

angefUhrten Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flachenwidmungsplane und Bebauungspldne verlieren, soweit sie innerhalb des

gegenstédndlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

Gemal 88 4 und 5 der BO fir Wien werden folgende Bestimmungen getroffen:
1. Bestimmungen des Plans:

Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.



Plan Nr. 8331 Antragsentwurf 1- OA/BV-2von 4

FUr die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Zeichenerklarung fir den

Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan” (88 4 und 5 der BO fur Wien) vom 21. M&rz 2019

malgebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

. Bestimmungen fir die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsflachen:

2.1.

2.2.

FiUr die Ausgestaltung von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von 11,0 m oder mehr,
soweit sie innerhalb des Plangebiets liegen, wird bestimmt:

Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite herzustellen.
Entlang der Penzinger StraBBe, Cumberlandstrae, Beckmanngasse, Topfelgasse,
Phillipsgasse und der Schlossallee ist innerhalb des Plangebiets Vorsorge zur Erhaltung bzw.

Pflanzung von je einer Baumreihe zu treffen.

. Bestimmungen fir das gesamte Plangebiet:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

Entlang von Baulinien ist die Errichtung von Erkern, Balkonen und Loggien sowie von
vorstehenden Bauelementen, die der Gliederung und architektonischen Gestaltung der
Schauseiten der Gebaude dienen, an Stral3en bis zu einer Breite von 16,0 m bis zu einer
Ausladung von hochstens 0,6 m, an StraBen von mehr als 16,0 m Breite bis hochstens 0,8 m
zuldssig.

Der oberste Abschluss des Daches darf nicht héher als 4,5 m Uber der tatsachlich errichteten
Gebaudehdhe liegen.

Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit einer bebauten Flache von mehr
als 12 m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemaR ONORM L 1131 zu
begrinen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur Nutzung
umweltschonender Energietrager Uberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegrinung
gemaR ONORM L 1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm ausreichend.
Bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen sind gartnerisch auszugestalten.
Einfriedungen an seitlichen und hinteren Grundgrenzen der Liegenschaften im Bauland, fur
die die gértnerische Ausgestaltung angeordnet ist, dirfen 2,0 m nicht Gberragen und ab
einer Hohe von 0,5 m den freien Durchblick nicht hindern.

Bei der Errichtung von unterirdischen Gebduden oder Gebaudeteilen auf gartnerisch
auszugestaltenden Grundflachen ist eine mindestens 0,8 m hohe, durchwurzelbare

Substratschicht aufzubringen.



3.7.

3.8.
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Nebengebiude sind bis zu einer bebauten Fliche von maximal 25,0 m? zul3ssig. Die Dicher
der zur Errichtung gelangenden Nebengebiude sind ab einer GréRBe von 12,0 m?
entsprechend dem Stand der Technik als begrinte Flachdacher auszubilden. Technische
bzw. der Belichtung dienende Aufbauten sind im erforderlichen Ausmal zulassig.

Bei Neubauten auf Flachen mit einer zulassigen Gebdudehdhe von mehr als 7,5 m und
héchstens 26 m, sind in der geschlossenen Bauweise die Strallenfronten und
Gebaudefronten, die sich nicht an einer Bauplatzgrenze befinden, mindestens im Ausmal}
von 20 v.H., gemaR dem Stand der Technik zu begrinen. Jene Teile der Fronten, die Gber

21m Geb&udehdhe liegen, bleiben bei der Berechnung unbericksichtigt.

4. Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Auf den mit BB1 bezeichneten Flachen ist die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise
zulassig.

Auf den mit BB2 bezeichneten Grundflichen hat die Bebauung an den seitlichen
Grundgrenzen unter Freihaltung der Innenhéfe zu erfolgen und das Ausmal? der bebauten
Flache darf maximal 75 v.H. des jeweiligen Teiles des Bauplatzes betragen.

Auf den mit BB3 bezeichneten Grundflachen darf das AusmaB der bebauten Flache maximal
50 v.H. des jeweiligen Teiles des Bauplatzes betragen.

Auf den mit G/BB4 bezeichneten Flachen ist die Errichtung von unterirdischen Gebauden
oder Gebaudeteilen untersagt.

Auf den als Grinland/Parkschutzgebiet gekennzeichneten Bereichen dirfen Gebaude nur
innerhalb der mit BB5 und BB6 ausgewiesenen Bereiche errichtet werden. Die Nutzung der
Obijekte darf nur gemal & 6 (6) der BO fur Wien erfolgen.

Die Gebaudehohen dirfen auf den mit

Spk/BB5 gekennzeichneten Flachen 7,5 m,

Spk/BB6 gekennzeichneten Flachen 9,5 m

nicht Uberschreiten.

Fir die mit BB7 bezeichneten Baulinien wird bestimmt: Die Herstellung von Fenstern von
Aufenthaltsraumen von Wohnungen im Erdgeschoss zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist

nicht zulassig.
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5.GemaR § 4 (3) sowie § 5 (7) der BO fir Wien wird bestimmt:

5.1

Die mit BB8 bezeichneten Bereiche werden als Ubereinanderliegende Widmungen derart
ausgewiesen, dass jeweils der Bereich bis zur Brickenkonstruktionsunterkante der
offentlichen Verkehrsfldche, der darUber liegende Bereich dem Verkehrsband zugeordnet
wird.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger



