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Abéanderung des Flachenwidmungsplanes

und des Bebauungsplanes fur das Gebiet zwischen
Raffineriestral3e und Linienzug 1-9 im

22. Bezirk, Kat. G. Aspern

Beilagen:
Antrag und Plan 1:2000

Erlauterungsbericht 1- OA/BV

fur ein Verfahren gemdl 8§ 2 der Bauordnung (BO) fiur Wien zur Ab&nderung des

Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes.

Lage und Charakteristik des Plangebiets

Das Plangebiet ist rund 1,45 ha grolR und liegt eingebettet im Auwald entlang des Donaualtarms
Kleines Schilloch. Es umfasst hauptséchlich den Lagerplatz Schierlinggrund der
Magistratsabteilung 45 - Wiener Gewasser sowie ein ehemaliges Gasthaus. Weiter ndrdlich des
Plangebietes befindet sich eine Siedlung mit freistehenden Einfamilienhdusern, Reihenh&ausern und
niedrigen GeschoRwohnbauten. Die Olhafenbahn und die RaffineriestraRe bilden siidwestlich des
Lagerplatzes starke Barrieren am Rand des Plangebiets aus. Auf H6he der Ostbahnbriicke im
Nordwesten und auf Ho6he Kierischitzweg im Stdosten besteht die Mdglichkeit diese Barrieren zu

queren und das linke Ufer der neuen Donau und somit ein grof3es Erholungsgebiet zu erreichen.
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Gebietsdaten
Im Plangebiet befinden sich keine Wohngebaude.
Der Lagerplatz dient auch als Arbeitsstatte im Gebiet, wobei die Anzahl der Arbeitsplatze statistisch

nicht eruiert werden konnte.

Gegebenheiten im Plangebiet

Bau- und Nutzungsbestand:

Der Baubestand besteht im Bereich des Lagerplatzes Schierlinggrund - Kierischitzweg ONr. 6 aus
verschiedensten Lager- und Werkstéattengebéduden sowie mehreren Containern.

Sudostlich anschlieRend befinden sich die leerstehenden Geb&ude bzw. Baulichkeiten eines
ehemaligen Gastronomiebetriebes am Kierischitzweg ONr. 8.

Zwischen diesen beiden Nutzungseinheiten gibt es einen grol3en asphaltierten Parkplatz, der einst

als Kundenparkplatz fur den Gastronomiebetrieb diente.

Freiflachen und Griinrdume:

Der dicht bewaldete Auwald, in dem das Plangebiet liegt, wird von den Ausldufern des
Schillerwassers (kleines Schilloch) durchzogen. Mehrere schmale Trampelpfade durchziehen diesen
Auwald und lassen auf eine Erholungsnutzung schlieen. Ein etwas breiterer Pfad verlauft von
Nordwesten kommend entlang der Olhafenbahn, anschlieBend weiter zwischen Lagerplatz und
Olhafenbahn, passiert den einstigen Kundenparkplatz des Gasthauses und fuhrt weiter auf einem
Asphaltband Richtung Kierischitzweg. Der asphaltierte Abschnitt dient auch als Zufahrt zum
Lagerplatz Schierlinggrund. Aufgrund eines nahen Reitstalles werden die Wege auch zum Reiten

genutzt.

Eigentumsverhéltnisse:
Die Grundflachen im Plangebiet sind tiberwiegend im Eigentum der Stadt Wien und teilweise im

Anteilseigentum der Republik Osterreich.

Infrastruktur:

Im Plangebiet selbst sind keine sozialen Infrastruktur- oder Nahversorgungseinrichtungen
vorhanden. Diese befinden sich in Giber 1 km Entfernung nérdlich des Plangebietes.

Das Gebiet ist mit Wasser, Gas und Strom versorgt. Der Leopoldauer Sammelkanal durchzieht das
Plangebiet in nordstdlicher Richtung. Des Weiteren besteht eine Hochdruckgasleitung mit DN500

entlang der Zufahrtsstral3e vom Kierischitzweg, welche dann an der Grenzlinie der SO-Flache nach
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Sudosten abbiegt und parallel zur Grenzlinie verlauft. Vor der VB Flache biegt sie dann nach
Nordwest ab und wird zwischen VB und SO nach Nordwest weiter verlangert. Um diese Leitung ist

bei Bauarbeiten ein Sicherheitsbereich von 4 m beidseits der Leitungsachse einzuhalten.

Verkehrssituation:

Entlang der Kanalstrale und dem Zieselweg verlauft eine Hauptradroute Richtung Donauinsel, wo
der Donauradweg (EuroVelo6) verlauft.

Am Naufahrtweg nordlich des Plangebietes verkehren die Buslinien 93A und 96A. Die Linie 93A
verbindet das Plangebiet mit der U-Bahn-Station U2 Donaustadtbriicke und in weiterer Folge mit
dem Zentrum Kagran. In der Gegenrichtung wird das Ortszentrum von Aspern angebunden und die
U-Bahn-Station U2 Aspernstral3e. Die Linie 96A verbindet das Plangebiet mit der U-Bahn-Station U2
Hardeggasse und der S-Bahn-Station Erzherzog-Karl-StralRe. Unter der Woche in den Morgen- und
Nachmittagsspitzen verkehren die Linien in einem dichteren Intervall, in den Schwachlastzeiten und
an den Wochenenden nur halbstiindig bzw. gar nicht. An der RaffineriestralRe auf Hohe der S80
sowie im Kreuzungsbereich mit dem Kierischitzweg befinden sich Haltestellen der Busline 92B, die
im Halbstundentakt verkehrt.

Die Olhafenbahn verlauft entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze und verbindet den Bahnhof
Wien Stadlau mit dem Olhafen Lobau. Die Strecke ist eingleisig und wird ausschlieBlich fur den
Guterverkehr genutzt.

Das Plangebiet ist Uber den Kierischitzweg zur Raffinieriestrale hin an das hdherrangige

StralRennetz angebunden.

Umweltsituation

Nutzungsbedingt ist ein groRRer Teil des Plangebietes versiegelt. Die Flache im Suden des
Plangebietes siudlich des ehemaligen Gasthauses ist unversiegelt und gartnerisch ausgestaltet.
Entlang der Raffineriestral3e stocken mehrere Baume, tiberwiegend Pappeln.

Die Umgebung des Plangebietes ist zum Grol3teil eine Aulandschaft, welche stark bewaldet und mit
Gewassern durchzogen ist. Es gibt Hinweise auf ehemalige Donaualtarme in dem betreffenden
Gebiet, bei denen anzunehmen ist, dass sie mit unbekanntem Material verfullt worden sind.

Gemall dem Waldentwicklungsplan handelt es sich bei diesem Auwald um einen Wald mit
Wohlfahrtsfunktion.

Der sudliche Teil des Plangebietes — die Grunflache stdlich des ehemaligen Gasthauses - liegt im

Landschaftsschutzgebiet — in der Landschaftspflegezone Entwicklung.
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Laut ,Netzwerk-Natur® dient das gesamte Plangebiet der Biotopvernetzung. Gemal der
Artenkartierung im Wiener Umweltgut gibt es ein hohes Artenaufkommen in diesem Stadtteil.

Das Gebiet zéhlt geméanR der Klima-Bewertungskarte zum Kaltluftsammelgebiet entlang der Donau.
Das Plangebiet ist durch die angrenzende Raffineriestral3e, welche eine wichtige Verbindungsstralie

ist, und die Olhafenbahn entsprechenden Immissionen ausgesetzt.

Rechtslage

Bisherige und derzeit bestehende Zielsetzungen bzw. Festlegungen der Flachenwidmungsplane und
der Bebauungsplane:

Das Plangebiet war bereits vor rund hundert Jahren als Grinland/Schutzgebiet Wald- und
Wiesenguirtel festgesetzt. Entlang der heutigen Raffineriestralie verlief ein
Hochwasserschutzdamm. 1963 (PD3932) wurde der Bereich des damaligen stadtischen
Abwasserpumpwerkes (heutiger Lagerplatz) als Grundflache fur 6ffentliche Zwecke ausgezeichnet.
Entlang der Raffineriestrale wurde 1973 (PD 5060) ein Verkehrsband fiir die stadtische Hafenbahn
festgesetzt. Der ehemalige Gastronomiebetrieb im Plangebiet wurde erstmalig 1980 (PD 5597) als
Bauwerk im Grunland/Schutzgebiet Wald- und Wiesengurtel (Sww), mit einer bebaubaren Flache
von 500mz2 bertcksichtigt. Seit 1993 (PD 6476) ist der Bereich des stadtischen Lagerplatzes als

Sondergebiet Lagerplatz festgesetzt.

Im derzeit rechtsgultigen Plandokument 7995 wurde die Gaststéatte als Bauwerk fiir die Erholung
suchende Bevdlkerung im Grinland/Schutzgebiet Wald- und Wiesengurtel, mit einer bebauten
Flache der zur Errichtung gelangenden Geb&ude von insgesamt héchstens 500 m2 und einem
obersten Abschluss der zur Errichtung gelangenden Gebaude von 7,0 m festgesetzt. Der Lagerplatz
wurde neuerlich als Sondergebiet/Lagerplatz (SO Lagerplatz) festgesetzt, auf dem die zur
Errichtung gelangenden Bauwerke nur fur Lagerzwecke verwendet werden diirfen und die bebaute
Grundflache hochstens 15 v. H. der bezeichneten Grundflache betragen darf. Der Leopoldauer
Sammelkanal wurde durch die Festlegung einer Einbautentrasse gesichert. Fiir die Raffineriestralle

und die Olhafenbahn wurde neuerlich die Widmung Verkehrsband festgesetzt.

Derzeit ist im Plangebiet folgendes Plandokument gultig:

Plandokument 7995, Beschluss des Gemeinderates vom 7. September 2012, Pr. ZI. 1714/2012-GSK
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Ubergeordnete Konzepte
Die Stadt Wien verfolgt mit der Smart Klima City Strategie Wien unter anderem das Ziel, bis 2040
die Stadt Wien klimaneutral zu machen. Ein Fokus wird dabei auch auf die Anpassung an den

Klimawandel gelegt, wie etwa durch die Fassaden- und Flachdachbegriinung.

Ausgehend von den stadtischen Klimazielen der Stadt gibt der Wiener Klimafahrplan vor, in
welchen groRen Handlungsbereichen Instrumente entwickelt und MalRnhahmen ergriffen werden
mussen, um den Treibhausgasausstol3 einzubremsen und die Wiener*innen vor den unvermeidbaren

Folgen des Klimawandels zu schiitzen.

Gemall dem Stadtentwicklungsplan (STEP) 2025 liegt das Plangebiet innerhalb einer
Frischluftschneise die entlang der Donau bzw. der neuen Donau verlauft. In Zukunft wird neben dem
Erholungswert von Freirdumen ihre stadtklimatische Funktion wichtiger werden. Sie missen so
gestaltet werden, dass sie den Auswirkungen des Klimawandels gewachsen sind und die Stadt bei
der Klimawandelanpassung unterstitzen. Die Aufrechterhaltung von Frischluftschneisen spielt eine
zentrale Rolle. Ebenso bedeutsam sind kleinrAumige Malinahmen, wie z.B. ein geringer
Versiegelungsanteil, = Baumpflanzungen, Beschattung, Regenwassermanagement, hoher

Durchgrinungsgrad sowie Dach- und Fassadenbegriinungen.

Das STEP 2025 Fachkonzept Grin- und Freiraum hat als Ziel, die grof3en Grinraume und Parks
durch ein zusammenhangendes Netz an Frei- und Griinrdumen zu verkniipfen und die Erreichbarkeit
dieses Netzes fir die Bewohner*innen innerhalb von 250m zu ermdglichen. Im Plan ,Freiraumnetz
Wien“ sind entlang der neuen Donau sowie entlang des Schillerwassers und dessen Auslaufer
(Kleines Schilloch) Grinraumverbindungen vorgesehen. Das Plangebiet befindet sich zwischen

diesen beiden Verbindungen.

Das Leitbild Grinrdume (STEP 2025) weist das Plangebiet als Zukunftsgriin aus. Diese Flachen
stehen jetzt noch nicht fur die Erholung zur Verfiigung. Alle derzeitigen und vergleichbaren
Nutzungen kénnen bestehen bleiben, solang Bedarf besteht. Bauliche Erfordernisse, die mit der
aktuellen Nutzung einhergehen, kdnnen umgesetzt werden, auch die fiur den land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb unbedingt erforderlichen Nutzbauten. Diese Flachen werden nach
Beendigung der derzeitigen oder vergleichbaren Nutzung als Grin- und Erholungsflachen
ausgestaltet. Sobald sie ausgestaltet wurden, werden sie Teil des Wiener Immergrins.

Umschlossen wird das Gebiet von Griinraumverbindungen, welche als Griinkorridore definiert sind.
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Sudostlich liegt in Verlangerung vom Kaisermihlendamm entlang der Raffineriestra3e die Neue
Donau. Der nérdlich des Plangebiets verlaufende Griinkorridor geht entlang der Donaualtarme am

Naufahrtweg.

Das Plangebiet liegt gemdR dem Agrarstrukturellen Entwicklungsplan auf3erhalb

landwirtschaftlicher Vorrangzonen.

Mafgebliche Entwicklungen und Planungen

Seit Beginn der 2000er-Jahre entwickelte die Stadt Wien einen Mé&h- und Bewirtschaftungsplan fur
die Unterwasserpflanzen in der Alten und Neuen Donau. Bei Bedarf finden auch Einsatze im
Wasserpark, am Muhlwasser und in der Kuchelau statt. Um die in den vergangenen Jahren
gestiegene Anzahl an Booten Uber die Wintermonate sowohl Instandhalten als auch entsprechend
lagern zu kénnen, soll ein neuer Standort fur die Mahbootflotte im Plangebiet gesichert werden. Da
die an den Lagerplatz der Magistratsabteilung 45 angrenzenden Flachen des ehemaligen
Gastronomiebetriebes nicht mehr beansprucht werden, sollen diese umgenutzt werden, wodurch

rdumliche und wirtschaftliche Synergien geschaffen werden kénnen.

Die dargestellten Entwicklungen und Planungen stellen die wichtigen Riicksichten gemaR § 1 Abs. 4
der BO fur Wien dar, die fir eine Bearbeitung des Flachenwidmungsplanes und des

Bebauungsplanes im gegenstandlichen Gebiet sprechen.

Ziele der Bearbeitung

Mit der vorliegenden Abanderung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes werden

daher insbesondere folgende Ziele bzw. Entwicklungen im Plangebiet angestrebt:

e Erhaltung, beziehungsweise Herbeifuhrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fir einen mdglichst sparsamen und 6kologisch sowie mit dem Klima
vertraglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen nattrlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

e Vorsorge fiur der Erholung und dem Mikroklima dienende Grin- und Wasserflachen,
insbesondere des Wald- und Wiesengiirtels, und Erhaltung solcher Flachen, wie des Praters, der

Lobau und der Alten Donau;
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e Vorsorge fir zeitgeméale Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbedirfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Berticksichtigung umweltvertraglicher und
ressourcenschonender Mobilitdtsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

e Vorsorge fur klimaschonende und zeitgemalle Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung,
insbesondere in Bezug auf Wasser, Energie und Abfall unter besonderer Berticksichtigung der
effizienten Nutzung der Potentiale von Abwéarme und erneuerbaren Energien, eines
nachhaltigen Regenwassermanagements, einer nachhaltigen Kreislaufwirtschaft und unter

Vermeidung einer unzumutbaren Belastung durch Doppelgleisigkeiten der Infrastruktur;

Abéanderungen

Um die angefuhrten Ziele zu erreichen werden unter Bedachtnahme auf den Bau- und
Nutzungsbestand sowie auf die bau- und liegenschaftsrechtliche Situation folgende Abanderungen
vorgeschlagen:

Fir die, in der aktuellen Rechtslage als Sondergebiet/Lagerplatz (SO Lagerplatz) gewidmete Fléache,
wird vorgeschlagen in Hinblick auf kiinftige betriebliche Entwicklungen nunmehr weniger bauliche
Beschrankungen festzusetzen. Das soll der Magistratsabteilung 45 mehr Planungsspielraum fir die
derzeit bestehende Nutzung zur Bewirtschaftung der umliegenden Erholungsflachen geben.

Daher soll die Bestimmung 4.2. des Plandokuments 7995 vom 7. September 2012, Pr. ZI. 1714/2012-
GSK, (BB2) ihre Rechtskraft verlieren. Um aber angemessen auf die Ortlichen Gegebenheiten Bezug
zu nehmen soll in der SO Flache eine Abstandsflache von 4 m vom Schutzgebiet Wald- und
Wiesengurtel (Sww) eingehalten werden, die von jeglicher Bebauung frei zu halten ist. Dies geschieht
zum Schutz des umliegenden Baumbestandes sowie der stidwestlich verlaufenden Gasleitung. Keine
Abstandsflache wird Richtung Stidosten benétigt, da es sich hier angrenzend bereits um versiegelte
Flache handelt und somit keine Verschlechterung zu erwarten ist.

Fur die Abstandsflache soll mittels BB4 bestimmt werden, dass ober- und unterirdische Geb&aude
bzw. Gebaudeteile sowie Nebengebaude nicht zuldssig sind um den Wurzelraum der angrenzenden
Baume sowie die siidostlich verlaufende Gasleitung zu schiitzen. Dariiber hinaus soll die Bestimmung
BB4 sicherstellen, dass die gesamte Abstandsflache zu mindestens 50% gartnerisch auszugestalten
ist, um die Versiegelung der Flache zu begrenzen und so einen versickerungsfahigen Boden zu

gewahrleisten.
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Es wird ebenso eine Widmungsédnderung auf Sondergebiet/kommunale Einrichtung vorgeschlagen,
um die Nutzung entsprechend der Notwendigkeiten zur Pflege der umliegenden Gewasser flexibel
gestalten zu kdnnen und zugleich sicherzustellen, dass dies ausschlieBlich fiir kommunale

Einrichtungen Gultigkeit hat.

Weiters soll auch die Bestimmung4.l. des Plandokuments 7995 vom 7. September 2012,
Pr.Zl.1714/2012-GSK, ihre Rechtskraft verlieren (BBl). Die Flachen des ehemaligen
Gastronomiebetriebes werden nicht mehr als solche beansprucht und sollen daher umgenutzt
werden.

Fir die Sicherung eines neuen Standortes fiir die Mahbootflotte wird daher vorgeschlagen auf den
im Schutzgebiet/Wald- und Wiesengirtel (Sww) liegenden Flachen des ehemaligen
Gastronomiebetriebes inklusive von Teilen der als Parkplatz genutzten versiegelten Flache
anschlielend an das Sondergebiet Lagerplatz die Errichtung von Bauwerken fur die
widmungsgemale Nutzung und Pflege zuzulassen (BB3 - Die Errichtung von Bauwerken fiir die

widmungsgemale Nutzung und Pflege ist zulassig).

Zur Ermdglichung der Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswassern sollen folgende
widmungsmafige MaRnahmen getroffen werden:

In Hinblick auf die besonders positive Wirkung auf das Mikroklima, die Biodiversitat sowie im Sinne
des Regenwassermanagements sollen die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit
einer bebauten Flache von mehr als 12 m2 bis zu einer Dachneigung von 15 Grad intensiv gemanR
ONORM L 1131 begriint werden missen. In jenen Bereichen, welche mit technischen Anlagen zur
Nutzung umweltschonender Energietrager tberdeckt werden, ist eine extensive Dachbegriinung
gemalR ONORM L1131 mit einem Substrataufbau von mindestens 15cm ausreichend. Die
ONORM L 1131 kann in der Servicestelle Stadtentwicklung eingesehen werden.

Die sonstigen im Plandokument 7995 festgesetzten Bestimmungen sollen unverandert ihre

Rechtskraft behalten.

Umwelterwédgungen

Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund des vorliegenden Entwurfes Projekte entstehen werden, die
gemal dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 26/2023, einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu unterziehen sind.
Europaschutzgebiete (8§ 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) werden vom vorliegenden Plan nicht

beruhrt. Eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 1a der BO fur Wien war daher nicht erforderlich.
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Durch den vorliegenden Entwurf soll auf bereits bebauten bzw. versiegelten Flachen im Griinland
bzw. Sondergebiet eine Umnutzung erfolgen, um Vorsorge fur Baulichkeiten fiir die notwendige
Pflege von Wasserflachen zu treffen. Durch die gednderten Bebauungsmadglichkeiten sind nur
geringe Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Es wird daher festgestellt, dass die zu erwartende Entwicklung der Umweltsituation nicht als
erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne der Kriterien des Anhangs Il der Richtlinie 2001/42/EG
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.Juni2001 Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme zu beurteilen ist. Es war daher auch gemani

§ 2 Abs. 1b der BO fur Wien keine Umweltprifung durchzufihren.

Nach Abschluss des Verfahrens gemafl §2 der Bauordnung fur Wien kénnte der in Beilagel

enthaltene Antrag der beschlussfassenden Kdrperschaft vorgelegt werden.
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