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Das ,glaserne” Projekt — Wien

1-2 ZI-'Wg: 50 % @ 63 Wohnungen / Projekt
3 ZIFWg: 35%
4+ ZI-Wg: 15%

aller Wohnungen im Angebot (n = 7.377)

arithm. Mittel geeigneter Projekte in EXPLOREAL (n = 1.570)

¢ 65,6 m2 Wohnnutzflache

Median aller Wohneinheiten im Angebot (n = 7.481)

mit Loggia: 29 %
mit Balkon: 50 %
mit Terrasse: 35 %
mit Garten: 14 %

mit Freiflache: 91 %

(Loggia/Balkon/Terrasse/Garten)
aller Wohnungen im Angebot (n = 7.483)

¢ 0,81 PKW-Stellplatze / Wohnung ¢ Grundkostenanteil: 1.120 €/m?

arithm. Mittel geeigneter Projekte in EXPLOREAL (n = 759) arithm. Mittel geeigneter Projekte in EXPLOREAL (n = 948)

@ 9,1 m2 Freiflachen

(Loggia/Balkon/Terrasse)
Median aller Wohneinheiten im Angebot (n = 7.483)

Die neue Datentransparenz bringt das ,glaserne” Projekt. Verdichtet man die Daten auf ,das typische
Durchschnittsprojekt” gewinnt man einen ersten Eindruck, was in Wien derzeit geplant, gebaut und
angeboten wird.

Gegenuber dem Datenstand von Oktober 2019 werden die Projekte kleiner, die PKW-Stellplatze gehen
leicht zurlck, die Freiflachen gewinnen weiter an Bedeutung.

Datenstand: 10.05.2020
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Das ,glaserne” Projekt — Niederdsterreich

1-2 ZI-WQg: 32 % @ 25 Wohneinheiten / Projekt
3 ZI-Wg: 37 %
4+ ZI-Wg: 31 %

aller Wohneinheiten im Angebot (n = 5.242)

arithm. Mittel geeigneter Projekte in EXPLOREAL (n = 1.218)

@ 76,5 m2 Wohnnutzflache
mit Loggia: 19 % Median aller Wohneinheiten im Angebot (n = 5.367)
mit Balkon: 471 %
mit Terrasse: 48 % ® 11,7 m? Freiflachen
. _ o
mit Garten' 36 70 (Loggia/Balkon/Terrasse)

Median aller Wohneinheiten im Angebot (n = 5.356)

mit Freiflache: 97 %

(Loggia/Balkon/Terrasse/Garten)
aller Wohneinheiten im Angebot (n = 5.356)

| Wohnungen: 85 %

¢ 1,62 PKW-Stellplatze / Wohneinheit Reihenhaus/Doppelhaus: 13 %

. - .. ) o
arithm. Mittel geeigneter Projekte in EXPLOREAL (n = 1.037) El nfamlhenhaUS(‘g rundStUCk)' 2 /°
aller Wohneinheiten in EXPLOREAL (n = 30.840)

Um ein typisches Neubau-Bautragerprojekt zu charakterisieren wurden Uber 1.000 Projekte in Niederdsterreich mit tber
30.0|OQ Wohneinheiten ausgewertet. Rund 5.000 Wohneinheiten (Uberwiegend Wohnungen) wurden im Detail erfasst und
analysiert.

Speziell im Vergleich mit Wien fallt auf, dass die Projekte mit durchschnittlich 25 Wohneinheiten deutlich kleiner sind, tber
einen sehr hohen Terrassen-/Gartenanteil verfligen, deutlich mehr Wohnflache und PKW-Stellplatze aufweisen.
Datenstand: 10.05.2020
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Das ,glaserne” Projekt — Wien

Anteile am Gesamtmarkt nach Bautrager- und Verwertungsart

W Gewerbliche - Eigentum B Gemeinnitzige - Eigentum

B Gewerbliche - Miete B Gemeinnltzige - Miete

Gewerbliche - k.A. Gemeinniitzige - k.A.

aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten ab 2018
in EXPLOREAL (n = 81.298) -

Die gewerblichen Wohnbautrager errichten rund 2/3 der neuen Wohneinheiten und davon
Uberwiegend im Wohnungseigentum.,

Zusammengestellt fir WKO Rascher. Besser. Fundierter. Entscheiden



B EXPLOREAL

die aktuelle Bautrdgerdatenbank

Das ,glaserne” Projekt — Niederdsterreich

Anteile am Gesamtmarkt nach Bautrager- und Verwertungsart

W Gewerbliche - Eigentum W Gemeinniitzige - Eigentum

W Gewerbliche - Miete B Gemeinnltzige - Miete

Gewerbliche - k.A. Gemeinniitzige - k.A.

aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten ab 2018 -

in EXPLOREAL (n = 23.127)

Die gewerblichen Wohnbautrager errichten weniger als die Halfte der neuen Wohneinheiten und
davon Uberwiegend im Wohnungseigentum.
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Das ,glaserne” Projekt — fiir wen wird gebaut? fie aktuelle baulrsoerdatenbank

Wien
Bautrager-Wohnungen nach (geplantem) Fertigstellungsjahr und Verwertungsart
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Wahrend zuletzt noch die Errichtung von Eigentumswohnungen dominiert hat, sind heuer die
Mietwohnungen in der Uberzahl. 2020 werden Uberwiegend Mietwohnungen fertiggestellt, die
gefordert errichteten Wohnungen dominieren.
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Niederosterreich

Bautrager-Wohneinheiten nach (geplantem) Fertigstellungsjahr und Verwertungsart

10000 M Eigentum
9000 H Miete freifinanziert
8000 Miete gefordert
7000 6500 k.A. / Sonstige
6100
6000
5000
#1000 3400
3000 — .
) 006 300 .. Stand: 10.05.2020
1000 2400 2000 00 Quelle:
0 s B EXPLOREAL
2019 2020 2021 >2021

In Niederosterreich sind die Fertigstellungen im Jahr 2020 voraussichtlich leicht rlicklaufig. FUr
die Folgejahre sind noch wenige Wohnbauprojekte konkret in der Pipeline. Es werden
Uberwiegend Mietwohnungen fertiggestellt, die gefordert errichteten Wohnungen dominieren.

Zusammengestellt fir WKO Rascher. Besser. Fundierter. Entscheiden



Wohnbauprojekte in der Pipeline — zu viel?
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Quelle: Statistik Austria, eigene Berechnung

Nachdem in den Jahren 2012 bis 2016 die Haushaltsentwicklung deutlich tUber der Anzahl an fertiggestellten
Wohnungen lag, hat sich dieser Mangel an Wohnungsangeboten in den letzten Jahren deutlich reduziert. Freilich
wird die Wohnraumbedarf in Niederdsterreich auch durch andere Wohnformen wie insbesondere
Einfamilienhauser gedeckt. Im Jahr 2019 sind zwar Uber 8.000 Haushalte hinzugekommen, aber auch die
fertiggestellten Wohneinheiten haben deutlich zugelegt. Die aktuelle Bevolkerungsprognose lasst einen geringen
Haushaltszuwachs erwarten. Die Nachfrage durfte im Jahr 2020 gut gedeckt werden konnen, ein Nachholbedarf

aus der Vergangenheit bleibt jedoch in Niederosterreich noch langer bestehen .
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Wo wird gebaut?

Zuwachs an geplanten Wohneinheiten nach Bautrager-Rechtsform
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Wiener Neustadt(Land)
Kremsan der Donau(Stadt)
Waidhofen an der Ybbs{Stadt)
Waidhofen an der Thaya

aller fertiggestellter und geplanter Wohneinheiten ab 2019
in EXPLOREAL (n =19.177)

Ein Uberproportionaler Anteil der gewerblichen Bautrager im Verhaltnis zur Gesamtverteilung ist
in den Bezirken M&dling, St. Polten/Stadt, Korneuburg, Tulln, Baden und Krems festzustellen.
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Wo wird gebaut?

Zuwachs an geplanten Wohnungen (rot) im Vergleich zum Wohnungsbhestand 2011 (blau)
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Kremsan der Donau(Stadt)
Wiener Neustadt{Land)
Waidhofen an der Ybbs{Stadt)
Waidhofen an der Thaya

aller fertiggestellter und geplanter Wohnungen ab 2019
in EXPLOREAL (n = 16.182)

Die meisten Wohnungen werden im Verhaltnis zum jeweiligen Wohnungsbestand in Wiener
Neustadt, Sankt Polten, Bruck an der Leitha und Krems errichtet.
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Wo wird gebaut? Projekte in der Vermarktung nach

Region und Bezirke

Bezirk Projekte | Whg. | o* Bezirk Projekte | Whg. | o*
Amstetten 19 184 |16 Mistelbach 24 365 48

Baden 30 709 |49 Médling 34 589 |50

Bruck (Leitha) | 19 512 | 50 Neunkirchen 23 458 |53

Ganserndorf 19 310 30 St Polten (Land) 40 608 | 56

Gmiind 6 56 1,5 St Palten (Stadt) 19 683 | 124
Hollabrunn 12 197 39 Scheibbs 15 174 | 4,2

Horn 12 175 | 56 Tulln 57 792 |76

Korneuburg 33 429 47 Waidhofen (Thaya) | 6 19 0,7

Krems (Land) | 16 143 | 25 Waidhofen (Ybbs) 1 26 2.3

Krems (Donau) | 11 308 | 124 Wr Neustadt (Land) | 19 226 |29

Lilienfeld 5 102 | 4,0 Wr Neustadt (Stadt) | 20 841 18,6
Melk 18 255 |29 | *Anz Wohnung pro 1000 Einwohner
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50
135

172

aller Bautragerprojekte mit Vermarktungsbeginn ab April 2019
in EXPLOREAL (n = 8.089 Wohnungen). Einwohner It Statistik Austria 2019

Die meisten Projekte sind seit April 2019 im Industrieviertel, gefolgt vom Mostviertel, in die
Vermarktung gekommen. Bezogen auf die Bevolkerung pro 1000 Einwohner sind die meisten
Wohnungen in den Bezirken Wiener Neustadt/Stadt, St. Polten/Stadt und Krems/Stadt auf dem
Wohnungsmarkt platziert worden.
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Wichtigste Kennzahlen in Niederdsterreich

Wohneinheiten aktuell im Angebot

R R GER [ 2B

Einfamilienhdauser Doppelhaushilften Reihenhduser

Wohnungen PKW-Stellplatze
Kaufpreis €415.631 € 347.800 € 370.567 €271.170 €14.900
Anzahl 70 248 203 1699 74
Flache 134 120 117 74
C € 344.900 €25.000
vgl. Wien: 5144 139
67 m2

Stand 10.05.2020
Median Kaufpreis und Flache von Wohneinheiten von Bautrager-Neubauprojekten in EXPLOREAL

Aktuell sind 2220 Wohneinheiten im Eigentum zu erwerben. Die durchschnittliche
WohnungsgroRe von Eigentumswohnungen betragt 74 m2, wahrend Reihenhauser und
Doppelhaushalften mit 117 m2 und 120 m? nahezu gleich gro? angeboten werden. Im Vergleich

zu Wien sind die aktuell angebotenen Wohnungen im Durchschnitt um rund 74.000 Euro in
Niederdsterreich glnstiger und um 7 m2 groRer.
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© EXPLOREAL GMBH

.. DANKE!

Zusammengestellt fir WKO Rascher. Besser. Fundierter. Entscheiden



