Dach- und Fassadentag ,
2024, Linz \

Dr. Bernd Haintz, WKO
Steiermark _
Innungsgeschéftsfiihrer Recht | Verstandlich

Dachdecker, Glaser und Spengler




W SCHWERPUNKT

Ungutes Gefiihl?

So kann man aus einem Bauvertrag herauskommen

In der tiglichen Auskunttspraxis zeigt sich, dass viel-
fach di iche Wer i
unbekannt ist. Disses fir den Auftragnehm
Mittel, seinen Entgeltanspruch abzusicher, soll hier
aufgrund eines aktuellen Urteils wieder in Erinnering
gerufen werden,

Kurz zusammengefasst regelt § 11700 ABGR, dass cer
Aultragnetimer im Rahmen aines Bauverirages edar-
zeitohne Angabe von Griinden eine Sicherstellung be-
gehren kann. Also auch dann, wenn eine finanzislie
Schieflage des Gegenbers nur varmutet wird, kann
dieser Weg beschritten werden. Erhall der Auftrag-
nahmer diese Sicharheit nicht, st er batugl, sinseitia
dan Vertrag zu beenden und dan durch dia Bauein-
stellung entstandenen Schaden ersetzt zu bekommen

Das Hochstgericht entschied riun Gber einan Fall, der
auf das Jahr 2013 zurlickging, Fin Baulrager beaul-
agle einan Generaluntermehmer mit der Frrichtung
einer Apartmentaniage - Pauschalauftragssumme
rund 9Mio. € netto. Im Laufe des bereits fortgeschrit
tenen Bauvorhabens kam es zur eingangs erwahnten
Aufforderung, eine Sicherstellung in der Hoha von
0% des Brutte-Gesarientzelts 7u lsisten, Diess Mag-
lichkeit ist laut Gesetz vertraglich nichl ausschiisf:
bar, da der Gesetzgeber sonst in dieser Regelung
keinen Sinn gesehen hitte. SchiieBlich ist der Auf-
iraggeber |edanfalis in einer starkeren Position und
hatle damil immer den Ausschiuss diaser Absiche-
rungsmitglichksit Im Vertrag durchgesstzt,

Auftraggeber verwsigert
Die Sicherheil wurde vom Baulrager nicht beigastalll
Der Generaluntemehiner setxte dina Nachfrist und trat

dann vom Vertrag zutiick. Wie sich spater herausstelite
vtllig zu Recht. Doch der Bauherr klagte, aber all seine
Argumenta bligben unberiscksichtigt und er verlor den
Prazess. Der Oberste Geric gangs
fest, gass hier mit der ABGB-Bestimmung dem In
solvanzrisiko des Bauherm entgegengewirkt werden
soll. Wird die Sicherstellungaufforderung negiert
kann vom Vervag zurlickgetreten werden.

Bankzusage gilt nicht

Der Kisger meints, mit einer vorgelegten Finanzie
ank viare er seiner Verpflichtung
Das ist falsch, denn das Geselz will
nittel, wie Bargsld, Sparbiicher, Bank-
garantien udg, Die Wahl, weiche Sicherung gegeben
wird, liegt zwar beim Auftraggeber, allerdings muss da-
mit eine rasche und ginstige Verwertung erméglicht
werden. Dies ist bel siner Bankzusage nicht moglich

SchlieBlich versuchle der Kidger noch vergebens zu
punkten, indem er meinte, die Sicherstellungshihe
ware (berzogen gewesen, da die 20% von der Ge
samisumme berechnet wurden. Es seien aber d
schon Tailzahlingen geleistet wordan. Auarden wa
ren die Zahlungen hoher, als der Wert der erbrachlen
Leistungen, gawesen, so der Baulrager. Dies hatte
s0 die Meinurg der auftraggebenden Firma, scho
Sicherheit genug sein scllen. Die Richler sahen di
aber ganziich anders. Auch wenn, wie hier, eine
rechnung in Abschnillen verainbart ist und Zal

REn bersits ge eistet wurden, kann eine 20 %if
Vertragen unter drei Monaten sogar 40 %ige)
stellung - auf die Endsumme bezcgen - verl:

den. Selbstverstandlich kann dabei aber n

begehrt werdan, als noch ausstandig warr
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Gewahrleistung Q o Verstandi

Gewahrleistung ist immer (!!) eine
vertragliche Haftung des
Auftragnehmers gegentiber dem

Auftraggeber

Fur die Pruf- und Warnpflicht gilt
dies sinngemal3




Gewahrleistung

— Recht | Verstandlich

Gewahrleistung igt die Haftung fir Mangel, die eine Sache oder Leistung zum
Zeitpunkt der Ubergabe aufweist. Der VerduBerer (Auftragnehmer) hat
damit dafir einzustehen, dass die Sache die

gewOhnlich vorausgesetzten

oder

ausdriicklich bedungenen Eigenschaften (It Judikatur auch
stillschweigend und von 3. Seite moglich)

aufweist.

(objektive und subjektive Eigenschaften)




Objektive Eigenschaften: (\
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e ,, Technische* Onormen sind kein ,,Gesetz

» Nur wenn sie ausdriicklich mit entsprechender
Bezeichnung im Vertrag genannt sind, erlangen sie

100%1ge Geltung

« Aber - Judikatur: Onorm gibt Regeln der Technik
wieder! Wenn nun entsprechend der ONorm
gearbeitet wurde, gilt vorab erwiesen, dass den
Regeln der Technik entsprechend die Leistung
erbracht wurde.




Objektive Eigenschaften (\
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Wurde entgegen der Onorm ausgefiihrt — Beweispflicht
des Ausfiihrenden, dass dennoch den Regeln der
Technik entsprechend vorgegangen wurde.




Objektive Eigenschaften: (\
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ACHTUNG!

« Grundregeln des osterreichischen
Dachdeckerhandwerks

Deckregeln fur

- Betondachsteine

- Tondachziegel

- Faserzement-Dachplatten
 Polymerbitumen-Dachschindeln




Subjektive Eigenschaft
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ABGB:

Ob die Sache (auch Leistung, Anm.) dem Vertrag
entspricht, ist auch danach zu beurteilen, was der
Ubernehmer (Bauherr) auf Grund der iiber sie gemachten
offentlichen Auferungen des Ubergebers oder des
Herstellers (oder EWR Importeurs), vor allem in der
Werbung und in den der Sache beigefiigten Angaben,
erwarten kann;

Solche éffentlichen Auferungen binden den
Auftragnehmer jedoch nicht, wenn er sie weder kannte noch
kennen konnte.




Subjektive Eigenschaften(\
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Und dort konnten diese

Versprechen getatigt werden:
- Allgemeine Geschaftsbedingungen

- Homepage: ,perfekte Qualitat®, ,Top-
Qualitat® — It OGH:,,Versprechen
uberdurchschnittlicher Giite*

- Sonstige Werbung zB Prospekte

* (mundl) Zusagen wahrend eines
vorvertraglichen Gespraches




Objektive - subjektive (\
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Eigenschaft

Aktuelle OGH Entscheidung:

Eine fehlende CE Kennzeichnung

ist fur sich kein Mangel, wenn sie
nicht ausdrucklich im Vertrag
vereinbart wurde
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Gewahrleistung - Fristen(_\

gewohnlich vorausgesetzten Eigenschaft:

Bei unbeweglichen Sachen: (absolute)
Gewihrleistungsfrist immer 3 Jahre ab Ubergabe
— egal ob versteckter Mangel oder nicht (!)

ausdriicklich (oder stillschweigend)
bedungene Eigenschaft:

Gewahrleistungstrist beginnt hier ab Beginn der
Erkennbarkeit des Fehlens der entsprechenden
Eigenschaft




30jahrige Haftung (—:‘M [ Verstandich

» Nur im Zusammenhang mit der
verschuldensabhangigen Haftung im Rahmen des
Schadenersatzes

- 3jahrige Gewahrleistung verschuldens-
unabhangig; versteckter Mangel danach nicht
aufgreifbar
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- Beispiele fur Verschulden:

- Wenn Mangel des verwendeten Materials bei
Einbau erkennbar war oder hatte sein miissen

- Wenn eingebautes Material allgemein in der
Branche als untauglich bekannt ist

- Wenn aus sonstigen Griinden die Wahl des Material
entgegen Branchenusancen erfolgt

- Wenn Einbau selbst entgegen der Regeln der
Technik erfolgt




Handlerhaftung — (iiber
Gewahrleistung hinaus) nur
sehr eingeschrankt == Qecht | Vershandich

OGH:

- Der Handler haftet dem Kaufer gegeniiber nur fiir die ihn selbst treffenden
Pflichten wie die Auswahl eines geeigneten Erzeugers, einwandfreie
Lagerung der Ware, Hinweise auf Gefahren und ordnungsgemale
Verpackung. Er haftet jedoch nicht fiir jedes Verschulden §es
Produzenten.

+ Der Kaufer kann vom Handler regelmalfig nicht erwarten, dass dieser eine
eigene kostspielige technische Kontrolle der Kaufsache vornimmt. Der
Handler muss sich insoweit regelmafig auf die ihm vom Produzenten
erteilten Hinweise verlassen konnen.

- Es wiirde die Sorgfaltspflicht des Handlers iiberspannen, wiirde ihm die
Verpflichtung auferlegt, die vom Erzeuger zugesicherten bestimmten
Eigenschaften der vom Handler bloB vertriebenen Waren durch eigene
Tests liberpriifen zu lassen.

- Der Handler muss sich mangels besonderer Umstande oder konkreter
Verdachtsmomente, insbesondere bei einer Massenware, auf die
Auskiinfte des Produzenten verlassen konnen




Handlerhaftung — nur sehr (\
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eingeschrankt vorhanden

Grundsatzlich ist es Sache des Kaufers, der keine
Bedingungen stellt, keine Auskiinfte und Belehrungen
und damit die Zusage einer bestimmten
Eigenschaft verlangt, und auch nach dem Verhalten
des Verkaufers keine bestimmten Eigenschaften
annehmen kann, zu beurteilen, ob eine bestimmte
Sache aus ... dem Verkaufsprogramm des Verkaufers
fur seine Zwecke geeignet ist. Der Verkaufer darf nur
nicht Erzeugnisse verkaufen, von denen er weil3 oder
wissen muss, dass sie fiir den vorgesehenen Zweck
ungeeignet sind




Das undichte Dach C\
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Beispiele von Prozessen die beim Obersten
Gerichtshof enden




Herzlichen Dank
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fur Thre Aufmerksamkeit!

Trotz sorgfiltiger juristischer Bearbeitung kann fiir den
schriftlichen und miindlichen Inhalt keine Haftung seitens
des Referenten oder Veranstalters iibernommen werden.




