Entwurf

Bundesgesetz, mit dem das Bautragervertragsgesetzamdert wird
Der Nationalrat hat beschlossen:

Das Bautragervertragsgesetz, BGBI. | Nr. 7/1997etzti gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. |
Nr. 98/2001, wird wie folgt geédndert:

1. 8 1 Abs. 1 lautet:

,8 1. (1) Dieses Bundesgesetz ist auf Bautragervertréigeveenden, bei denen der Erwerber vor der
Fertigstellung vereinbarungsgemani Zahlungen von misht50 Euro pro Quadratmeter Nutzflache (8§ 2 AXbs.
und § 7 WEG 2002) an den Bautrager oder an Drittdchten muss. Dabei sind auch solche Zahlungen zu
bertcksichtigen, die der Erwerber fir vom Bautrgargebotene oder vorgegebene Sonder- oder
Zusatzleistungen entrichten muss.”

2.8 4 Abs. 1 lautet:

»8 4.(1) Der Bautragervertrag muss jedenfalls folgeRdekte enthalten:

1. das Gebaude, die Wohnung oder den Geschéaftssamm Zugehor (Vertragsgegenstand) und die
Gesamtanlage, wobei das Ausmal3, die Lage und dienWid des Vertragsgegenstandes und der
Anlage jeweils bestimmt zu bezeichnen und genadeel|Baubeschreibungen, die Ausstattung und
deren Zustand einzubeziehen sind;

2. den Preis und die vom Erwerber sonst zu enénclegn Betrdge (§ 1 Abs. 1), wobei Uber alle damit
verbundenen Abgaben und Steuern, die Kosten detrageerrichtung und -abwicklung sowie die
Féalligkeit der Zahlungen des Erwerbers zu informigsén

3. den spatesten Termin der Ubergabe des Vertrggssgiands und der Fertigstellung der Gesamtanlage;

4. vom Erwerber allenfalls zu tbernehmende dingliotier obligatorische Lasten;

5. die Art der Sicherung des Erwerbers (8 7);

6. das Konto des Bautragers, auf das der ErwelieeZahlungen bei einer Sicherung durch Garantie zu
entrichten hat, wobei Uiber die damit verbundenechi#olgen (§ 8 Abs. 5) zu informieren ist, sowie

7. den Treuhander, sofern ein solcher zu bestisit€g 12)."

3. Dem § 4 werden folgende Absétze angefigt:

»(3) Ist der Preis nicht als Fixpreis bestimmt, lsenn — ausgehend von einem Basispreis — ein von
bestimmten Kostenfaktoren abhéngiger Preis verdinlarden. Eine solche Vereinbarung ist nur wirksam,
wenn die Kostenfaktoren genau festgelegt sind und ©bergrenze bestimmt ist oder diese Festlegwsy d
Preises nach dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsgeskigsimy ist. Ist die Vereinbarung unwirksam, so dér
Basispreis als Preis.

(4) Bei einem Vertrag tUber den Erwerb des Eigentulas, Wohnungseigentums oder des Baurechts hat der
Bautrdger dem Erwerber zur Sicherung allfélliger &esleistungs- und Schadenersatzanspriiche auf Grund
mangelhafter Leistung fiir die Dauer von drei Jahaén der Ubergabe des Vertragsgegenstandes einen
Haftriicklass im Ausmalf3 von zumindest drei vom Hunhdes Preises oder eine Garantie eines der iAlgs83
genannten Rechtstragers einzuraumen.”

4.1n 8 5 Abs. 1 lautet der Einleitungssatz:

.Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarungraaen Vertrag zurticktreten, wenn ihm der Bautrageht
spatestens eine Woche vor Abgabe der Vertragsendéchriftlich Folgendes mitgeteilt hat:*



5.1n § 5 Abs. 1 entfallen die Z 3 und 4, die bigleZ 5 erhalt die Ziffernbezeichnun§.,.

6. 8 5 Abs. 2 lautet:

»(2) Der Rucktritt kann bis zum Zustandekommen destMigs oder danach binnen 14 Tagen erklart
werden. Die Rucktrittsfrist beginnt mit dem Tag, dem der Erwerber die in Abs. 1 genannten Information
sowie eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht ftibni erhalt, friihestens jedoch mit dem Zustandekem
des Vertrags. Das Rucktrittsrecht erlischt spatsssechs Wochen nach dem Zustandekommen des Vértrags

7. In 85 Abs. 3 zweiter Satz werden die Wgateer Woche“durch die Wendungl4 Tagen“und die Worte
~einen Monat“durch die Wortgsechs Wochentrsetzt.

8. In 8 7 Abs. 1 wird nach dem Wgqnaahlungen“der Ausdruck (8 1 Abs. 1) mit Ausnahme seiner Zahlungen
fur Abgaben und Steuern sowie fir die Kosten detregserrichtung und -abwickluhgingefugt.

9. 8 7 Abs. 3 lautet:

»(3) Soweit der Sicherungszweck dadurch nicht be@&ihtigt wird, kdnnen die in diesem Bundesgesetz
vorgesehenen Sicherungen auch nebeneinander dirtgesker nachtraglich einvernehmlich ausgetauscht
werden.”

10. 8§ 7 Abs. 6 lautet:
,(6) Die Sicherungspflicht (Abs. 1 bis 5) ist auf@erch die Einhaltung der 88 8 bis 14 auch erfiilénn
1. eine inlandische Gebietskorperschaft Bautrégeder

2. Zahlungen des Erwerbers auf ein bei einem Kreditut (8 8 Abs. 3) treuhandig fir Rechnung des
Erwerbers gefiihrtes Konto des Bautragers entriethtetien und mit dem Kreditinstitut zugunsten des
Erwerbers vereinbart ist, dass der Bautrager UleedZahlungen und die angewachsenen Zinsen erst
nach der tatsichlichen Ubergabe des fertig gestelVertragsobjekts und der Sicherung der
vereinbarten Rechtsstellung verfligen kann.”

11. 8 8 Abs. 1 lautet:

»(1) Allféllige Rickforderungsanspriiche des Erwegbknnen durch eine ihm eingerdumte Garantie oder
Versicherung gesichert werden. Die Sicherungsgfliefstreckt sich auch auf nicht langer als dreirdah
rackstandige Zinsen bis zu der in § 14 Abs. 1 geteanHOhe. Eine Einschrankung der Sicherung auf nimth
erbrachte Bauleistungen ist ohne entsprechendéig®®cherung unwirksam.”

12. In § 8 Abs. 3 entfallt der Ausdrud@kirgen oder

13. Dem § 8 wird folgender Absatz angefiigt:

»(5) Leistungen aus einer Garantie kdbnnen nur varEsherichtung der Zahlungen des Erwerbers auf das in
der Garantie genannte Konto abhangig gemacht weBlerinanspruchnahme der Garantie durch den Erwerbe
gilt jedenfalls als Auflésung des Vertrags. Leistengus der Garantie werden spatestens mit der lwogather
bicherlichen Rechte des Erwerbers fallig.”

14. In 89 Abs. 2 wird der Verweis aLg8 24a Abs.2 WEG 1975durch den Verweis auf§ 40 Abs. 2
WEG 2002“ersetzt.

15. 8 9 Abs. 3 zweiter Satz lautet:

~Zwischen dem Hypothekarglaubiger und dem Bautrdgess zugunsten des Erwerbers vereinbart sein, dass
die Liegenschaft oder der Anteil des Erwerbers fgiglt wird. Davon kénnen nur jene Teile des Preises
ausgenommen werden, die der Erwerber trotz Falligiagh nicht entrichtet hat, oder die dem Wertfileden
nachsten Bauabschnitt vom Bautrager bereits ertmachvom Erwerber aber noch nicht entgoltenen
Bauleistungen entspricht.”

16. 8 10 Abs. 2 lautet:

»(2) Zu nachstehenden Terminen sind hdchstens fdigdeile des Preises fallig:
1. 25 vom Hundert bei Baubeginn auf Grund einentskraftigen Baubewilligung;
2. 25 vom Hundert nach Fertigstellung des Rohbadsdes Dachs;
3. 20 vom Hundert nach Fertigstellung der Rohlitatanen;
4.24 vom Hundert nach Bezugsfertigstellung odai bereinbarter vorzeitiger Ubergabe des
Vertragsgegenstandes,
5. 3 vom Hundert nach Fertigstellung der Gesaratgnuind

6. der Rest nach Ablauf von drei Jahren ab dertithene des Vertragsgegenstandes (§ 4 Abs. 1 Z 6),
sofern der Bautrager fiir allfallige Gewahrungsigigis- und Schadenersatzanspriiche nicht durch eine
Garantie gesichert hat.”



17.812 Abs. 3 Z 1 lautet:
»1. den Erwerber Uber die Natur des Vertrags umdveBsentlichen Vertragspunkte in rechtlicher Hintsic

zu belehren, insbesondere

a. Uber die nach diesem Bundesgesetz und nachv/denag zur Verfligung stehenden Mdglichkeiten
der Sicherung (8 7) einschlie3lich der jeweiligeacRsfolgen fur den Fall der Erdffnung eines
Konkurs- oder Ausgleichsverfahrens iber das Vermdlgs Bautragers,

b. Uber den Haftriicklass (8§ 4 Abs. 1 Z 6) undes&echtsfolgen,

c. Uber die wesentlichen wirtschaftlichen Auswitgan des Abschlusses des Bautragervertrags, und*

18.In § 12 Abs. 3 am Ende werden der Punkt durshvdart,und” ersetzt und folgende Ziffer angefiigt:
»4. dafir zu sorgen, dass der Erwerber ZahlungenanfirKonten entrichtet, Uber die der Treuhander
verfiigungsberechtigt ist und die im Treuhandregisies Osterreichischen Notariats bzw. in einer
Treuhandeinrichtung der jeweiligen Rechtsanwaltskamabgesichert sind.”

19. In § 13 Abs. 2 und 3 wird jeweils das Wgerichtlichen*durch die Wortgund gerichtlich zertifizierten*
ersetzt.

20. Dem § 13 wird folgender Absatz angefiigt:

»(4) Ziviltechniker und Sachversténdige haben zuckdmg der gegen sie aus den in den Abs. 2 und 3
genannten Tatigkeiten entstehenden Schadenergatiielns eine Haftpflichtversicherung Gber eine
Mindestversicherungssumme von 400 000 Euro fir jadesicherungsfall bei einem zum Geschéftsbetnieb i
Osterreich berechtigten Versicherer abzuschlieRen.*

21.1n 8§ 14 Abs. 1 wird das Wqgeechs“durch das Wortacht” ersetzt.

22. § 18 Abs. 3 lautet:

» (3) Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzed simsichtlich des 8 17 der Bundesminister flr Siga
und Konsumentenschutz im Einvernehmen mit der Bumthésterin fir Justiz und im Ubrigen die
Bundesministerin fur Justiz betraut.”

23. Dem § 18 wird folgender Absatz angefigt:

.(6) Die 881,4,57,8,910,12,13,14 und18bs.3 in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. | Nr. xxx/2007 treten mit 1. April 2008 in Kft. Sie sind auf Bautragervertrage anzuwendenndah
dem 31. Mé&rz 2008 abgeschlossen werden.”



